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Armenia, Quindio, 26 de julio del 2024

POR MEDIO DEL CUAL SE PROCEDE A NOTIFICAR POR AVISO A NELLY CECILIA LOPEZ
SALAZAR DE CONFORMIDAD ALO ESTABLECIDO POR LA LEY 1437 DE 2011 ARTICULOS

68 Y 69

Acto Administrativo y/o oficio a Notificar:

Fecha del Acto Administrativo y/o oficio:

Fecha del Aviso:

Autoridad que expidio
el Acto Administrativo:

Sujeto a Notificar:
Funcionaria Competente:

Cargo:

Recursos:

La resolucion 353 del 12 de marzo del
2024 mediante el cual se resuelve una
solicitud de revision de avaluo
relacionada al radicado 2023RE2449 del
27 de enero del 2023, bajo el asunto
(solicitud de revision de avaluo).

12 de marzo del 2023

26 de julio del 2024

Jefe Oficina de Conservacion Catastro
Armenia

Nelly Cecilia Lopez Salazar
John Sebastian Ortega Cortés

Jefe Oficina de Conservacion Catastro
Armenia

Procede el recurso de reposicion y en

subsidio apelacion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 74 de la ley 1437
del 2011.

El suscrito Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia, da a conocer la resolucion 353 del 12
de marzo del 2024 mediante el cual se resuelve una solicitud de revision de avaluo relacionada
al radicado 2023RE2449 del 27 de enero del 2023, bajo el asunto (solicitud de revision de avaluo),
radicada por Nelly Cecilia Lopez Salazar.

Se efectud la notificacion al sitio de correspondencia aportado a la peticion para tal fin, sin
embargo, la misma no pudo ser efectiva, razén por la cual, se procede a notificar por AVISO el
contenido de la decision citada, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 68 y 69 de la Ley
1437 de 2011, siendo fijada por el término de cinco (05) dias: a partir de su publicacion.
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) ARMENIA

La resolucion 353 del 12 de marzo del 2024, se publica para su notificacion mediante la pagina
web de la Subsecretaria de Catastro de Armenia.

CONSTANCIA DE FIJACION

Articulo 69 de la Ley 1437 del 2011 “Articulo 69. Notificaciéon por aviso. Si no pudiere hacerse
la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por
medio de aviso
Que se remitira a la direccion, al numero de fax o al correo electronico que figuren en el
expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra del acto
administrativo.

El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siquiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacién del aviso y de la fecha en que
por este medio quedara surtida la notificacion personal”. (Subrayas fuera de texto).
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JOHN SEBASTIAN ORTEGA CORTES

Jefe Oficina de Conservacion Catastro Armenia

Proyecto: Maria Jose Giraldo Gutierrez - Abogada Contratista.
Reviso: John Sebastian Ortega Cortés — Jefe Oficina Conservacion Catastral
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Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REZ2449" .

El Jefe de Oficina de Conservacisn de la Subsecretaria da Catasteo del
Municipio de Armenia, Quindio, en calidad de Gestor Catastral, en usa
de sus atribucicnes legales y en especial las contenidas en la Lay
1955 de 2019 modificada por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el
Decreto Nacional 148 de 2020, el Decreto Municipal 1B7 de 2021, el
Decreto Municipal 212 de 2021, el Decreto Municipal 214 de 221, Ia
Resolucidn 187 de 2021, Resclucion 201 del 31 de marzo de 2021y 1a
Besolucién 1149 de 2021!', del Institutc Geografico Agustin Codazzi -
IGAC,
CONSIDERANDO

Cue el articule 79 de 1la Ley 1955 de 2019 modificado por el articuleo
13 de la Ley 2294 de 2023 establece que la gestién catastral 28 un
servicio piblico prestade dire¢tamente por el Estado, gque comprende un
conjunto de operaciones téenicas ¥ administrativas orientadas 3 la
adecuada formacidm, actualizacidn, conservacién ¥y difusién de 1la
informacidn catastral con enfoque multipropésito, para contribuir a la
prestacidén eficlente de servicios Y tramites de infarmaclén catastral
4 la eiudadania y a la administracién del territoric en términos de
apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el
fortalecimiento de las fiscos locales y el apoyc a los procesos de
planezcidn v ordenamiento territorial, con Perspectiva intercultural.,

Que la Resolucién 201 de 2021 expedida por el Instituto Geografieo
Agustin Codazzi-IGAC- habilite como gestor catastral al municipic de
Armenia - Quindic en los términos del articulo 79 de 1a Ley 1955 da
2019, el Decreto 1983 de 2019 'y el Decreto 148 de 2020, pars la
prestacién servicio publico catastral en 2l jurisdiccidén,.

Que el Descreto Municipal 1B7 de 2021 expedido por el Alcalde Municipal
de Armenia adopte la competencia asumiends las funcisnes para la
prestacion del servicio pOblice catastral de conformidad con 1a
Resolucién 201 del 2021 expedida por el IGAC.

Que el articulo 3 del Decreto Municipal n." 212 de 2021 expedide por el
Alcalde Municipal de Armenia establece que la Secretaria de Hacienda
tiene dentro de sus funciones en relacién con la gestlién catastral la de:
"B. Formular y establecer peliticas tendientes a mantener debldamente
dctualizade y clasificado el inventario o censc de la propiedad inmueble,
asi come la condicién fisica de los predies del nmunicipio v los
particulares con el cbjeto de lograr la correcra identificacidn fiscal,
Juridica y econémica de lps Inmuebles™,

' Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.qov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE2449" .

Qgue en la estructura administrativa de la Secrstaria de Haclienda Be
encuentra la Subsecretaria de Catastro, la cual es la competente de
atender y adelantar todas las actuaciones proplas del proceso misional 20
denominado “Gestién Catastral”.

gue el numeral 2 del articulo 1* del Decreto Municipal n.® 214 de 2021
expedide por el Alcalde Municipal de Armenia dispons gue el Jefe de la
Oficina de Conservacion tieng entre sus funcicnes “Resolver en primera
instancia los trdmites catastrales de fonservacien en la jurisdiecidn
asignada, de acuerde con los progedimientos establecidos y la
normatividad vigente”,

Que, el articulo 47 de la Ley 2294 de 2023 establece gue le
corresponde al IGAC entre okras funciones, expedir las normas técnicas
v administrativas relacionadas con esténdares, especificaciones ¥
lipeamientos, meétodos ¥ procedimientos para el desarrelle de la
gestién catastral.

Me permito precisar gque de conformidad con el articule 29 de la
Resolucisn 1149 de 20217 del Institute Geegrafico Agustin Codazzi -~
IGAC preve:

# Articule 29. Efecto Jjuridico de la ipnscripeién catastral. La
inscripcién en el gatastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los viclos de gue adolezea la titulacidn presentada o la posesion del
interesada, ¥ no puede alegarse como excepcién contra el gue pretenda
tener mejor derecho a 1la propiedad o posesion del predio..”.

Que, la Resolucidn IGAC 1149 de 2021? establece lo siguiente:

" Articule 12. Avalio catastral en la conservacidn catastral. El
avalile de la conservacidn catastral se definird coen fundamento en la
determinacidtn de los wvalores catastrales apreobados en la formacion o
fltima actualizacién para el terrend, 1z construccidén y anexocs ¥y &Y
afectacién por los indices anuales gstablecidos por el Gobierno
Macional o por los gestores catastrales segun su competencia, para
vigencias anuales, a partir del primero {1%) de enerc de cada afo.

Artienlo 33. Revisidén del avaluo. El propietario, possedor u ocupants
podra presentar la correspondiente solicitud de revisién del avalio de
su predic, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucion

2 Vigente para la fecha de solicitud
1 Vigente para la fecha de solicitud

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastrof@armenia.qov.co.
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Nit: 880000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE2449" .

mediante la cual se inscribe el predio ¢ del arcto que haya modificade
el avaliic en el catastro, La solicitud de revisidn del avallic debera
acompafiarse de las pruebas establecidas en la normatividad vigente y
que fundamenten las wariaciones bresentadas por cambios figlcos,
valorizacion, cambics de wuso @ mercado inmobiliarie, tales como:
planos, cértificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avalios comerciales, escrituras
pablicas u otrag documenteos que demuestren cambios fisicos,
valorizacidén, o cambios de uso en el predio. El téermino de 1la
revisién del awvaldo catastral ¥ les recurses que proceden se regirdn
por lo dispuesto en 1la Ley 1935 de 2019 o en la norma que la
modifique, adicione o derogue.

Articule 34. Forma de 1a peticidn de revisidn. Los propietarios,
poseedores y las entidades con funciones rélacionadas con la tierra
podran pedir por eserito ante el gestor catastral, directamente o por
conducte de sus apoderadeos o representantes legales, la revizian del
avaldo catastral con las pruebas de que el mismo no se ajusta al
mercado inmobiliario. En la peticidén de revisién del avalao, el
solicitante debe indicar la o las vigencias sobre las cuales hace la
peticién y las pruebas deben cerresponder a las vigencias solicitadas
hasta la dltima actualizacién catastral .

Articulo 35. Avallios resultantes del tramite de 1la peticién de
revisién. Los avallos resultantes del tramite de 1la peticidn de
revisién tendrdn la vigencia fiscal que se indique en la providencia
en firme;, correspondientes a las vigencias objetc de la scliecitud.”

Que la Resolucidn No. 620 de 2008 (23 septiembre) expedida por el IGAC
define las distintas formas valuatorias para realizar los avalios,
entre ellas: Método de comparacién o de mercada, Métode de
capitalizaecién de rentas o ingresos, Métode de costo de repaslcicn,
Métedo (técnica) residual.

Que, &l articule 4 de la ley 1995 de 20189, dispone; *“Los propietarios
Poseedores o las entidades eon funcionez relacionadas con la tierra
pPodran presentar para efectas catastrales, en cualguier momento,
solicitud de revisidn catastral, cuands considere que el wvalor no =za
ajusta a las caracteristicas ¥y condlciones del predio, para ello
deberan presentar las pruebas que Justifiguen sy  solicitud. La
auteridad catastral debera resclver dicha solicitud dentro de los tres
(03) meses siguientes a la radicacian. PARAGRAFO lo. La revisién del
avalic ne modificard 1los calendarios tributarios municipales ni
distritales y entrari en vigencia el lo de eneroc del afio Eilguiente en
que guedd en firme el acto administrativo que ordend =u anotacidn.

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIEMDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADD 2023REZ24497.

PABAGRAFD 2o. Los contribuyentes salicitar la devolucion o©
sompensacién de los saldos a favor originades en pagos en exceso o de
io no debido, dentro de les cinco (5) afios siguientes al wvencimientsg

del plare a pagar o al momento de su paga”.

podran

Que el interesado:
NOMBRE TIPO DE | NUMERO COMDICION

DOCUMENTO
NELLY CECILIA Cedula 41904180 Fropietario
LOPEZ SALAZAR Ciudadania
Del predioc identificado con:
No. Numero predial nacional Direccién NUPRE

1 GA001010300001L3580004000000000 Mz B2 LO 4 UR BSKOQOTJILER
CIUDADELA LA
PATRIA
Matricula | ZR0— 10B255

Fadicaron con el ndmerc 2023REZ2449 del 29 de enero de 2023, ante 1la
subdireccidon de cataatro, una soliecitud de revigion del avalud
catastral para la wvigencia 2023, teniends como argumentos en  5U

peticidén los sigulentes:

Primero. Solicito se revise el predio ubicado en el barno La Patria Manzana B8 Jote 4 licha
catastral 01-03-00-001358-0004-0-00-00-0000 ya qua &n este predio lengo un lote con
mejora y ustedes lo han clasificade como una vivienda terminada con un avaltio que no
corresponde con la realidad . Esto afecta la facturacion del impuesto predial.

Segunda: Emitir una ficha catastral con la nueva clasificacitn y &l nuevo avaluo

Tercera: Enviar oficio a la Tesoreria municipio de Armenia con ta nueva clasificacion,

Dues la solicitante
fotografias del predio,
visita técnica u ocular.

allegé con 'su peticidén el recibo predial,
a su vez la peticionaria en Su escrito no pide

del
practicd

Con &l la

avalio

respuasta a splicitud de revision
die Conservaciéon Catastral

proposite de dar
catastral, la Oficina

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Flaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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Nit: 8900004643
SECRETARIA DE HACIENDA,
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIC DE LA CUAL SE
AVALUO, SOLICITADA

RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISIGN DE
MEDIANTE RADICADO 2023RE2449" .

algunas prusbas,
un nueve estudio

dentro de las
técnico gque

cuales se encuentra la elaboracién de
contiene: Identificacién del
norma urbanistica aplicable; analisis da 1a informacién predial;
analisis de 1a investigacién econdmica del mercado; pronunciamienta
puntal & los argqumentes del gelicitante ¥ conclusiones del estudio.

predio;

La prueba documental mencionada, permite establecer si los valores
fijados para el m® de terreno ¥ construccldon se ajustan a las
caracteristicas y condicienes del inmueble v al mercado inmebiliario
del sector para la vigencia 2023.

PROBLEMA JURIDICO

El problema Jjuridico gue se plantea consiste en determinar =i el
avaldo catastral de 1Ia vigencia 2023, para el predio objeto de
revisidn se ajusta o no a las cendiciones fisicas del predia, conforme

a8 las afirmacicnes efectuadas Por el peticipnario.

Analisis técnico

Practicadas las pruebas decretadas, el contratista: Oscar Eduardo Soto
para el efecto rindlé el informe técnico 20 de septiembre de 2023, que
se transcribe a continuacidn:

"IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO

NOMENCLATURA: MZ 88 LO 4 UR CIUDADELA LA

FATRIA CHIP: N/A

NUMERCO PREDIAL NACIONAL: NOMERE SECTOR:
630010103000013580004000000000 CTUDADELA LA PATRIA
LOCALIDAD: N/A ESTRATO: N/A

ARQ DE LA ULTIMA VIGENCIA DE 2022 DECRETC 337 DE 28
ACTUALIZACIAN Y Mo, DE RESOLUCION DICIEMBRE DE 2022

Fuente: Sistema de Informacion Catastral -

Go Catastral

NORMA URBAMISTICA:

Plan de Ordenamiento Territerial (POTY,

Normativa mediante el Acuerdo No. 019 del 02 de

urbanistica diciembre de 2019, Municipio de Armenia -
Quindiao.

Claze de suels Urbano

Area de actividad Residencial Cotidiano

Carrera 15 nimero 13 - 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastrof@armenia.gov.co.



Nit: 890000464-3
SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARLA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

“pOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UHNA SOLICITUD DE REVISION DE

AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE2449".

Plan de Ordenamiento Territorial (POT),

Mormativa mediante 1 Acuerdo No. 019 del 02 de

Quindlo.

urbanistica diciembre de 2019, Municipic de Armenia -

Tratamiento
urbanistico

Cansalidacion

ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

Se procede a verificar técnicamente, la informacidn fisica ¥ juridica

del predio cen las herramientas catastrales disponibles para
realizacién del analisis, entre las cuales s=e encuentran: la kase

ila
GO

fatastral, econsulta en la ventanilla gnica de registro VUR, Geoportal

Catastral, en el cual se hace la consulta grafica del
(Ortofoto), encontrande gque el predio identificadn con el

predio
namero

predial £30010103000013580004000000000 viene registrado en la base Go

catastral con la sigulente infermacien fizica y econdmica:

20N
Y HOMOGENEA TERREND CORSTRUOCT N e
Are Araa Araa DESTING
o eir | zae | 2 | vater m2 | total | valor m2 s Two | VEtust | Punta) GPRATRN
mi ma m2 wchd -
WIWIENDA et
siz0, 000 | mnera 3 P | aaaT| 12 ay | PECIEER
ts0s =LAl
oo | aam . . VINIENDA i
g & ; 5 f e i . i 857 63 f
L aa 953 | 3% | 5872,000 | BBV | o0p coo | HASTAIZ F | 15.2 21 13 | BESIOEM 57628, 000
e CLAL

INVESTIGACION ECOMOMICA DE MERCADO INMOBILIARIO

Para la determinacién del wvalor del terrene S8 procede a realizar
inwestigacién econémica analizando conforme a la reaclucién €20 de
2008 del IGAC, a través del méteodeo de comparaciéon de mercade cfertas
de venta de inmuebles semejantes y comparables en términos de area,
usog, ¥ lecalizacidn, dgue una vel depuradas permitieron determinar al

valor promedic de mercado m® de terreno, como Se muestra
sigulente tabla:

Carrera 15 namero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
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SECRETARIA DE HACIENDA
SUBSECRETARLA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023RE2449" .

Tabla 1. Cfertas de mercado

Area
r Area Terreno v, Valor m*
ireceid Cedula Inici V. A A
Direccidn Catastral Valar al alor Final (m?) 'Cﬂ':!-ml;l;ui: Consheincibn Vr. Terreno T
LA PATRIA M57 63001010300000
CASA 34 5700310000000 | % 130,000,000 | S 117,000,000 38.5 85 547,806,000 S69,194,000 | & 1,797,247
o0
BARRIO LA 63001010300001
PATRIA MZ 43 | 3B300080000000 L 115,000,000 | & 109,250,000 35 70 $49.682.050 | & 50,567,950 | 5 1,701,941
CASA 21 ao
B BARmo | 5301010300000
GRANADA E3500110000000 | 5 190,000,008 | 5 171,000,000 T2 72 529,766,000 (5 141,734,000 5 1961583
4]
63001010300000
BARRIO PATRIA | 67 200065000000 5 105,000,000 | 5 99,750.000 L3 52 54160875 | 4 95,580,125 | § 1,838,252
01
PROMEDID 5 1B24, 796
DESV. ESTANDAR 5 107,617
COEF. VARIACION 5.00%
M. SUPERIOR 51937373
LIM. INFERIOR 51,717,139 |
VALOR ADOPTADG $ 1,825,000

Fuante: Observatorio Técnico Catastral

Las ofertas consideradas espn el ejercicic son comparables con el predio
chjeto de estudio, ¥Ya que se encuentran el mismo sector, donde las
caracteristicas de las construcciones, infraestructura de servicios y

norma urbanistica, guarda simllitud ecen =1 sector donde se ubica el
predio.

Una vez realizado el estudio de mercado de inmusbhlas comparables, este
arrejd un valer promedio de Cerrenc estimado comercial por m2 de
%1,825.000.00 con un coeficiente de variacién de 5,80 % el cual puede
ser aceptado conforme el articulo 11 de 1a resoclucidn 620 de 2008 el
cual sefiala: "{.) Para tal Fin 85 necesario calcular medidas da
tendencia central y la mds uvsusl es la medis aritmética. Siempre gue
se acuda & medidas de tendencia central, es necesario calcular

indicadores de dispersidn tales come la varianza ¥ el coeficiente de
variacicon,.

Cuando el coeficiente de variacidn sea inferiocr: a més {+) o a mencs

(-} 7.5%, 1a media obtenida s=e podrd adoptar coma el més probable
valor asignable al bien.

Carrera 15 nimero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza,
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.
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SECRETARIA DE HACIENDA

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERO 353 Del 12 MARZO 2024

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADO 2023REZ2449".

Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mds (+) o a mencs
(-} 7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y por el
contraric es necesario reforzar el pumerc de puntos de investigacicn
con el fin de mejorar la representatividad del wvalar medic encontrado
fuid s

En e=ta sentido, de acuerdo al estudio inmobiliaric realizade con las
afertas encontradas en zonas similares, se tiene oue el wvaleor me
promedic de terreno es de 51,825,000 =@ cual es consistente con el
valor m? de la ZHG Mo. 963 con wvalor de 51,620,000 aplicada al predio
dentro del proceso de actualizacion catastral.

Por lo antericr, se toma para el gjerciclio a desarrollar, el wvalor m2
de terreno de 51,620,000 (3HG), toda vez Que se encuentra dentro del
rango estadistice y guarda similitud een el wvalor de las cfertas
estudiadas.

A=t las esszas, el valor ealculade para el terrena es el siguiente:

Tahla 2. Valor comercial estimado de terreno

Vi MERC IAL EST i
— AREA W ZHG VALOR m2 “TOTAL DE TE ]
35 963 51,620, 000 5 63,180,000

Pasteriormente a la realizacién del calculo del wvaleor de terrenc, 5e
caloula las adreas construidas del pradio chjeto de estudio,
multiplicando el &drea construida por el valor de la unidad depreclado,
de acuerdo con las tablas de valores, adoptado en el proceso de
actualizacién catastral del analisis de presupusstoc pard determinar
las valores de las construccilones,

rabla 3. Valor comercial estimado de construccidén

VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE CONSTRUCCION

uso AREA PUNTAJE | EDAD | VALOR m2 | CCIAL POR UNIDAD
] CONSTRUIDA
VIVIENDA _HASTA_3 PISOS | 43.47 13 23 s700,000 530,429,000
VIVIENDA HASTA 3 _PISCSH 13.2 13 23 5127, 0040 $2,438,400

Una wvez establecides los valores de metro cuadrado de terrenc ¥
construcecién en base al an&lisis matematico ¥ estadistice, avalado con
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la metodelogla valuatcria reglamentada bajo la resoclucian 620 de 2008
de IGAC, se procede a estimar el nuevo valor catastral del predic:

Tabla 4. Valor comercial ¥ catastral estimado total

uso wea | commen | e | Comoe | vaon rom
ESTIMADD m2 ESTIMADO
RES IDENCTIAL 3. 47 § 700,000 £ 420, 000 % 30,429,000 | 5 18,257,400
RESIDENCIAL 14,2 5 127,000 § 76,200 3 2,438,400 § 1,453,040
TERRENOD R 5 1,E820,000 2972, 000 # 63,180,000 | & 37,908,000
AVALUC COMERCIAL ESTIMADO 5 96,047,400

AVALUO CATASTRAL ESTIMADO
AVALUO CATASTRAL VIGENTE

$ 57,628,440

+ aT.6248,000

RESPUESTA A LOS ARGUMENTOS DEL SOLICITANTE

El interesado realiza una solicitud de revisién de

avallo para la
vigencia 2023, al cual le damcs respuesta a continuacsisn

El predio que nos occupa fue objeto del Procese de Aectualizacién
Catastral en la wvigencia 2022, en cumplimiente a 1o aordenado en el
Decreto 148 de 2020 y su Resoclucidén 1149 del 2021%, ambas expedidas por
el IGAC.

Dicho proceso consiste en el conjunto de operaciones destinadas 3
renovar los datos de la formacién catastral, mediante la revisidn de
los elementos fisico y juridico del catastro ¥ la eliminacién en el
elemento econdmico de las digparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso o de productividad, obras ptblicas o condiciones
lecales del mercado inmobiliaria,

Para establecer el avaltio catastral se realizan las labores de
identificacién predial, determinacién de zonas homogéneas fisicas Y
gecacondmicas (ZHF ¥ EHG), determinaciédn de walcres unitarios para las
tipes de edificacidn ¥ liquidacién de los avalios catastrales.

* Vigente para la fecha de solicitud
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El avaliia catastral es el resultado de la sumateria de los avalios
parciales de terrena Y construccidn. En =1 wcaso de los predios
sometidos al régimen de propiedad horizental los avalios se determinan
teniendo en cuenta valores integrales.

par lo anteriocrmente citado, es5 lmportante precisar, gue el awvalig no
se incrementd por indice alguno (IFC), sino que se¢ fijaren valores
producte de un nuevo estudio econtmice del mercade inmobiliaria.

Tode 1e relacionada con infeormacién tributaria, tarifas, cobro,
porcentajes de incrementos, ajustes por equidad, ajustes para predios
actualizados, e informacién general del proceso da gdlcula ¥
liquidacién del impueste predial, debe ser consultade a la Secretaria
Distrital de Hacienda.

pentro de las pruebas aportadas esta un registro fotegrafice de su
predia, el cual fue contrastade contra la informacién registrada en
fuestra base de datos, encontrando gue esta Se encuantra acorde con
la informacién gque reposa actualmente en la Entidad.

para atender la peticién, se efectud un estudic puntual al inmueble
para determinar su valor aproximado de mercade (ver Puntec 4),
realizando una investigacién econdmica con predios en venta ubicados
en sectores adyacentes gue cuentan Ccon la misma norma urbanistica gue
el predio objete de sstudio, encontrande gque el walor dal awvalao
catastral estd acorde con las caracteristicas fisicas y normativas. 5e
dabe tenar en cuenta que las eofertas utilizadas en el estudioc de
mercade fueron previamente depuradas por el observatorio técnico
catastral de la UAECD, donde a partir del valer negoclado de la cferta
se descuenta el valor de la construccidn, obteniéndose el waler total
del &rea de terreno.

CONCLUSION

Finalmente, una wez wverificada la informacion incorporada en la base
de datos de la entidad, y realizado un nuevo anadlisis econdmico, se
comprobé gque el avalie catastral de la vigencia 2022 para el predio,
supera el wvaler hallade en la investigacidn, por lo antericrmente
sxpuesto el wvalor del avalio catastral para la wvigencia 2023 se
confirma.

AVALUD CATASTRAL APROBADO

N{A

Carrera 15 numero 13 — 11, local 3, Edificio Bahia Plaza.
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electronico: catastro@armenia.gov.co.




R-AM-5GI1-032
0112007 v2

Nit: B90000464-3
SECRETARIA DE HAGIENDA
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

RESOLUCION NUMERC 353 Del 12 MARZO 2024

"POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE REVISION DE
AVALUO, SOLICITADA MEDIANTE RADICADD 2023RE2449",

Con base en la wvaleracién de laz pruebas, el estudic tédcnico y el
analisis del mercade inmobiliaric Bsta Oficina de Conservacién Catastral
confirmarid el avalto catastral del predic cbjeto de la solicitud de
revisian para la vigencia 2023, POT cuanto el valer que figura en la base
catastral estd acorde con las caracteristicas fisicas del predio .

Que, en mérite de lo expuasto;
RESUELVE :

Articule 1. Decisién. Confirmar Para el predio identificado en las

consideraciones de la presente resolucidn el siguiente awvalio
catastral:

N.? DIRECCION NUFRE VIGENCIA AVALUD
1 MZ B LO 4 UR ESKODDTILER 2023 557.R02B8.000
CIUDADELA LA PATRIA

Articule 2. Fijacién del avallic catastral. Fijar para el predio
identificada en 1las consideraciones de 1la presente resclucidn el
siguiente avallo catastral:

N.° DIRECCION NUPRE VIGENCIA AVALUO

1 MZ 88 LO 4 UR BSKOOOTILER 2023 S$57.628.000
CIUDADELA LA
FATRIA

ARTICULO 3. NOTIFICACION. Notificar personalmente el contenido de este
dcto administrativo conforme a 1o dispuesto en el articule 66 de 1la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrative ¥y de lao
Cantencio=o Administrativo), wy/o subsidiariamente par avise siguiendo
el procedimiente previsto en los articulos 67, €8 y 62 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 4. RECURSOS. Contra la presente Resoluciédn procede el recurss
de reposicidén y en subsidia apelacidn.

El recurse de reposicidén ¥ el recursc de apelacién podra interponerse
ante el Jefe de Oficina de Conservacién.
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£1 recurso de apelacion podra interponerse directamente o Como
subsidiarioc al de reposicitn y el funcionaric competente para decidirlo
sera la BSubsecretaria de Catastro de la Secretaria de Hacienda del
Municipio de Armenia.

El recurse de gueja procederd cuando sea rechazado =l recurse de
apelacion.

Los recursos podrian interponerse pol escrite en la diligencia de
notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a alla
o a la notificacién por aviso de conformidad con lo dispuestc en el 74
v subsiguisntes de la ley 1437 del 2011 (Cédige de Procedimiento
administrative vy de lo Contencieso Administrativo) - CPACA.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los 12 dias del mes de marzo 2024 .

John Sebastian Ortega Cortés
Jefe de Oficipa’de Conservacidn
Subsecretakia de Catastro

N

Flabore y prayactor Hareld Johanny Arango Busnaventura Abogado JAECD Dpecadsr Catastro I,FF
L

AL manla

Fevind y aprobéd: Juan Carles Alvarsdo Sinchex - Lider Tésnico - UAECD Operador DatastTo Armefld %
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