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PR Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 19 DEL 13 DE MARZO DE 2023

“POR MEDIO CE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO"

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUC
en ejercicio de las facultades Constitu
conferidas por los articulo
24 y siguientes dal Decret
Junio de 2021,

TURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
cionales, legales y reglamentarias, en espodial las
s 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y 1os anticulos
© Municipal No. 082 de 2015 y Resolucion Numero 022 del 15 do |

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
. las facturas que iquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
aprobado media te Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacién
Factura nimero 7163705 emitida a nombre de MARIA JULIANA DIAZ BUENO, identificada
con CC nimero 2423887 en su calidad de propietaria y por consiguiente, sujeto pasivo del
tributo de contritucion de valorizacion que recae sobre el predio ubicado enla C 18N 14 17
UR LA ALDANA DE ARMENIA, QUINDIO identificado con la matricula inmobiliaria No. 280~
18860 y con ficha catastral No. 0107000000760005000000000, por la suma de CINCO
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA MIL OGCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE

P=SOS CON NOVENTA CENTAVOS MICTE (5,580,849.90), de conformidad con !
derrame inicial.

SZGUNDO: El sefior DANIEL DIAZ SASIAIN identificado con c¢ nimero de cedula de
ciudadania 793€2683, en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la C 18N 14
17 UR LA ALDANA DE ARMENIA, QUINDIO identificado con la matricula inmobiliaria No.
260-18860 y con ficha catastral No, 0107000000760005000000000,por intermedio de su
apoderado RUB!N DARIO DE JESUS MUNETON GOMEZ presentd recurso o reclamacion

a traves dzl cua expreso su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucion de
@ V:lorizacion.

TEERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de: la contribucién de valorizacién y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFOF MACION DE DISTRIBUCION T

CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA
MODIFICADA
"Jrea Catastral del Predio (m? 182.00 182,00
Factor del valor del beneficio: 1,27 1.27
“Factor Socioec ndmico: 8 ‘ 6.3
“Factor de destinacion econdm :a 1 2,5
“Factor de altura o pisos: 1,45 1.45
| Monto Distribuisle: 142.400.000.000,00 142,400.000.000,00
[ Area Virtual: 2,672,08000 5.278 65975
Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,578897
| Contribucion Individual (Pesos) 5,5680,849.90 11.024.903 18
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& Nil: B30000464-3
. ecretaria de Infraestructura

RESOLUCION 19 pEL 13 DE MARZO DE 2023

1500 2000
Distanda(m) =27 =

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:
D = 2558475191 mts

F1= 1,3-(0.0001*255,8475191)

F1=1,27
2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este ‘actor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato
sociocezonom ¢o de cada predio.

Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (:uando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona zlta (cu:ndo el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resclusion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a rnayor nivel socioeconémico:

Nivel socioe :onomico Eic:t?;iente -
Resicencial Estrato 1 0,7
Resicencial Estrato 2 1
Resicencial Estrato 3 : 25
| Resicencial Estrato 4 45
Resicencial Estrato 5 8
Resicencial Estrato 6 10

Comercial (Ho Centro Comercial) e Industrial (En zonas Estrato 1, | 2,5
2y 3

Comercial (Ho Centro Comercial) e Industrial (En zonas Estrato 4) | 3,5

Comercial (No Centro Comercial) e Industrial (En Zonas | 6,3
Estrato 5y 6)

Centros Cornerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 25
Centros Cornerciales (En zonas Estrato 4, 5y 6) 35

' 4 A1 T R . 3 4 a b
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Nit: 890000464-3
Secretarfa de Infraestructura

RESOLUCION 19 DEL 13 DE MARZO DE 2023

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2.2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioeconomico sobre el cual se realiza la faclorizacion
de la contribucién es Comercial (No Centro Comercial) e Industrial (En Zonas [:strato §
y 6), al cual le corresponde un factor coeficiente de 6,3.

. -:!f:; l Municipio de Armenia i
. NIT 890000464-3 ,.FMEN 2
ﬁ.%. ! Carrera 17 No.16-00, CAM :
ﬂ-n...

Tel: (6) 7417100, Ext. 120

20 430D de 10 FUtnIZada por #l Atverdo 20 de 2014, reglamentaco por o Dxireto 032 de 2015, I3 Resclucién de distribucién No. 093 d 2015,
Liquidaciou Factura No. 7163705

_M INFORMACION DEL PREDIO

Propletario: 1ARIA JULIANA DIAZ BUENO Numero Catastral: 01-07-00-00-0076-0105-0-0 - H0-0000

Identificacion:  [52423897 Area Catastral del Predio (m2): 18200

Destinacion Econdmlca-Uso: [+ Matricula Inmobillaria: 28018860

Sector; w7 Direccion del Inmueble: I 18N 14 17 UR LA ALDANA

Estrato Socioeconomico: B Direcclén de Notificacidn: C1SN 14 17 UR LAALDARA

INFORMACTON DE DISTRIBUCION S

Factores Factor del valor del benefizio 1.27] Monto distribuible: 142 413,000, 000.0C
Faclor sodietonsmico 2.00 area Vinwal (m2) 2.572.0500¢
gactor Je dushinarian eronsmeed L >, - ihuign: 20836
Factor de 2altura o pisos 1.45 Contrbecidn Individual (Pesos) 3.580.849.9

NOTFICACTAN ¥ DISCUISTAN

Seglin el acto administrative de liquidacion factura numero 7163705, el predio oojeto d2
reliquidacion se liquido con destinacion econdémica C (Comercio Vecinal), en viitud a |3
anterior, en relacion al factor 2 se le dio aplicacién al coeficiente 6,3. Ahora bien, re visand?
la base de datos del IGAC, se encuentra que se liquidé con destinacién econémica
Residencial Estrato 5 con coeficiente 8. Por lo cual, se liquida con el factor de de: tinacion
economica Comercial (No Centro Comercial) e Industrial (En Zonas Estrato 5 y €)

coeficiente 6,3.
3. Factor Destinacion Economica o (F3):

Partiendo de Ia afirmacién que el valor del suelo esta relacionado directamente con 2 mayor
y mejor uso que se les dé a los predios en €l establecidos, se definio para el uso residencial
un Factor de Destinacién Econoémica de 1 y para todos aquellos predios con destino
economico diferente, se definié el coeficiente numerico a aplicar con base en el salor del
metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis resiltan les

siguientes factores:

Destino econémico Factor - Coeficien'e

Residencial 1
Comercio Vecinal 2,5
Comercio Centro Comercial 6
Industrial 2,5
Lote no urbanizable 0,4
Lote Urbanizable no urbajizado 1
Lote urbanizado NO Coristruido menor o iguala 100 m 2,5
Lote urbanizado NO coristruido mayor a 100 m 35
Agricola 1

Carrera 17 No, 16-00, Armenia 3 ndlo - CAM Piso 4 — Codigo Postal 630004 - Tel-(6)7417100Exi. 407 310 T
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Nit: £90000464.5
rla da Infranalructura

Comorclal)
Sl Centro Comercial)

0,8
0,4
0,1
0,8
1

0,8
1,2
0,8
1,5
0,1

En relac 6n a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa es Comercio (No
Centrq (>omerecial), destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto
Geograf co Agustin Codazzi, por lo tanto, segdn lo establecido por la resolucién 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 2,5,

Municiplo de Armenia
NIT B20000464-3

Carrera 17 No,16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

Endetat 209 dy 1o S tonzado oor <l Atucrda 20 de 2014, reglamentado par «f Decreto 082 de 2015, 12 Reselucion de distribucidn No, 003 de 2015,

Liquidkacion Faciura No.

7163705

TNFORMACION DEL PREDIO

‘I‘wplr:taf.- tH

[ 1ARIA JULIANA DIAZ BUENO

Numero Catastral:

[1-07-X0-0N-00F 6-00U5-0-D0-D0-D000

Tdentilica i6n; 52423987 Area Catastral del Predlo (m2): 182.00

Tiestinaci 1 Econgimica-Usos C Matricula Inmobillaria: 280)-1BS6()

Cedtor: 7 Direccldn del Inmueble: C 18N 14 17 UR LA ALDANA

I strato 5 tloecondmico: 5 Direcclén de Notlficacién: C 18N 14 17 UR LA ALDANA

5 INF CION
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Nit; B90000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 19 DEL 13 DE MARZO DE 2023

Segun el acto administrativo de liquidacion factura nimero 7163705, el predio objet)lde
reliquidacion se liquido con destinaciéon economica A (HABITACIONAL) dandole apliczcion
al coeficiente 1, siendo el correcto el de 2,5 en virtud a la destinacion ecynomica C
(Comercio No Centro Comercial).

Se verifica el area de terreno y el area construida, ademas de la destinacién eccnémica en
las bases de datos entregadas por tesoreria y que son proporcionadas por el IGAC (R
2015 R1 2018, R1 2020), lv cual para el caso dice que es destinacion econémica C
(Comercio No Centro Comercial) (ESTRATO 5) (FACTOR 2,5).

4, Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base €n la proporcién entre el 4rea construida y el érea de terreno de cada
lote. A mayor proporcion de construccion en el lote, mayor contribucién.
Para predios en Propiedad Horizontal:

) F4=max1;AcAt
Si F4 <1; entonces F4 = 1

Parg este caso especial la sumator
Instituto geografico Agustin Codazzi
Ademas, la sumatoria de area const

ia de las areas de terreno catastral otorgacas por el
(IGAC) suman 3 de todo el conjunto portobello.
ruida es 59 lo que daria un factor altura pisos de 1,45

263182=1,45

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto CGeografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Ceogréfico
Agustin Codazzi

AT= 182 mts2 Ga 22

Que para el predio propiedad del accionante es:

F4=max1;263182

F4= 1,45

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.
Sistema para calcular las liquidaciones - factura de la contribucién de valerizacién.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de Ia centribucion
de valorizacion de cada predio o contribucién individual, que emita la Sec-etaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

C=Avi*MDAvi
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del predio
por el factor definitivo

Avi: Es [a sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia sueta
a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 ~ Godigo Postal 630004 - Tel~(6)7417100Ex1. 4 77410
Lirea Gratuita, 01 8000 189264 — Correo Electrénico: Infraestruclura@armenia.qov.co

)




3 At
Nit: 8900004643

o Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 19 DEL 13 DE MARZO DE 2023

E.I_‘é_rea vil_'!ual Se calcula de I3
Fi: Ared fisica del predio se
ce terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Reieri o
Sl glddoeiakf:i?;:%ﬁzfgh\éo el cual es el producto de los factores determinados en el
rnuméri :os a apli € 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
Fina!m': : Iap icar en cg'da. factor en el articulo 5 del presente decreto.

‘nte, la Contribucién individual es = Avi X 142.400.000.000 / 68'180.330,76

f):|8calculo dela °°m"“?UCiC'>n de valorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria
80-18360. se calculd de la siguiente forma:

} siguiente manera: Avi = A x Fd.
gun informacién de la base catastral (que corresponde al area

Factor definitivo=1,27*6,3 * 2,5*145

~actor definitivo= 29,003625

Area virtual= 29,003625 * 182

Area v rtual= 5.278,65975

Contribucién individual= 5.278,65975 * 2.088,58
Porlo tanto, la

Contribucion individual= $11.024.903,18

T Maireula T
Area Catastral (Lote) 182 m2
~  “Estrato Socioeconémico 5 .
B Destinacion Econémica Comercio No Centro Comercial
Distancia a obra mas cercana 255,8475191 mts
Factor (1) de beneficio iodier,
Factor Socioeconémico 6,3
“Factor de Destinacion Econémica 2,5
~” Factor de Altura o Pisos 1.45
© 777 " Factor definitivo 29,003625
~ 7 Area Virtual 5.278,65975
~ " Monto Distribuible 142.400.000.000
" “Factor de Reparto o 2088,58
“~Gontribucion Individual — 11.024.903,18
— INFORMACION DEL PREDIO
y MARIA JULIANA Nomero Catastral: | 0107000000760005000000000
Propitario: DIAZ BUENO
L Area Catastral del 182,00
|denti']CECién: 52423887 Predio (m2)
Destinacion c Matricula Inmoblliaria: 280-18860
RS Divguion de) C 18N 14 17 UR LA ALDANA
Sectcr: 07 Inmueble:
(Estra0 5 Direccion de C 18N 14 17 UR LA ALDANA
Socic 8coNdMIco: Notificacion:
i INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factcr del valor del beneficio: 1,27 | Monlo Distribuible: 142.400.000.000

L —777No 1800 Amenia Quindlo — CAM Piso 4 — Cadigo PCstal 630004 - Tel-(6)7417100Ex. 407-410

Linea Gratuita: 01 8000 189264 -- Correo,Elecirdnico |)iraestructura@armenia,dov.co
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Nit: 890000464-3 b/
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RESOLUCION 19 DEL 13 DE MARZO DE 2023

Factor Sociocecondmico: 6,3 | Area Virlual: . 5.2?’8,659?57
Factor de destinacién econdmica | 2,5 | Constanle de Distribucion: 2.088,67889
Faclor de altura o pisos: 1.45 | Conlribucion Individual (Pesos) | 11.024.903,18 |

CONCLUSIONES:

Segun el acto administrativo de liquidacién factura nimero 7163705, el predic objeto de
reliquidacion se liquidé con destinacion economica A (HABITACIONAL) déndole aplicacion
al coeficiente 1, siendo el correcto el de 2,5 en virtud a la destinacién economica C
(Comercio No Centro Comercial).

Se verifica el area de terreno y el area construida, ademas de |la destinacion economica en
las bases de datos entregadas por tesoreria y que son proporcionadas por el GAC (R1
2015, R1 2016, R1 2020), lo cual para el caso dice que es destinacion ecoidmicz C
(Comercio No Centro Comercial) (ESTRATO 5) (FACTOR 2,5).

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacion Factura Ntiimero 7163705 mediante
la cual se determind la Contribucién de Valorizacion del predio identificado con natricula

inmobiliaria No. 280-18860 y con cedula catastral No. 01070000007600050000¢ 0000, en
los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO _
MARIA JULIANA

Propietario: Numero Catastral: 01070000007600050 10000000
P DIAZ BUENO

e Area Catastral del 7]
|dentificacidn: 52423887 Predio (m2) 182 00 A
Destinacion C Matricula Inmobiliaria: 280-18860
Econdmica-Uso: - ]

Direccion del
Sector: o7 Inmusbile: C 18N 14 17 UR LA # LDANA |
Estrato 5 Direccién de C 18N 14 17 UR LA 4 LDANA
Socioecondmico: Natificacion: S a .
INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del valor del beneficio: 1,27 | Monlo Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioecondmica: 6,3 | Area Virtual: 5.278,65975
Factor de destinacion econémica | 2,5 | Constante de Distribucion: 2.088,578897 |
Factor de altura o pisos: 1,45 | Conlribucién Individual (Pesos) | 11.024.903,18

i : ' inistrati | 3rupo de
LO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto admtr)tsttratlgo a )
éjglljgignes Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de Hacienda

para los fines pertinentes.

ERCERO: Citar al sef:.or DANIEL DIAZ SASIAIN identificado con ¢c numero
?gg‘gﬁl;g?;opietario del bien inmueble ubicado en la C 18N 14 17 UR LA ALDANA :)El
ARMENIA, QUINDIO identificcdo con el nimero de fecha catas ;al
0107000000760005000000000 y r.atricula inmoblllarlg 280-1886Q, para gue dentro de
término de diez (10) dias contadcs a partir del rembo' ('19 Ia_ citacion, comparezcz a
NOTIFICAR PERSONALMENTE dci presente acto administrativo, adwrtlendcw' e que en
caso de no presentarse, se le nutificard mediante edicto que se publicare en as
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\MUINICIPIO DE RAMERA
Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023

“}OR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentangs, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
21y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucion Numero 022 del 15 de
junio de 2021,

| ANTECEDENTES:
PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
as facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
sprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Sactura numero 7149808 emitida a nombre de DANIEL VEJARANO HURTADO, 9
dentificado con cedula nimero 19123012 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo de! tributo de contribucién de valorizacion que recae sobre el predio ubicado
en BAYONA LA MARIA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-9946 y con ficha
catastral No. 0106000002620004000000000, por la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y
UN MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS CCHENTA Y TRES

PESOS CON VEINTE CENTAVOS MICTE (231,671,583.20), de conformidad con el
derrame inicial.

| SEGUNDO: El sefior DANIEL VEJARANO HURTADO, en calidad de propietario del bien
inmueble ubicado en BAYONA LA MARIA identificado con la matricula inmobiliaria No.
280-9946 vy con ficha catastral No. 0106000002620004000000000, presenté recurso o
reclamacién a través del cual expresé su desacuerdo con la Liquidacién Factura de la
Contribucién de Valorizacién.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacién y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

U

INFORMACION DE DISTRIBUCION
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA

‘ MODIFICADA

Area Catastral del Predio (m?) 87,341.00 87,341.00

Factor del valor del beneficio: 1,27 127

Factor Socioeconémico: 1.00 1.00

Factor de destinacion econémica 1.00 04

Factor de altura o pisos: 1.00 1,00

Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00

Area Virtual: 110,923.07000 44.369.228

Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,578897
| Contribucion Individual (Pesos) 231,671,583.20 0%,668.682,22

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmucble antes referenciado, reclamacion « recurso radicado con

numero VA3310 del 28 de enero de 2016 el sefior DAMIEL VE
TR : 'JARANO HURTADO
identificado con cc nimero 19123012, en calidad de propietario del inmueble, a través de
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Como consecuencia de lo anterior, s€ procedro a s;e?rle
\écnico, emitido por el Ingeniero contratista de 12 S€

detalla a continuacion:

£CNICO — SOLICITUD DE INFORMACIO
VALORIZACION

Que no exist

administrativo
respondienté concepto

zar el cor
uctura, que Se

taria de Infraestr

CONCEPTO T N DEL PREDIO SOBRE LA

En referencia  al inmueble  identificado  con las fichas catastrales

630010106000002620004000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida pcr el

orizacién contempla los siguientes factores:

Consejo de Val
cién ambientzl la

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de protec

liquidacién es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):
W

La resolucién 003 del 9 de noviembre del 2015 :én su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calculag pértir del andlisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armznia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear atributos
al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido {Ejercicio del
consul'tor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.
Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de cite cion
Kns;y[;;fsc;y:ia;c;r:n :oli;;ealt:i ;:;2, sedguido de ?llo se aplic.a el modelo de redes (Network
Serisde rdanmedls (Centroigz e la red vial ya mencu’mados, y se calc?ﬂa la dust;anf:ia
fo s i e : proyectado) a la obra mas c?rcana, a traves.de la red vial,
e a los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y las
]
correspondi:n:e:z Itaog;tlaonzir;t;r‘ior ;e obt’iene una capa de .rutas con valort.es atributivos
B it e i Bkt e ela 0 l: mas cercana‘en relacién a cada prgd:o.
contribucidn, se definid como factpred ’ol; may‘o'r Seré} ?I e b e Y B it
. Lfrente dlijit Ao fosidtiras oy or de ene{flcuo Fnaxnmo 1.3 para los predios que tiene
.0 para los mas alejados.
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Secretaria de Infraestructura
RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023
para el czlculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas

-ercana s= reemplaza en la siguiente ecuacién: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se determino

para su predio.
Donde;

F1= Factcr Valor de Beneficio.
D= Distar cia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez que

se consicera que esta corresponde a la cercanla al sistema vial conformado por el Plan de

Obras.
Graficam ente se explica de |a siguiente manera:

" FactorBeneficio

1500 7 . 2000

Distancia {m)

Que par4 el predio objeto de debate el coeficiente se calculd asi:
D = 340,1583414 mts

F1=1,3-(0.0001*340,4583414)

F1=1,27

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra més cercana, con una distancia
de 340,4583414 metros lo que indica una variacién respecto de la dlstancia inicial con que
fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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% Factor Socioecondmico o (F2): '

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato

socioeconamico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorna inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 0 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioecondmico:

Nivel socioeconémico Factc.)r. - :
L . Coeficiente '

Residencial Estrato 1 0,7 '

Residencial Estrato 2 1

Residencial Estrato 3 25

Residencial Estrato 4 4,5

Residencial Estrato 5 3

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, 2 | 2,5
y3)
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5y | 6,3

6)

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3,5
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2 y3) : 1

L
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RESOLUGION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 204
Lotes \ Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2,2
\ Lotes v Otros Usos (En zonas estrato 5 Y 6) 3,6
Para el caso en concreto, el estrato socioeconomico sobre el cual se realiza la factorizacion
de la contribucién es Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3), al cual le correspon de
un factor coeficiente de 1.
nmu T VIS VLAY (RI1E1%] niresy 1871450 ST 1131_3!# m__r;m " T o
g ) 108y b w1
E | uNCINOOEARMENA  DISTANCIA DESDE EL PREDIO HASTA o :" koo
LA OBRA MAS CERCANA 340,4583414 MTS{ AL CALDIA HUNCIAI
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2 .~ | . AREADE TERRENO: 87341 MTS2 (B i
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3. Factor Destinacién Econémica o (F3):

particndo de la afirmacion que el valor del suelo estd relacionado directamente con el
maycr y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se defini6 para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econoémico diferente, se definio el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho andlisis

resulian los siguientes factores:

Destino economico
Residencial

Comercio Vecinal
Comercio Centro Comercial
Industrial

Lote no urbanizable

Lote Urbanizable no urbanizado

“Factor - Coeficiente |
- e
2,5 T
: B
2,5
0,4
1
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Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023
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| Rovisando la factura inicial nimero 7149808, se determina que la liquidacion del predio se
tomo en cuenta como destinacion econémica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
bices de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracion municipal se
d stermino que el predio tiene como destinacién econémica L AGRICOLA.

E drea de proteccién certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion
Nunicipal es 87.341 m2.

4 Factor Altura o pisos o (F4):

S define con base en la proporcién entre el drea construida y el area de terreno de cada
lcte. A mayor proporcion de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
| psos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

| Para predios en Propiedad Horizontal:

F4=max1;AcAt
5 F4 <1: entonces F4 =1

Donde;

fe= Factor Altura o Pisos

L= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Apustin Codazzi

ar= Areay de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geogréfico
Apustin Codazzi

Que para ¢l predio propiedad del acclonante es:

Fa=max1;535 87341

F4=1

Lc cual corresponde a lo Indicado en el acto de liquidacién factura,

e L4 a d = : .
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RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023

lj ) antrib_u_cig’;_r! _Ip_t;i_iyldual 92.668.682,22 |

S ___INFORMACION DEL PREDIO
ielario: IEL VE
| St HURTADG ™NO | Nimero Catastral: | 0106000002620004000000000 |
| Identificacion: 19123012 Area Calastral del 87.341.00 |
- Predio (m) J
Destinacion Matricula r
|__ Econémica-Uso: L AGRICOLA Inmobiliaria: 280-9946
Sector: 06 ﬂ':f:ﬁg_de’ BAYONA LA MARIA !
"Estrato Direccién de ]
| Sociceconémico: 2 Notificacién: BAYONA LA MARIA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor del valor del beneficio: 1,27 | Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioeconémico: 1,00 | Area Virtual: 44,369,228
| Factor de destinacién econémica | 0,4 | Constante de Distribucion: 2.088,58
| Factor de altura o pisos: 1,00 | Contribucién Individual (Pesos) | 92.668.682,22
CONCLUSIONES:

Revisando la factura inicial nimero 7149808, se determina que la liquidacion del predio se

toma en cuenta como destinacion economica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
] bases de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracion municipal se
l| determino que el predio tiene como destinacién econémica L AGRICOLA.

. Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

i RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacién Factura Nimero 7149808 mediante
la cua_l se determiné la Contribucion de Valorizacién del predio identificado con matricula

inmobiliaria No. 280-9946 y con cedula catastral No. 0106000002620004000000000, en los
| siguientes términos:

! Sealiger- ety INFORMACION DEL PREDIO seet)

} DANIEL VEJARANO | - |
| f mp,;_,f,,..., | 7 liurTADO Namero Catastral: 0106000002620004000000000 | |
Wdentficacitn 10123012 ,ﬁ:zzi‘?:';:;‘""' oo 87 341,00
"Destinacion | e
! Matricul
| Econtmica-Ueo. L AGRICOLA ln?nob:.ll:rla AHO:eS
| Sector B 08 P""“‘l"‘l" del BAYONA LA MARIA
[ Estrato Dirsccién .
| Socioeconomico. 2 Nnunudo?\.: BAYONA LA MARIA
" INFORMACION DE | ma'r ' EA APROVECHABLE
Factor del valor del b-nlﬂdo istnbuible: 142.400.000.000
,uo Area Virtual; 44.369.228
0,4 | Constante de Distribucion: /2.088,58
1,00 | Contnbucién Individual (Pa
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RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023

o administrativo al Grupo de

del presente act _
to Administrativo de Hacienda

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia
ral del Departamen

Eiecuciones Fiscales de la Tesoreria Gene
para los fines pertinentes.

DANIEL VEJARANO HURTADO identificado con

LRTICULO TERCERO: Citar al sefor
ueble ubicado en la BAYONA LA MARIA

cc numero 19123012, propietario del bien inm j
identificado con el nurnero de fecha catastral 0106000002620004000000000 y matricula

inmobiliaria 280-9946, para que dentro del término de diez (10) dias contados a partir del
recibo de la citacion, comparezca a NOTIFICAR PERSONALMENTE del presenie acto
administrativo, advirtiéndole que en caso de no presentarse, sé le notificarda mediante edicto
aue se publicars en ias instalaciones de la Secretaria de Infragstructura, de conformidad
con 1o establecido er jos incisos segundo y tercero del Art. 563 del Estatuto Tributario
Nacioral, normatividar solicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002,
siticulo 19 del Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 cel Decreto

Municipal No. 082 de 2015.

AFTIGULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dace en Armenia Quindio a los 13 dias de marzo de 2023,

CCIMUNIQUESE Y CUMPLASE

e 2L
C/AUDIA MILENA ARENAS AGUDELO
Secretaria de [nfraestrugtura

Rewiss Lina Marcela Henan (it 2-- Subsecreter 2 de Infraestructura ﬁ
proyecro Jorge Esteban Landaro ldrobo ahogade contratista sezretaria de infragslruciura
Pregeels Conceplo Tecnica : fateiia Alzale Agucelo - conlralista de a secrefaria de infraestructura\| es\ey € Node I

Fevisd companente juridico. Juan Pablo Pérex Diaz - Abogado Conliatista da la secrelaria d2 Infraestructura 3”
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RESOLUCION NUMERO 21 DEL 13 DE MARZO DEL 2023

IS

_OIaNIND 0O TYNIINOO-E740)

VHOaVH LSININaY

JHENON

o= —~—
ci3 el o 2[5 >3ddgozd
g” EF‘, =4 > % Tﬂmﬁmcogl Grupo de
>AR NOD: aﬁ MITIR opia 81 prage a‘i@%@%g 2 Sk Hacien &
mEid 155 de l@Tgsore Ia-Generrﬁc el Z3par -"% =gt zfg g
Pha FPentesg vl |© momiZS o
3 C mIw > = E —
xm>»Z ORQ
a"g 3Bs.
LRT SERQ: Citar al § NIEL VEJARAN tﬁlRngf; D |CH&1;?£ U]
i 0137 propitart s ke 0G=0 rﬂ:|atr|'cula D
& 4| n&hero ie fe¢ha catastral 011060000026 :400000 S il N
o 945 para fue antro delltér@ina de-diez () dias contados a partir ce ;
& ol komparezda & NOT|FIGAR [PERSQNBLMENTE del presenie acto
@ i vir idndole jque gn gaso dg nopresentarse s%le notificara mediante E(:hutO
G 3 A em% s instalaci Sen ri_ nfz] l"Iﬁ:BESIFUCtha, de conf rm[ddd \ .
% \ ido £2110s INCisos ) v| $ircero| del 2565 del Estatuto lebutario
, vidard aplicpble g i £ aldel aftidilo 50 de la Ley 788 de 2002,
;EJ‘ i cuergio Np. 20 ndp el erticulo 56 ael Decreto
Bl > die 4015, = |
: - 5 |
QFT|CYLO CUARTC] Conira la prgsente no de recursffalguno de conforr‘:nic}ad con
8% altiquigs 732y 13%1 de Estatutp Tributar| iopal. | £ |
m
3 |z 5 5 = - |
o - o) = il O >
@44 2h Armenia Quirjdio a/1d§ 1B dias de|ma £2023| © = !
> |2 & z - i |
0 =1 %) o E |
§ § g P & [
o
o [
v, . Py o)
3 _ | @muliaus BipUases £ o
S = 3 B> 55
5 % @ = o»
m : S 0= g
CKAUDI LFIJELO TN O @
1 o m r s
Sderetaria o da s mZza2 Dﬂ
T 28>2 3|2
< w = =
zs32%0 3
ouibs |inalMatcels Henab Onf 2 - Subsectetaria dp Infraestructup <3 ' : g Crme>» > =
toyt=-o| Jorfje HBeleban Lopdafo Igrobo abpgado cdnlr 2 fragstrjelu 00 = w0
Pregteis|Goleeplo Tecnical: dteniq Alzale pgucel e B |2 $eer Laripdelnﬂ:tucmra\l%@u&@g‘gi
he ub6 e npbigdle juridico} Juan Ppblo Perpz Diaz | Allogane Coplialjsia fle I3 segre ¢ elufraes'.tru-':j #n g l-.
> & ¥ O El
9002 O a
me @ m 3
o4 Z2 5>
o> 4 l'?'l
Sz o O a
o3 3
== T
= i
> S
Q
o
=
)
S
=] = = o E
¢ = :
' % A o > s |
cford 17 o 1-0)) Apwatrga (Quindig = CAM PIsq 4 1 CUdiga Pgstdl 60008 - 18(6)7417100EXL 407110
o e %§°°° 189266 - Correp Ekctionfl: Infrost uf;'.ur,r@rgmia_gm&o r
N z <
. N o |
= 0p|Z22 a U
= o |Ae @ | | =
= > % % ] - 1)
m 2o Q s Powered by (B Can".‘_#f:.'am_a




i

.MJHILH‘N.I O r.nnr Wiy

Nii: B90000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los arliculos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Namero 022 del 15

de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se nolilicaron
lag facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cualas se encuentra la Liquidacion
Faclura numero 7162627 emitida a nombre de CAMILO ANDRES ROBAYO CHILITO,
identificado con cc ndmere 80875114 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucion de valorizacién que recae sobre el predio ubicado

en K 19 LO 3

identificade con la matricula inmobiliaria No. 280-177995 y con ficha

catastral No. 0107000001470047000000000, por la suma de CUARENTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL, SETECIENTOS CUARENTA Y

SEIS
el derrame inicial.

PESOS CON DIECINUEVE CENTAVOS WM/CTE 48.572.746,19, de conformidad con

SEGUNDO: El sefior ESAU CHILITO RODRIGUEZ apoderado de CAMILO ANDRES
ROBAYQ CHILITO identificado con cc nimero 0875114, en calidad de propietario del
bien inmueblt; ubicado en K 19 LO 3 identificado con la matricula inmobiliaria No. 28(1—

desacuerdo con la Liquidacion Faclura de la Contribucién da

rec]adeion por medio del VAO"O? del 19 de enero del 201 16, a traves del cual exXpreso su

Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle medianie la prassnle resolucion:

COMNCEPTO O

H i OHEVHPIU\! !Ji DIQIRILU'

- FACTURA

| MODIFICADA AREA

APROVECHASLE

FACTOR FACTURA INICIAL
Area Catastral del|  5.000,00
_Predio (rr_w ) e
Factor del valor del 1,30
beneficio: o e N
|—:_.L41C|r 3,[30
_S0Cio2CoNomIco. B P
Factor de destinacion 1,00
_econdmica sl o === =
Factor de allura o 1,00
| pisos:

|-
|
{0
|
3
|

Monto Disiribuible: | 1

142.400.000.000,00

Carrera 17 No. 16-00, Ammerio Jundio -
Linea Gratuita. 01 5007

Arc Vntual 23.400 'J\}UCRJ

Con: stante de 2.3 JJ 58
Distiboeion: |

Centribuc ir'm 48.272.746,19

CA Fiso d = Chdigo Pog
1849264 = Cones Elechrdnice. infiasslini

| FACTURA MODIFICADA

AREA PROTECCION
ANIBIENTAL

3992,0355 1.007,9642
T 4,80 130
3.60 e 3so 1:
- 100 _';' 04 _-. \
T 100 _i_ = 1,00

142.400.000.000,00

142 400.000.000,00

 18.682,727544

2.088,58

39.020371,08

1.886,9089624
2.088,58

3.940.960,36
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Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacion o recurso radicado
con numero va 0207 del 19 de enero de 2016, el sefior ESAU GHILITO RODRIGUEZ
apoderado de CAMILO ANDRES ROBAYO CHILITO identificado con cc numero
80875114, en calidad de propietario del inmueble, a través de la cual el ciudadano solicitd
al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucién de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 3568 del 28 de abril de 2016, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-177995
efectivamente cuenta con &reas de proteccion ambiental, por lo cual sera motivo de

revision para determinar alternativas de solucién a la liquidacion de la Contribucion de
Valorizacion,

Como consecuencia de lo anterior, se procedio a realizar el correspondiente concepto

técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:;

CONCEPTO TECNICO ~ SOLICITUD DE INFORMAGION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas calastrales
630010107000001470047000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico:

La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida por
el Consejo de Valorizacién contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suslo de proteccion ambiental la
liguidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en |a platafornia ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el ano 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacién
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atribulos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra méas cercana, a traves de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene ura capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacién a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la |
contribucion, se definidé como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene |
frente alguna de las obras y de 1.0 para los méas alejados.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindic — CAM Piso 4 — Cédigo Postal.630004 - Tel—B)74T7100ER 407415
Linea Gratuita: 01 8000 189264 — Corrao Electrénico: inliaesircluradyarmenia,gev.ce
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RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas

cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determino para su predio.
Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio,

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, {oda vez

que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calould asi:

D =451071196 mts

F1=1,3-(0.0001*4,51071196)

F1= 1,30

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una

distancia de 4 51071196 metros, Io que indica una variacién respecto de la distancia
inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.

“Carrera 17 No_ 16-00, Armenia QUindio — CAM Piso 4 — Codigo Postal.630004 - To-(8)7417T00Cx 407-310
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RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022
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2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato
socioeconédmico de cada predio,
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RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 o 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es esirato 5 o B6)

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de marnera
progresiva a mayor nivel socioeconomico:

' Nivel socioeconomico - - Faclor -
Residencial Estrato 1 - 07 B
| Residencial Estrato 2 ) i o 1
Resldenclal Estrato 3 ] - ‘ 28
Remdenmal Estrato 4 - 45
| Residencial Estrato 5 - 8 i
Residencial Estrato 6 B 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5

[ Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5

| Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Eslrato 5 | 6,3

L

| Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) ) 2,5 -
| Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 35
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2 y 3) B 1 i
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4) 122
| Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 y 6) - 3,6

Para el case en concrelo, el estralo socioecondmico sobre el cual se realiza la
lactorizacion de la contribucion es Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 y 6), al cual
le corresponde un factor coeiiciente de 3,6.

PIGIIA0 1IGTALE 1I5T L 1167000 VLETT L0 1ICTHED 1157050 | ISL50 | 1GH00 1 Sa250 1160350 1BV 150 1160550 11 GBEE0 1150760 1166150 1106950 1159680
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PREDID, 0107000001470047 000000000
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ESTRATO: §
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RIS SREIS0  SARIA0  YUEROC  SIEIID  SESSn

PRR160  EBE2A0  PERI30  OSESZ0  §ESALD  BHRTAD

VEST IS NISTANE VST HS0 TIHTRAD 195 TS0 NISTES0 V) STHG0 11560050 (15E100 VISIIEY 1 1SEI5U 11SDA5 VIGISED 1L EBESY | 15RTE0 V145550 11448y TasusD

~ Canera 17 No. 16-00. Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Cadigo Postal 630004 - Tel—(5)7477 T00ERL 407410
Linea Gratuita; 01 BO00 189264 - Curren Electionico! infragstrucluraflemmenia. nov.co




TR

Ir.m mlx::m[niﬁa«;mn
Nit: B90000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

3. Factor Destinaciéon Econdmica o (F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionaclo directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definio para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todes aquellos predios con
destino economico diferente, se definid el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino economico Factor -
Residencial 1
Comercio Vecinal 2.5
Comercio Centro Comercial 6
Industrial 25
Lote no urbanizable 04
Lote Urbanizable no urbanizado 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2,5
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 35
Agricola 1
Agropecuario 1
Comercio (NO Centro Comercial) 2.5
Comercio (S| Centro Comercial) B
Cultural 0.8
Educativo 0.4
Foreslal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1
Publico ) 0,8
Recreacional 1.2
Religioso 0.8
Salubridad 1.8
Servicios Especiales 0,1

En relacién a la destinacion economica del predio que aqui nos ocupa Lote Urbanizable
no urbanizado, destino econdémico que fue determinado previamente por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 1.

13035 WD
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T Municipio da Armenia -
T NIT 890000464-3
i Carrera 17 No.16-00, CAM
| | Tel: (6) 7417100, Ext, 120 |
3 desann T iz ot < Acustde 2o g 02 etila o [s0r & Dot ot D82 - 2015 Resalipd i b it Mo 0E Ve 2015 |
Lauickasion Facruea Na, 7162627 E
i ' o © INFORMACION DEL PREDIO o |
{Propietario: LAMILO ANDRES ROEAYG CRILITG | Numero Catastral: [ 01-07-00-C0-0147-0047-0-00-00-0000
|Tdentificacion: 30375114 : Area Calastral del Predio (im2): 5,000,00
Destinacion Economica-lso: R Matricula Inmoblliarias 280-177995
Sector; o7 Direccion del Inmueble: K 19103
Estrato Socicecondmico: 0 Direccion de Notificacion: 13 L03 —
e __ INFORMACION DE DISTRIBUCION .
Factores |ractid del vaor el bensii i 150 Lot eligt il e | 142
[z 300 Ay wa irtual iy |
2 Congtants d- [ 1
e O Contribucidn lancivich I1|_u_L_';,,'-'-."j| |

Revisando la factura inicial nimero 7162627, se determina que la liquidacion del predio se
lomé en cuenta como destinacién economica R LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO;
sin embargo, no se tuvo en cuenta el érea de proteccion ambiental, por lo cual este
concepto técnico realiza reliquidacion basandonos en la certificacion de area de
proteccion ambiental del predio,

El predio segun el (IGAC 2015) es de 5000 mts2 y le restamos el area de proleccion
cerlificada por el Departamento Administrativo de Planeacion gue es 1007,9642 mls2,
determinamos que el area utilizable es 3992,0358 mts2.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el area de terrenc de cada
lote. A mayor proporcion de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Aliura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

S Ac
F4 = nmx{l:——-}
At
Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde,
F4= Factor Altura o Pisos "
Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi

Al= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

; 0
F4 = max {lm
Fd=1

Lo cual corresponde a lo indicade en el acto de liquidacion factura, '
Sistema para calcular las liguidaciones - factura de la contribucion de valorizacién.
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RESOLUCION 171 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicaciéon de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucidén individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente férmula:

Avi + MD

T Avi
Donde;
C: Contribucion individual
MD: Monto Distribuible (determinade en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000) '
Avi: Area Virtual, la cual es el preducto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
2 Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segtin informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numericos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacién del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-177995, se calculd de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,30*36*1* 1

Factor definitivo= 4,68

Area virtual= 4,68 * 3992,0358

Area virtual= 18682,727544

Conftribucion individual= 18682,727544 * 2088.58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 39,020.371,09

Matricula 280-177995
Area Catastral (Lote) 3992,0358 m?
Estrato Socioeconémico 5

Destinacion Econdmica R LOTE URBANIZABLE
NO URBANIZADO

Distancia a obra mas 4,510711968 mts
cercana
Factor (1) de benelicio ' 130
Factor Socioecondmico 3.6
Factor de Destinacién 1
Econdmica
Factor de Allura o Pisos 1
Factor definitivo 4,68
Arca Virtual 18682,727544
Monto Distribuible 142.400.000.000
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Factor de Reparto 2088,58
Contribucion Individual © 39.020.371

De igual forma la liquidacion para el drea de suelo protegido (drea de proteccion
ambiental) se realiza de la siguiente manera

1. Factor de valor de beneficio o (F1): Sigue siendo el mismo factor beneficio ya
que la distancia no varia (1,30).

2. Factor Socioeconomico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacién con el estrato
socioeconomico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

| Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel sociceconémico:

[ Nivel socioeconomico

| [Niv ) Factor -

: _If(e°|denual Estrato 1 ~ 0.7 e
' | Residencial Estrato 2 ) 1

i Li_%_es@gnc:al Estrato3 o 25 -
| | Residencial Estrato4 45 R
' | Residencial Estralo 5 ) 8

' ' Residencial Eslrato6 B o B 10 -
] | ’

|

Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Fauato 1. |28

“Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) |35

‘_COI"l"IL.['C.!cil (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
|

|

'[ |_Ce_rn'tro_siC0merc:Ea|es (En zf:in_gs; Estrato 1,2 y 3} - 2,5 i o ____
-, Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3,5

i SRS
| Lotes y Otros Usos (En zonas s estrato 1,2y 3 ) ) 1 N
i Izg_t_c_aiy_Otrov Usos (En zong_;_k._(g__tidto 4) 122

! Lotes y Otros Usos (Enzonas estrato 5y 6) | 3,6 ) J
| R

|
Para el caso en concreto, el esirato socioeconémico sobre el cual se realiza la |
factorizacion de la contribucion 2s Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 y 6), al cual :
le carresponde un factor coeficiente de 3,6.
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3. Factor Destinacidn Econémica o (F3):

Destino econdmico

Residencial

Comercio Vecinal

Comercio Centro Comercial

Industrial

Lote no urbanizable

Lote Urbanizable no urbanizado

Lote urbanizado NO Construide menaor o igual a 100 m
Lote urbanizade NO construido mayor @ 100 m
Agricola

Agropecuario

Comercio (NO Centro Comercial)

Comercio (S Centro Comercial)

Cultural

Educativo

Partiende de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con &l
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidaos, se definido para el uso
residencial un Factor de Destinacién Econdmica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econdmico diferente, se definié el coeficiente numeérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Factor

25
6

0,8
0,4
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Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacién econdmica del predio que aqui nos ocupa es Lote no
urbanizable, destino economico que fue determinado previamente por el Inslituto
Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucién 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 0,4.

El area de proteccion certificada por el Departamento Administrative de Planeacion gue es
1007 ,9642 mis2.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcion de construccion en el lole, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula

Para predios en Propiedad Horizontal:

Ac
F4 = max {1;—}
At
Si F4 <1; enlonces F4 = 1

Donde;
F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Inslituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

0
I R— a¥{l —————
B v ’1007,964-2}
F4=1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.

Sistema para calcular las liquidaciones ~ factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los laclores
determinados en el articulo & del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucién
de valorizacion de cada predio o conlribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultaré de aplicar la siguients formula:

2 Avi

. Avi=MD

Donde,

|
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C: Conltribucion individual

MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo

Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.

Ai: Area fisica del predio segun informacion de la base catastral (que corresponds al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los faclores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) vy calificados los cocficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacién del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-177995, se calculd de la siguiente forma;

Factor definitivo=1,30*36%0,4 * 1

Factor definitivo= 1,872

Area virtual= 1,872 * 1007,9642

Area virtual= 1886,9089824

Contribucion individual= 1886,9089824 * 2088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 3.940.960,35

Matricula 280-177995
Area Catastral (Lote) 1007,9642 m?
Estrato Sociceconomico 5
Destinacién Econdmica TLOTE NO
URBANIZABLE
Distancia a obra mas 4,51071196 mts
cercana
Factor (1) de beneficio 1,30
Factor Sociceconodrnico 3.6
Factor de Destinacion ' 0,4
Econdmica
Factor de Altura o Piscs 1
Factor definitivo 1,872
Area Virtual 1886,9089824
Monto Distribuible 142.400.000.000
Factor de Reparto 2088,58
Contribucion Individual © 3.940.960

Al sumar las dos liquidaciones (Area Protegida y Area no Protegida), da un total de:

$ 39.020.371,09 + § 3.940.960,36 = § 42.961.331,45
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! & o - Municipio de Armenia ____'| SRS S E—————]
oy NIT 8900004 64-3 i
i Carrera 17 No.16-00, CAM ‘ |
-]  Teli(6) 7417100, Ext. 120 ) | N |
R b 3 0k 205 Dol o Actbeidn 10 b UL Temiatads pon = Dot 083 1 1008 3 T R B OU e 228
Ll-n\ululpul ntun\q 7162627
= T " INFORMACION DEL PREDIG TS S S
Propietario:  JCAMILO ANDRES POBEY G CHILITO Numere Catastral: 01-07-00-00-0147-0047-0-00-00-0000
Tdentificacion:  |[:0875114 Area Catastral del Predio (mE} 5,000.00
Destinacmn Economica Usa: 2 Matricula Inmobiliaria: 0-
|Sector: _ 37 Direccidn del Inmuebla:
I:_strato Smcfoe&b—numlm == ] | ireccin de Hotificacion:
Factores }
__ wytbatite i
R 0 bk !I_lL!u_i;jl ] 15,
Segun acto de liquidacion factura 7162627, el predio se liquido con una contribucion de $
48.872.746,19; ahora bien, al liquidarse contando con el suelo de protecciodn amb|ental
como se luvo en cuenta (suelo urbanizable y suelo no urhanizable) la liquidacion baja a $
42.961.331,45.
l— " "INFORMACION DEL | PREDIO B 4
]
Propietario. GaMiLG A{%i ,%{S} ROBAYS | Wuinero Catastial | 010700000147004 7000000000
= r- - B i ___ e | Area “Areade
Identificacion: 80875114 f}[‘;ﬂifi’r‘jﬁ;""' 4ol | Aproveckable: | Proteccion: |
3,992 0358 1.007,9642 |
L P, IR S S S _-_._.f:_.___ _l,.._.._ e S R _._{
Despnacmn
Area Destinacion
A Aprovechable: | Area de ;
Esf:{g?n?:'soaijuvt)' R-LOTE | Prolsceion: mﬂ:gi{;;l;:ria‘ 280-177995
e "7 | URBANIZABLE | T—LOTE NO Y
NO URBANIZABLE
| URBANIZADC | e ool ]
" Direccién del S
Sfc_tm_ N I 0?_ Inmueble: . % 1 L‘)_‘i_
Eslrato " Direccion de & T
| Secieeconémico: | 0 7 _| Notificacion: " B « ”EUJ_J
b B INFORMACIGN DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE s
| l Faclar del valor del 1,30 Monilo Distribbuible: 142.400.000 000
| | beneficio: _ | —— )
| Factor Socioecondmico: .36 | AreaVitual. 18.682,727544
| Factor de deslinacién 1 Conslante de Urslnbuc-un 2.088,58
_2conomica A a—— . -
Factor de allura o plaos 1 Coniribucion Individual | 39.020,271
s e g 2 | (Pesos) ey
- ___ INFORMAGION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECCION e = e
Faclor del valor el 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
 beneficio: S P . o
Factor Socioeconomico: 36 Area Virtual: _— 1.886,9089824
Faclor de destinacion 0,4 Conslante de Dislribucion: 208858
ECOI"IOmI(‘E‘_i_ . e e R
Factor de allura o pisos’ 1 Contribucion Individual | 3,940,960
. " e (Pesos) e
|
CONCLUSIONES:
Que realizada la refaclorizacion del predio idenlificado con matricula inmobiliaria 280-
177995, hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) de: FACTOR DE DESTINACION
ECONOMICA i
i
-
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Que después de realizar la correspondiente Refactorizacion y Reliquidacion, éste
despacho encuentra que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion
Individual de Valorizacion se modifica en razén al FACTOR DE DESTINACION
ECONOMICA, y en consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a
modificar la Liquidacion Factura Numero 7162627 y presta merito gjecutivo a voces del
articulo 828 y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR |a Liquidacion Factura Nimero 7162627 mediante
lz cual se determing la Contribucion de Valorizacion del pradio identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-177995 y con cedula catastral No. 0107000001470047000000000, cn
los siguienies términos:

INFORWMACION DEL PREDIO

Propietario: A o YOPAYO | Numero Catastral: | 0107000001470047000000000
; Area Area de
ldentificacian: 80875114 g;ggig?:ﬁ%tm' ael Aprovechable: Proleccion:
R BT | S T &t | 38920388 | 10079642 !
Deslinacion
Area Dc;stinacirjn
ST Aprovechable: rea de i
DoMiRaOn s | R=LOTE Proteccion: | Matewid 280-177995
URBANIZABLE T-LOTE NO '
NO URBANIZAELE
e JURBANIZADO |
Direccion del et .
e ST, TR, | Inmueble; b
Estrato Direccion de -
Sociogconomico: | _?___ = . Wepeseel. oo K.'f’_LB__S_
. ______INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE |
Factor  del valor  del 1,30 Montie Distribuible; 142.400.000.000
_beneficio: - PR e gl e
Faclor Socioecondmico: 36 Area Vifual: | 18682727544
Factor de destinacion 1- Constante de Distribucion: 2.088,58
econémica - o o
Faclor de altura o pisos: 1 Contribucion Individual | 39.020.371
= | (Pesos) I
e g e INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECCION
Factor  del valor  del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio: = i
Factor Socioeconomico: |~ 36 Area Virual: 1.806,9089624
Factor de deslinacion 0.4 Conslante de Disliibucion® | 2088 58
|_economica S | S
Factor de allura o pisos: 1 Conlribucion Individual | 3.940.960
S AT | | | I

ARTICULO SEGUNDO: REWMITIR copin del presente acto administrativo al Giupo ds
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreriz CGeneral del Departamento Administiativo de
Hacienda para los fines perlinentes,

ARTICULO TERCERQ: Citar al sefor ESAU CHILITO RODRIGUEZ apoderado de
CAMILO ANDRES ROBAYQ CHILITO identificado con cc ndmero 80875114, propietario
del hien inmueble ubicado en K 19 L.O 3 identificado con el nimero de fecha catastral
0107000001470047000000000 y matricula inmaobiliaria 280-177995, para que denuno del
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termino de diez (10) dias contados a partir del recibe de la citacidn, comparezca a
NOTIFICAR PL!(SON;\LIW NfL del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
casu de no presentarse, se le nolificara mediante edicio que se publicara  en
instalaciones de la Secretari-ﬂ de Infraestructura, de conformidad con lo establecido on los
Incisos sequndo v tercero del Arl 565 del Sstatuto Tribuiaric MNacional, normatividad
apheable por remision express del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, arliculo 19 del
Acuerdo Mo, 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decrato Municipal Mo, 082
de 2015

e e A T R |

less

ARTICULO CUARTO: Conlra la presente no procede recurso alguno de conforimidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatulo Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio & los 01 dias de septiembre de 2022

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

1_ (w!f{/a ) : 0 -lu £
CLAUDIA Mlﬁ\m ARENAS AGURELO
/' Secretafia de Infmu::tructurf% |

4
Rewiso Lina Marceta Henao Ortiz - Subsecretana de Infragstiuctura

Proyeclo Valeis Alzate Agudelg — Praclicanle Contaduria Publica Y aees Alaadhen |
Proyeclo Concepio Técnico. Jairo Alonso Bernal Hernandez — Ingeniero Contralista f-— L/
1 |
Revisd. Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contralista ?
g

I
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos

24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Regolucion Nimero 022 de! 15 de
junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta WMunicipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facluras que liguidan individualmente la Contribucion de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura numero 7162823 emitida a nombre de HERNANDO ROBAYO AMAYA identificado
con c.c. 17166974 propietario del predio ubicado en K 19 LO 4 identificado con la matricula
inmobiliaria No. 280-177996 y con ficha catastral No. 0107000001470048000000000, por
la suma de CUARENTA Y UN MILLONES, TRECIENTOS OCHENTA Y CINCO WIIL,
CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS, CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS
M/CTE 4'1.385.441,47, de conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior ESAU CHILITO RODRIGUEZ identificado con c.c. 79388380
apoderado de HERNANDO ROBAYO AMAYA identificado con G.c. numero 17166974
propietario del del bien inmueble ubicado en la K 19 LO 4 identificado con la matricula
inmobiliaria No. 280-177996 y con ficha catastral No. 0107000001470048000000000,
presento recurso o reclamacion por medio del VA0207 la través del cual expreso su
desacuerdo con la Liquidacién Factura de la Contribucion de Valorizacion.

TERCERO: A continuacién, se detallan ios factores liguidados inicialmente en ¢l derrame
de la contribucion de valorizacién y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION
FACTURA FACTURA
CONCEPTO O FACTURA MODIFICADA MODIFICADA AREA
FACTOR INICIAL AREA PROTECCION

L - APROVCHABLE AMBIENTAL
| Area Catastral del 4.234 2262,806 1971,194
_Predio (m?) VI N R

Factor del valor del 1,30 1,30 1,30
beneficio; [ e

Factor [ 3,60 36 36
Socicecondmico: _

Factor de 1,00 1,00 0,4
destinacion

econémica | ) - _ # i
Factor de altura o 1,00 1,00 [ 1,00

pisos. r—— . § msmedl - -
Manto Distribuible: 142.400.000.000,0 | 142.400.000.000.0 142,400.000.000,00

i - 0 _ "

Area Virtual: - 19.815,12000 10.589,93 3.690,075
Constante de 2.088,58 2.088,5¢ 2.088,58
_Distribucion: B . _

Contribucion 41.385 441 47 22.117.920 7.707.017
Individual (Pesos) -
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CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacién o recurso radicado con
numero VAQ207 del 19 de enero de 2016 el sefior ESAU CHILITO RODRIGUEZ apoderado
de HERNANDO ROBAYO AMAYA identificado con c.c. nimero 17166974, en calidad de
propietario del inmueble, a través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia
reliquidar la Contribucion de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI No. 3568 del 28 de abril de 201 6, mediante la
cual se determina que el predio en cuestion debe ser reliquidado ya que presenta afectacion

de proteccion ambiental relacionada con el predio identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 280-1779986.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar e correspondiente concepto

tecnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacién: '

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En  referencia al inmueble identificado  con las  fichas catastrales
630010107000001470048000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico:

La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por el
Consejo de Valorizacién contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccién ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizade mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el ano 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear atributes
al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio del
consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra més cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacién a cada predio,
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Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el faclor de beneficio y por ende la
contribucion, se definio come factor de beneficio maximo 1.3 para los predios gue tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas

cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion; F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se determind
para su predio.

Donde;
F1= Factor Valor de Beneficio.
D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez

que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el Plan
de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculo asi:
D =4,51071196 mts

F1=1,3-0.0001*4,51071196)

El mapa anexo mueslra la ruta desde el predio hasta la obra-mas cercana, con una distancia
de 4,51071196 metros, lo que indica una variacion respecto de la distancia inicial con que
fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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4 e e

Este factor considera para los predios residenciales |a
socioeconémico de cada predio.

Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

relacion con el esirato

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 ¢ 3),
Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o B)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconémico:

| Nivel socioeconomico

Factor ™
' Residencial Estrato 1 _ 0,7
Residencial Estrato 2 1 N
‘Residencial Estrato 3 2,5
Residencial Estrato 4 4.5
Residencial Estrato 5 8
 Residencial Estrato 6 10

| Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1,128
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Eslrato 4) | 3,5 S
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5|63

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1,2y 3) 2.5

Centros Comerciales (En zonas Estrato 4,5y 86) 3.5
_LotesTO%s Usos (En Zonas estrato 1, 2 y 3) ) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4) 1232
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 y 6) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato sociogconémico sobre el cual se realiza la factorizacidn
de la contribucién es Lotes y Otros Usos (En zonas estrato § y 6),

al cual le corresponde
un factor coeficiente de 3,6.
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3. Factor Destinacion Econdmica o (F3):
Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el mayor
y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso residencial
un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con destino
aconémico diferente, se definio el coeficiente numérico a aplicar con base en el valor del
metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis resultan los
siguientes factores:

Destino econdmico Factor - Coeficiente

Residencial 1

Comercio Vecinal 2.5

Comercio Centro Comercial 6

Inclustrial 2.5

L.ote no urbanizable 0.4

Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2,5

Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.8

Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 2,5

Comercio (S| Centro Comercial) 6

Cultural ' 0.8

Educativo 0,4

Foresial 0,1

Institucional 0,8
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FINE | e -

Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional 12
Religioso 0,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa Lote Urbanizable
no urbanizado, destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto

Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por |a resolucion 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 1.

J
£ 20270515
L’ F938:150
L HEBPAEN
L 1Flesd?s
4 Jaddaa?) .
v T970s1E ASEIIN LR ST
43730 ALBEANSLEN LG

) EFERL A ALY BLCL ZEY I UK F
[ | Municipio de Armenia
| |
| o 1 | NIT B90000464-3
F i ‘ | Carrera 17 No.16-00, CAM

|
[ Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desairalio de |o autorizado por &l Acusrds 20 de 2014, reglamentade por el Decrets 02 dc-_}'.':S._J-.'. F‘.Euc;iu_\ ¢ distribucion g, 003 de 7013
Livpniacion Fav e N 7162823

_ INFORMACION DELPREDIO -
__ [HERWARDO ROBAYG Aliava  [Numero Catastral: 01-07-00-00-0147-0045-0-00-06-0000

i F:’;‘a;_i.letﬁo: -
Identificacidn: ’1‘?15@9?4 =

Area Catastral del Predio (m2): | 423400 0
i 280-1779%6

| Destinacian Econdmica-Uso: . T | Matricula Inmabiliaria:
_ISect'nr: Direccion del Inmueble:

Direccin de Notificacion:

. INFORMACION DE DISTRIBUCTON
1.3001

i 208558

41,385, 441,47

Revisando la factura inicial nimero 7162823, se determina que la liquidacion del predio se
tomo en cuenta como destinacion econémica R LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO:
sin embargo, no se tuvo en cuenta el drea de proteccion ambiental, por o cual este
técnico realiza reliquidacion basandonos en la certif
del predio.

concepto
icacion de area de proteccion ambiental

El predio segin el (IGAC 2015) es de 4234 mis2 y le restamos el drea de protecciéon
certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion que es 1971,194 mts2,
determinamos que el drea utilizable es 2262 806 mts2.

4. Factor Altura o pisos o (Fa):

Se define con bhase en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

o e seoe R
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14 1 M}
i, = mMax : _
 § a\{ At

Si F4 <1; entonces F4 =1

Donde,;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Aguslin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base cataslral del Instituto Gecgrafico
Aguslin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

0
' = max lm}
F4=1

Lo cual corresponde a lo indicada en el acto de liguidacion factura.
Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacian. !
En desarrallo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de Ia contribucion
de valorizacion de cada predio o contribucidn individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

Avi = MD
S Avi

Donde;
C: Contribucion individual !
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion  003=
142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del predio
por el factor definitivo

Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de la siguiente manera; Avi = Ai x Fd.

Ai: Area fisica del predio seguin informacian de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinadas en el
articulo © del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente. la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria
280-177996, se calculd de la siguiente forme:

Factor definitivo=1,30*36"1"1

Factor definitivo= 4 68

Area virtual= 4,68 * 2262,806

Area virtual= 10.589,93

Contribucion individual= 10.689,93 * 208,53
Por lo tanto, la

Contribucién individuai= 5§ 22 117 920, 4
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Matricula 280-177996
Area Catastral (Lole) 2262,806 m*
Estrato Socicecondmico 5

Destinaciéon Econdimica R LOTE URBANIZABLE
NO URBANIZADO

Distancia a obra mas 4,51071196 mts
cercana
Factor (1) de beneficio 1,30
Factor Socioecondmico 3.6
Factor de Destinacion 1
Economica :
IFactor de Altura o Pisos 1
Factor definitivo . 4,68
Area Virtual 10.589,93
Monto Distribuible 142.400.000.000
Factor de Reparlo 2088,58
Contribucion Individual " 22.117.920

De igual forma la liquidacién para el drea de suelo protegido (area de proteccién

ambiental) se realiza de la siguiente manera

1. Factor de valor de beneficio o (F1): Sigue siendo el mismo factor beneficio ya que

la distancia no varia (1 ,30).

2. Factor Socioeconomico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato

socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),
Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucién 003 de 2015 se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconomico:
Nivel socioeconoemico - Factor bt
Residencial Estrato 1 07 |
_Residencial Estrato 2 - _ 1 o
| Residencial Estrato 3 - ] 2.5 -
Residencial Estrato 4 ) _ 45
Residencial Estrato 5§ - 8 -
Residencial Estrato 6 10
| Comercial (No Centro Comercial) e Industiria (En zonas Estralo 1, [ 2,56
Comercial (No Centro Comercial) e Induslria (En zonas E____tra_!_o 4) | 3,5
| Comercial (No Centro Comemal) e Industria (En Zonas Estrato 5 6,3 {
| Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) o 2,5 - |
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Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 35 -
[E.’.l_?_?)i Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3) 1 o
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2.2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6) 3,6 ]

Para el caso en concreto, el estrato socicecondmico sobre el cual se realiza la factorizacion
de la contribucién es Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 v 6), al cual le corresponde
un factor coeficiente de 3,6.

=

| ¥, 4 1
| 4 g ' S w A
|
|
1

3. Factor Destinacién Econdmica ¢ {F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamenie con el mayor
y mejor uso que se les dé a los predios en 3l establecidos, se definio para el uso residencial
un Factor de Destinacidn Economica <2 1 y para todos aquellos predios con destina
economico diferente, se definid el coefiziente numérico a aplicar con base en el valor del
metro cuadrado de suelo comparade « on el del residencial. De dicho analisis resultan los
siguientes factores:

Destino econémico Factor - Coeficiente
Residencial |
Comercio Vecinal 25

ST ) ST
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Comercio Centro Comercial G

Industrial 2,5
Lote no urbanizable 0,4
Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2.5
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 2,5
Comercio (SI Centro Comercial) 6

Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional 12
Religioso 0,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacién econdmica del predio que aqui nos ocupa es Lote no
urbanizable, destino econdmico que fue determinadc previamente por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi. por lo tanto, segun lo establecido por la resolucidén 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 0,4.

El area de proteccién certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion que es
1971,194 mts2,

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el drea de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lole, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

Para predios en Propiedad Horizontal’

I‘q—“l {lA
dax ,A}

Donde;
F4= Factor Altura o Pisos
Ac= Arecas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografice
Agustin Codazzi
At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazz|
Que para el predio propiedad del accionante es:
0

W= makdl—
= s 1971,194-}
Fa= 1
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Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 052 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

ﬁ}\vl»«Ml‘)
Y Avi
Donde;
C: Contribucion individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resclucion 003=

142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del predio
por el factor definitivo

Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de iniluencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de la siguiente manera. Avi = Al x Fd.

Ai* Area fisica del predio segun informacion de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Referido al factor definitivo el cual es ¢l producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeiicientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacién del predio identificado con matricula inmebiliaria
280-1779986, se calculd de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,30"36*0,4 * 1

Factor definitivo= 1,872

Area virtual= 1,872 * 1971,194

Area virtual= 3.680,075

Contribucién individual= 3690,075 * 2086,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= § 7.707.017,19

R-AM-5GI-032

M2 7 W2

Matricula 280-177996

Area Catastral (Lote) 1971,194 m?
Estrato Socioecondriico 5

Destinacion Econdmica TLOTE NO

Distancia a obra mas
cercana

URBANIZABLE
451071196 mils

Factor (1) de benelicio 1,30
Factor Sociceconomico 3,6
Factor de Deslinacién 0,4
Economica
Factor de Allura o Pisos 1
Factor definitive 1.872
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Area Virtual 3.690,075
Monto Distribuible 142.400.000.000
Factor de Reparto ~2088,58
Contribucion Individual - 7.707.017

Al sumar las dos liquidaciones (Area Prolegida y Area no Prolegida), da un total de:

$22.117.920 + $ 7.707.017 = § 29.824.937

o ] ) Municipio de Armenia e
NIT £90000464-3
L | Carrera 17 No.16-00, CAM
| ; Wil 4 ; Tel (6) 7417100, Ext, 120
@ | e %

En cssanolle ¢ lo suterizada par el Acuside 20 de 2014, reglamentado por el Decreto 002 de 2015, |3 Raselucion d= distribucion Ho, 003 tie 2015,

‘ Liggnishaciin Pacines No. TIGINIA

INFORMACION DEL PREBIO - ]

[ Propietario: [HERNANDO ROBAYO AHAYA | Numere Catastral: | 01-07-00-00-0147-0048-0-00-00-0000
| Identificacian: [17166974 Area Catastral del Predio (mz): | 4z S
iDestinacion Econdmica-Uso: [_ R Matricula Inmobiliaria: - =

_'! . 07 | Direccion del Tmucble: Kaaey e
[ e l'birecciun de Notificacion: _#\ 19104
_INFORMACION DE DISTRIBUCIOH

. 130bionto distnbuble:

3.60 £rea Virtual (ra2)
1.00 Constants de Dictribucion;
1.04 Contribucion Individual (Pesos)

destinacicn sconcica
| Factor &2 altura o pisos

Segun acto de liquidacion factura 7162823, el

predio se liquidéd con una contribucion de $
41.385.441,47; ahora bien, al liquidarse cont

ando con el suelo de proteccion ambiental

como se tuvo en cuenta (suelo urbanizable y suelo no urbanizable) la liquidacién baja a $
29.824.937,
o i _INFORMACION DEL PREDIO T
. Prapielaric. HERNANDO ROBAYO AMAYA | gﬂ;;‘:{fal 0107000001470048000000000
- hi . i Area Area de |
Identificacion: 17166974 Qé?ggztzs(:il) Aprovechable: I Proteccion:
a 3 2262,806 | 1971,194
Des;inaei:’m
Area Destinacian
R Aprovechable: Area de sy
Egg:g:ﬁ?ﬁmo_ R-LOTE Proteccion: msﬂtzgi‘#:”a_ 2807060
ST URBANIZABLE T-LAOTE NO ’
NO URBANIZABLE
Foeer s URBANIZADO = - -
Direccion del K19 L0 4
_ Secf(i o i o Inmueble:
Estr_alo‘ o 5 Darggcicq_dg K 19 LO 4
Socioeconomico: Notificacion: ]
= INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVEGHABLE
Faclor del valor del beneficio: 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Faclor Socioecenomico: 36 Area Virtual: 10.589,93
Factor de destinacion 1 Constante de Dislribucian: 208858
economica . A= o = _ e
Factor de allura o pisos: 1 Conlribucion Individual | 22.117.920
| ————— ) - (Pesaos) _

it INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECCION
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Nit. 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUC

[ Factor del valor del beneficio; |

i _Faclor Socioeconomico;
Faclor
econgmica

Factor de allura o pisos;

de

destinacion

Bl 08 DE SEPTIEM i SEL
i __: 1 .-’s__U___ ; Mm e Dlsirimnb_m | 142.400. dr:f_‘_.“,ﬁa_h“_’
36 Area Vitual: 3OO0 '
0.4 Conslante de Dislribucion: 208858 ‘
i e Contnbucian Indivigual | 7.707.017
L. s SRR, _J

CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificade con malricula inmobiliaria 280-
177996, hubo modificacion(es) en el (los) factor(es) de: DESTINACION ECONOMICA FOR

AFECTACION DE PROTECCION ANBIENTAL

Que despues de rea
encuentra que en e

Valerizacién se modifica en razon al,

presta merito ejecutivo a voces

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

ARTIC

0z sigulentes términos.

e Eri ey e e T

e e a e s e

Propiatario. i

HERNANDO ROBAY (G AMAYA

RESUELVE:

lizar la correspondiente Refactorizacion v Reliquidacién, éste despacho
fecto el valor a cancelar por concepto de Centribucion Individuzl de
FACTOR DE DESTINACION ECONOGICA FOR
AFECTACION DE PROTECCION AMBIENTAL, y en consecuancia, a través del pies:
aclo administrativo se procade a modificar Iz Liguidacién Factura Nomero 7162320 §
3 dei articulo 828 y 829 del Eslatuto Tributario MNaciona!

ULO PRIMERO: MODIFICAR la Liguidacidn Factura Nimero 71682823 mediante
la cual se determino la Contribucion de Valorizacion del predio identificado con matriciila
inmekitiaria No 280-177986Gy con cédula catastral No. 0107000001470048000000000, en

INF(‘r{Ni ACIEN 'JU PRECIO

[ Mumero
_Calastral:

[ 01070000014700480001 JUOD(}C [

|
ldentificacion: |
|
{
: Area
|
|
|

Deslinacion
Econorica-Uso:

NO

17186974

Destinacion
Aprovechabla;
R-LOTE
URBANIZARLE

URBANIZADO

o7

| Cstrato
Socioeeondmico! |

Area Cataslial

Destinacion

|

|

|

! ﬁ o ol !
B LD ]
|

|

|

Matiicula

Froleccion 2,
isnobiliaria:

|

| T-LOTENO
| URBANIZABLE
i

[uicccion del

Direccion de

[
_Facl 0‘ del vaior del beneficio:
.Factm %ogg_e_conomlcn

i Factor da destinacion
| L(‘_OHQHHL.(_ T
Faclor de altura o pisos:

| del Predio (m*) |

iimueble:

i

Molificacion: |

INFORMACION DE le'l R!BUC]OP\ AREA APROVECHAELE

Art,a
| f‘plmulwble .
2262808

Ente

]

Art El dv
Proleceidn
1971,144

260-17759¢

K19 LO 4

K18 LO 4

30

i

Vntual

caelEEsey

sfirn T

Conibucion

".4 cnito Distribuihle:

| 1. "JI"'\GT‘ITE de Distrbucion;

nliviclual

[ 142.400.000.000 |
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 172 DEL 01 DE SEPTIENMERE DE 2022

INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECGCION -

_Factor del valor del beneficio: 1,30 Monlo Distribuible: _“&2_4(@%)0_
Factor Socivecanomico: 36 Area Virtual: 3690,075 o
Factor de destinacion 0,4 Constante de Distribucion: 2088 58
economica

| Factor de allura o pisas: 1 Contribucion Individual | 7.707.017

By (Pesos)

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de

Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de Hacienda
para los fines pertinentes,

ARTICULO TERCERO: GCitar al senor ESAU CHILITO RODRIGUEZ apoderado de
HERNANDO ROBAYO AMAYA identificada con c.e. numero 17166974, propietario del
bien inmueble ubicado en la K 19 LO 4 identificado con el numero de fecha catastral
0107000001470048000000000 y matricula inmobiliaria 280-177996, para que dentro del
termino de diez (10) dias contados a partir del recibo de Ia citacién, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en l|as
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 5865 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remisién expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del

Acuerdo No. 20 de 2014 reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082 de
2015

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los 01 dias de septiembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

/}] il A g,
. ,’/ /_1__‘“ o F;} "‘-:h.,h\
(f%/»ﬁ] f{f{:‘( (’:‘_é fl}{'éf f}.f_}-ff)' Cid én,
CLAUDIA MILENA/ARENAS AGUDELO
Secretarja de Infrdestructura

Reviso' Lina Marcela Henaa Orliz — Subsecielana de !nfraeslructura@
Proyecla: Jairo Alenso Bernal Hernandez - Ingeniero Contratista ;( el
| fF '
Proyecto Concepto Teanica: Jairo Alango Bernal Hernandez — Ingeniero Contratisia i

Reviso. Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Conlralisa Y

d
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE
RELIQUIDACION LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
QUINDIO, en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias,
en especial las conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario
Nacional y los articulos 24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y
Resolucién Numero 022 del 15 de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se
notificaron las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion
del plan de obras aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se
encuentra la Liquidacion Factura numero 7166559 emitida a nombre de JORGE
EDUARDO GOMEZ MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania numero
89009833 en su calidad de propietario y por consiguiente, sujeto pasivo del tributo
de contribucién de valorizacion que recae sobre el predio ubicado en la C 22N 10
60 G 9 ED LA ALAMEDA .identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-28351 y
con ficha catastral No. 0107000000960901906000020, por la suma de
$598,699.94, de conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El(la) sefior(a) JORGE EDUARDO GOMEZ MUNOZ identificado con
cédula de ciudadania numero 89009833, éste ultimo en calidad de propietario del
bien inmueble ubicado en la C 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA identificado con la
matricula inmobiliaria No. 280-28351 y con ficha catastral No.
0107000000960901900000020, presentd recurso o reclamacion a través del cual
expresé su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucion de
Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el
derrame de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados
mediante la presente resolucion, los cuales se explicardn en detalle mediante la
presente resolucion:

INFORMACION DE RISTRIBUCION |
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA

Area Catastral del Predio (m?) £.00 5.00
Factor del valor del beneficio: 1.29 1,29
Factor Socioecondmico: 5.30 10

|_Factor de destinacién econémica .50 1
Factor de altura o pisos: 4482 2821746881
Monto Distribuible: 142.411,000,000.00 142,400,000.000
Area Virtual: 2133,65421 182,0026738
Constante de Distribucion: ©,088.58 2088,58
Contribucion Individual (Pesos) 338,699.94 380.127

CONSIC#RANDO:
Obra en el expediente del inmueble ar «2s referenciado, se encuentra reclamacién

o recurso radicado con nimero VAHOZ;-?G del 20 de enero del 2016, donde el sefor
JORGE EDUARDO GOMEZ MUNC.” identificade con cédula de ciudadania
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

numero 89009833, en calidad de propietario del C 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA
solicitd al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SI-POI 2617 del 05 de abril del 2016 mediante
la cual se informa que el caso de la Reliquidacion de la Contribucion de Valorizacion
del predio con matricula inmobiliaria 280-28351, se encontraba en revision y que en
los proximos dias se estaria notificando de la decision tomada, sin embargo no se
encuentra dentro del expediente respuesta de fondo.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente
concepto técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de
Infraestructura, que se detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO — SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas catastrales
630010107000000960901900000020, me permito emitir el siguiente informe técnico:

Al revisar |a factura inicial producto del derrame de la contribucién de valorizacion del predio
anteriormente nombrado se encuentra que los coeficientes utilizados para soportar el monto
de la contribucién individual de valorizacion, no se ajusta a las condiciones reales del predio,
ya que para el caso que nos ocupa en relacion al Factor 2 que corresponde al factor
socioecondmico, se incurrid en un error al determinar el estrato ya que corresponde a
estrato 5 y no a estrato 1.

La metodologia de factorizacién desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida por el
Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccién ambiental la
liquidacién es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):
La resolucién 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear atributos
al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio del
consultor), jerarguizacion vial y longitud del segmento.
Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de cllo se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red via! ya mencionados, y se calcula la distancia
4ptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).
Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.
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Nit: 880000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucion, se definié como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion; F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se determind
para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el Plan
de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficia

Distancia {m)
Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:
D = 126,4344165 mts

F1= 1,3-(0.0001* 126,4344165)
F1=129

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una distancia
de 126,4344165 metros lo que indica una variacion respecto de la distancia inicial con que
fue calculado como se aprecia en la formula anterior.

TETRAS  TINFODO  1STEAO  1AAGGO 14AS0K0  iania0 TISEISG  VINBI00  (1SEZSE  TIERIOC  1ISNIA0 1188400

. -
MUNICIHPIO DE ARMEMNIA ey

Wi

B R

| B30010107 1 Y
AREA CATASTRAL: 5§ MT2 T F
EXTRATO &
- DESTINACION ECONOMICA: A HARITACIONAL

FHM B

DISTANCIA DESDE EL PREDIO HASTA LA ]
OBRA MAS CERCARMNA: 126,43441658 M 1

!!_giﬂ m () Mab A #Ein

METUDS  1ISTOGO ETESO L1ONOLG  (IBEOBE  LIBNIGG 1138180 11SMERE 19SRA00 1186308 1188300 1158400

2. Factor Socioeconémico o (F2): Este factor considera para los predios residenciales la
relacién con el estrato socioecondémico de cada predio.
Para los usos diferentes el residencial, se ciasificaron en:
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predic es estrato 5 0 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioecondmico:

| Nivel socioeconémico Factor — Coeficiente

Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 3

Residencial Estrato 3 25
Residencial Estrato 4 4,5
Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, 2y 3) 25
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5y 6) 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2y 3) 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5y 6) 3,5
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3 ) 1

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2,2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioecondmico sobre el cual se realiza la factorizacidon
de la contribucion es Residencial Estrato 6, al cual le corresponde un factor coeficiente de
10.

1ETES VISTEGD  11STEE0 TISEOG0 11SB0SC 1164700 1188780  VIS0300 115860 1955300 V1GBIS0 1150400

| S . w 1
MUNICIFIO DE ARMENIA =N ) 3 é e i
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ALCALDHA MR IERE
=15
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il Wl

630010107000000960901900000020
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EXTRATO 6
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P 0
Y ot
s . o

Base Ciartuyruhos

Aocub e PG et
oy A anin
Iatilute Geogralice
Agustin Codnrel
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Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

T Municipio de Armenia
-, o 4
NIT 890000464-3 Armena
Carrera 17 No.16-00, CAM -
Tel: (6) 7417100, Ext. 120
En desarrolio de o autorizade por el Acuerdo 20 de 2014, raglamentado por el Decreto 082 de 2015, la Resalucién de distribucidn Mo, 003 de 2015,
Liguidacion Factura Mo, 7166559
INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: PE'JPTGE EDUARDO GOMEZ MUNOZ Numero Catastral; 01-07-00-00-0096-0901-9-00-00-0020
| Identificacion: |39009833 Area Catastral del Predio (m2): 5.00
| Destinacian Economica-Uso; A Matricula Inmobiliaria: 280-28351
Sector: 07 Direccion del Inmueble: IC 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA
| Estrato Sociceconomico: 0 Direccion de Notificacion: IC 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA
= S, = INFORMACION DE gis:[mny;;gﬁ = |
Factores |Factor del valor del beneficio .29 Mento distribulble: 142,400,000,000,00
Factor socioecondmico .30 Area Virtual (m2) 286.65421)
[Factor de destinacinecongmica | 250 Constante de Distribucion; _ 2.029.58
|  [Factor ae alura o pisos 52 Contribucién Incividual (Pesos) T swEwmA
. Segun el acto administrativo de liquidacion factura numero 7166559 el predio objeto

de reliquidacion se liquidé como COMERCIAL, dandole aplicacion al coeficiente 6,3, aun
cuando el predio es HABITACIONAL, en virtud a lo anterior, en relacion al factor 2 se le
' debe dar aplicacion al coeficiente 10.

3. Factor Destinacién Econémica o (F3): Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo estd
relacionado directamente con el mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él
establecidos, se definié para el uso Residencial un Factor de Destinacién Econdmica de 1y
para todos aquellos predios con destino econémico diferente, se definid el coeficiente
numérico a aplicar con base en el valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del
residencial. De dicho anilisis resultan los siguientes factores:

Destino econdmico - Factor - Coeficiente
Residencial - 1
Comercio Vecinal 2,5
Comercio Centro Comercial 6
. Industrial 2,5
[ Lote no urbanizable 0,4
I Lote Urbanizable no urbanizado 1
{ Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 25
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1
Agropecuario 1
Caomercio (NO Centra Comercial) 2,5
Comercio (51 Centro Comercial) 6
Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1
piblico : 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 08
Salubridad 15
Servicios Especiales 0,1
En relacion a la destinacion econdmica del predio que aqui nos ocupa es Residencial,
destino economico que fue determinado previamente por el Instituto Geogréfico Agustin
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RESOLUCION NUMERO 201 DE 26 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

oI g% Afrer
NIT 890000464-3

Carrera 17 No.16-00, CAM

Tel: (6) 7417 10@. Ext. 120 |

fpe

Lot

En desarroiio O¢ 1o sutarizade por el Acuerde 20 oe 2014, reglamentado por &l Decreto 052 de 2015, 1 Resolucian de distribucien Mo, 003 de 2015,

—_—

Liguidaciin Facinen Na. 7166559
... D - INFORMACION DEL PREDIO

Propietario;  JORGE EDUARDO GOMEZ MUNDZ Numero Catastral: e 01-07-D0-00-0096-0901-9-00-00-0020
Identificacidn: 89009833 Area Catastral del Predio (m2): 5.00

Desl_:irlacic'm Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-28351

Sector: 07 Direccion del Inmueble: IC'22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA

Estrato Soc{_manémim: [¢] Direccion de Natificacion: IC 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA
[Factores %ﬁ.«a'w cal :nmm%mr_ | :-u,-m.m.%‘wJ
| Factor - NS ea Virtual (m2) l 286.6542

Factor n_economica .50 Canstante de Distribucién; ! 2

| Factor de altura o piscs .82 Contribucién Individual (Pesos) | 598,695.54

Segun el acto administrativo de liquidacion factura numero 7166559 el predio objeto
de reliquidacion se liquidé como COMERCIAL, dandole aplicacién al coeficiente 2,5, aun
cuando el predio es HABITACIONAL, en virtud a lo anterior, en relacién al factor 3 se le
debe dar aplicacion al coeficiente 1.

MUNIETPE = KUMERQ DEL PREDIO * TIMODE R v KUSAERD - [TOTAL DE = NOARES = TPDNED * | MUMERD = DIRECCIGN - DEITINGI - &
ool 10 200000096090 | $000000 LY 1 001 oot MARIA EUGENSS ESCOBAR GOMEZ C 244E3823 €220 10 60 GA ZED LA ALAMEDA & ot
+ 174 2107000000660 1 $0000C 14 i ac o1 LUCY PATIND GUINAND c IR2TECE €33N 1060 APC BEC LA ALAMED. & -§
00§ RIOTMONO0SACIIA000N00LS 1 oo (=} FEDERICD ANGEL LONDOND c HS00EISE € 22N 10 60 APC SED LA ALAMEDLA o
Dat 2 10TCOMOO0SE090 L FI000001E 1 ool 002 OLBA LUCIA BONILLA VELET X o € 12% 10 60 APC 5 ED LA ALAMED.& o
o BICTOGO0OSACIOISAD0000IE 1 o0l oz LALIRA ISAREL BOMNILLA VELET L o C 22N 1080 APC 3 ED LA ALAMED. & o
(=3 0 10700000096090 1500000017 i o0l a3 DGO ECHEYERA | ECHEVERRI C 10055444 C 2N MO 60 APC SED LA ALAMED. A >
00} [ 07000000GC6C 1 90000001 T 13 oo} a3 LIBI & ECHEVERR! ECHEVERE! c MWI4I5SE CIIN 060 APCOED LA ALAMED & M
paz £ 107HO00CONS0N0TS00G0001T 1 04 oad CLARA UNES ECHEVERRI ECHEVERR] c FIATIIA € 3IN 1060 APC HED LA ALAMEDLA o
bl CONSGOSEE 19000000 1R 1 o0l 224 MARLA CLAUDIA CAMPD ARANGD c I8N0 C 1IN 1060 APC TED LA ALAMED. & [
og 1 i bax AN RESTRE® D RESTRERD c FTIAT] © 73 1060 GA B D LA ALAMEDA A& o
ool 1 oL ool JORGE FOUARDOD GOMEZ MUNOD (= E5003E33 C 22N 1000 GY ED LA ALAMEDA A o
ol 1 &l Dok BEATRIT FUGEN| ALVARLT OF LA PAVA C 2447THOS  C 2I% 1060 GA LOED LA ALAMED. A o
oe. + a1 o1 FANSY RAMIBLE LONDOND c 22471588 1IN 1050 GA L1ED LA ALAMED. & o
04z 2 LETDOLO00GOTE LB00000003 1 o001 oot LUT PATRICIA GUTIERREZ BAENA C 41ES51TT  CZIN M0G0 GA L2EDALAMEDA & L

o1 FI0TMIONSAINO1S000M0024 1 L4] ot LUCY PATING GUINAND (2 7aaFe00f € 11 23N O09AR 101 ED LA SALAMEDA L
803 £107000000%6050 1 S00000T2S5 1 L oo MARA CLAUDIA CAMPO ARANGD c 29562350 CLIIINDI AP LOIED LA ALAMEL A =

Se verifica el area de terreno y el drea construida en las bases de datos entregadas por
tesoreria y que proporcionadas por el IGAC (R1 2015, R1 2016, R1 2020)

4. Factor Altura o pisos o (F4): Se define con base en |a proporcion entre el drea construida
y el area de terreno de cada lote. A mayor proporcidn de construccion en el lote, mayor
contribucion. El factor Altura o pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:
Para predios en Propiedad Horizontal:

F4 = [1-“}
= max| L

Si F4 <1; entonces F4 =1

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
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Que para el predio propiedad del accionante es:
13

F4 = max{l;—i
5

F4=2,821746881

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucién de valarizacidn.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacidn factura de la contribucion
de valorizacion de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultard de aplicar la siguiente formula:

Avi * MD

=57
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucidn 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el drea fisica real del predio
por el factor definitivo
2. Avi: Es la sumatoria de todas las dreas virtuales individuales de la zona de influencia sujeta
a cobro de valorizacion, igual a 68180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segln informacion de la base catastral (que corresponde al 4rea
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) vy calificados los coeficientes
numeéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El cdlculo de la contribuciéon de valorizacién del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-28351, se calculd de la siguiente forma:

Factor definitivo= 1,29 * 10 * 1 * 2,821746881
Factor definitivo= 36,40053476

Area virtual= 36,40053476*5

Area virtual= 182,0026738

Contribucidn individual= 182,0026738*2088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 380.126,94 ;
Matricula . 280-28351

g

. AreaCatastral (Lote)
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~ Estrato Socioeconémico

Destinacion Econdmica

A-HABITACIONAL

Distancia a abra mas cercana S |
= s il O mts Ll S—
Factor (1) de beneficio 1,29 |
™ Factor Socioeconémico BET) ’-
' * Factor de Destinacién Econémica o 1 -
" Factor de Altura o Pisos 2,821746881
~ Factor definitivo 36,40053476
Area Virtual 182,0026738
~ Monto Distribuible 142.400.000.000
~ Factor de Reparto SR JORBERE e T ]
Contribucidn Individual 380127 0|

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: JORGE EDUARDO GOMEZ MUNOZ | Numero Catastral: 0107000000960901800000020
: ) Area Catastral del

Identificacion: 89009833 Predio (m?) -5__
Destinacion P
Econémica-Uso: A HABITACIONAL Matricula Inmobiliaria: 280-28351

. ; ] i C22N 1060 G9ED LA
Sector: Direccién del Inmueble: ALAMEDA
Estrato 6 Direccién de C22N 1060 G9ED LA
Socioeconomico: Notificacién: ALAMEDA

INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del valor del beneficio: 1,29 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioecondmico: 10 Area Virtual: 182,0026738
Factor de destinacién econdmica 1 Constante de Distribucidn: 2088,58

Factor de altura o pisos: 2821746881 Contribucion Individual (Pesos) 380.127

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacion Factura Numero 7166559
mediante la cual se determind la Contribucion de Valorizacién del predio identificado

con matricula

inmobiliaria No.

280-28351 y con cedula catastral

0107000000960901900000020, en los siguientes términos:

No.

INFORMACION DEL PREDIO

| Propietario: JORGE EDUARDO GOMEZ MUNOZ | Numero Catastral: 0107000000960901900000020
' o Area Catastral del
|dentificacidn. 85009833 Predio (m?) 5
Besgnackin. A HABITACIONAL Matricula Inmobiliaria: 280-28351
Econdmica-Uso:

) \ ; . C22N1060G9EDLA
Sector: Direccién del Inmueble: ALAMEDA
Estrato 5 Direccion de C22N1060 GO9ED LA
Socioecondmico: Notificacién: ALAMEDA

INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor del valor del beneficio: 1,29 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioecondmico: 10 Area Virtual: 182,0026738
Factor de destinacidon econémica 1 Constante de Distribucién: 2088,58
Factor de altura o pisos: 2,821746881 Contribucién Individual (Pesos) 380.127

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo
de Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo
de Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior JORGE EDUARDO GOMEZ MUNOZ
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identificado con cédula de ciudadania nimero 89009833, en calidad de propietario
del bien inmueble ubicado en la C 22N 10 60 G 9 ED LA ALAMEDA identificado con
el nimero de fecha catastral 0107000000960901900000020 y matricula inmobiliaria
280-61949, para que dentro del termino de diez (10) dias contados a partir del recibo
de la citacion, comparezca a NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto
administrativo, advirtiéndole que en caso de no presentarse, se le notificara
mediante edicto que se publicara en las instalaciones de la Secretaria de
Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los incisos segundo y tercero
del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad aplicable por remision
expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del Acuerdo No. 20 de
2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082 de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de
conformidad con los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los veintiséis dias (26) de septiembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Ny /Y
D ftroiole
CLAUDIA MIL

Secretari

Infraestructura

¥

Proyectd y elabord Sebastidn valencia — Contratista '/

Proyectd Aspecto Juridico: Juan Pablo Pérez Diaz. - Abogado Contrati ?

Proyectd Aspecto Juridica: Jorge Esteban |drobo — Abogado Cun!ratlst:h 4
Proyectd Concepto Téenico: Jairo Alonso Bemal Hernandez- Ingenierc Contratista :ﬂ"/’?’w
Revisd Lina Marcela Henao - Subsecretaria de infraestruciura 3
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RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales v reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individuaimente la Contribucién de Valorizacién del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura numero 7170410 emitida a nombre de DANIEL HUMBERTO PALACIO MEJIA,
identificado con CC numero 7562076 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucion de valorizacion que recae sobre el predio ubicado
en la K 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCIAL Y RESIDENCIAL EL BOSQUE
identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-94622 y con ficha catastral No.
0107000000470903900000189, por la suma de CUATROCIENTOS CATORCE WIiL,
TRECIENTOS CINCO PESOS CON SEIS CENTAVOS M/CTE 414.305,06, de
conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior HUMBERTO GOMEZ GOMEZ identificado con CC niimero 7518663
en calidad de recurrente presentd recurso o reclamacién a través del cual expreséd su
desacuerdo con la liquidacién Factura de la Contribucién de Valorizacion del bien
inmueble ubicado en la K 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCIAL Y RESIDENCIAL
EL BOSQUE identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-94622 y con ficha catastral
No. 0107000000470903900000189.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son mcdificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

| INFORMACION DE DISTRIBUCION |

| CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA
'  MODIFICADA
| Area Catastral del Predic (m?) 2,00 2,00
| Factor del valor del beneficio: 1,26 1,26
fFactor Socioeconomico: ] 6,30 8,00
Factor de destinacion econémica 2,50 | 1,00 |
| Factor de altura o pisos: 5,00 5,00
Mento Distribuible: 142.400.000.000 |  142.400.000.000 |
Area Virtual: 198,36696 100,8 |
Constante de Distribucion: 2,088.58 | 2.088,58
Contribucién Individual (Pesos) 414.305,06 | 210.528,86
CONSIDERANDQO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado. reclamacion o recurso radicado
con numero VAO0625 del 21 de enero de 2016 el sefiocr HUMBERTO GOMEZ GOMEZ
identificado con CC numero 7518663, en calidad de adjudicatario del inmueble, a través
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RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

de la cual el ciudadano solicitd al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion de
Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 4194 del 05 de mayo de 2016 mediante
indica que sera motivo de revisién y determinar alternativas de solucién a la liquidacion de
la Contribucién de Valorizacion del predio con matricula inmobiliaria 280-94622.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacién:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con la ficha catastral
0107000000470903900000189, me permito emitir el siguiente informe técnico:

Al revisar la factura inicial producto del derrame de la contribucién de valorizacion del
predio anteriormente nombrado, se encuentra que los coeficientes utilizados para soportar
el monto de la contribucién individual de valorizacién, no se ajusta a las condiciones
reales del predio, ya que el predio se liquidd6 como Destinacion Econdémica C
COMERCIAL, siendo A HABITACIONAL.

La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por
el Consejo de Valorizaciéon contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liguidacién es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacién
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucion, se definié como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.
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Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determiné para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

1500
Distancia (m)

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:
D = 367,3204285 mts

F1=1,3-(0.0001*367,3204285)

F1=1,26

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 367,3204285 metros lo que indica una variacién respecto de la distancia
inicial con que fue calculado
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2. Factor Socioeconomico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato
socioeconomico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioecocnomico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7

Residencial Estrato 2 1

Residencial Estrato 3 25

Residencial Estrato 4 45

Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial) e In‘ustria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonze Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Irdustria (En Zones Estrato 5 | 6,3

Centros Comerciales (En zonas Estrefo 1,2 y 3) 2.5
Centros Comerciales (En zonas Estra!o 4 5y86) b 35

L i
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Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3 ) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la |
factorizacién de la contribucion es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor

coeficiente de 8.
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Municipio de Armenia
NIT 390000464-3

i Carrera 17 No.16-00, CAM

Tel: (6) 7417100, Ext. 120

4
('J I . En‘a

En desarrollo de lo autorizado por el Acuerde 20 de 2014, reglamentace por el Decrato 082 de 2015, |a Resolucion de distribucion No, 003 de 2015,

Liguidacion Factura No, 7170410

INFORMACION DEL PREDIO

i'propietan‘o: DANIEL HUMBERTO PALACIO MEJTA | Numiero Catastral:

01-07-00-00-0047-0903-9-00-00-0185

Identificacidn:  [7562076 Area Catastral del Predio (m2): 2.00
Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-94622 |
|Sector: 07 Direccion del Inmueble: I 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCI |
Estrato Socioecondmico: 5 Direccién de Notificacion: K 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCT |
| Ee—— _ INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factores |Factor cel valar cel beneficio £ .28 Maonto distribuible: 142 ,400,000,000,00)
Factor sociceconamica £ 301 Area \irtual (m2) 198, 38694
Fa destinacion econdmica .50 Constants de Distribucién: 2,088, 5¢
| Factor de altura o piscs .00 Contribucién Indlvidual (Pescs)  #414,305.06

Segun el acto administrativo de liquidacion factura numero 7170410, el predio objeto de
reliquidacion se liquidé con un fzctor socioeconémico de 6,30 que corresponde a
comercial en estrato 5, pero seg’'n el IGAC, el predio es destinacién econdmica A
HABITACIONAL por lo que deberia ser el factor socioeconémico con un coeficiente de 8.
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

3. Factor Destinaciéon Econémica o (F3):

Partiendo de la afirmacién que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso
Residencial un Factor de Destinacién Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definié el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino econémico

Residencial

Comercio Vecinal

Comercio Centro Comercial
Industrial

Lote no urbanizable

Lote Urbanizable no urbanizado
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m
Agricola

Agropecuario

Comercio (NO Centro Comercial)
Comercio (S| Centro Comercial)
Cultural

Educativo

Forestal

Institucional

Pecuario

Publico

Recreacional

Religioso

Salubridad

Servicios Especiales

Factor -
1

2,5

6

2.5

0,4

1
|25

3.5

1

1
2,5
6
0,8
04
0,1
0,8
1
0,8
1.2
0,8
1.8
0,1

En relacién a la destinacién econdmica del predio que aqui nos ocupa es Residencial,
destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

Municipio de Armenia
NIT 890000464-3
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

£n casarrollo de lo autorizado por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por el Decrete 082 ce 2015, la Resolucidn de distribucion No, 003 de 2015,

Liguidacitn Factura No. 7170410
INFORMACION DEL PREDIO

| Propietario: [DANIEL HUMBERTO PALACIO MEJIA Numero Catastral: 01-07-00-00-0047-0903-9-00-00-0188
Identificacion:  [7562076 Area Catastral del Fredio (m2): 2.00

Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaia: 280-54622

Sector: 07 Direccion del Inmusble: i 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCI
Estrato Socioeconémico: 5 Direccion de Notificaion: K 15 14N 59 APC 116 CENTRO COMERCI
r 1 ISTRIBUCION

Factores |Factor delvaler del Ibeneflcn %ﬁt ulble: 142,400 000,090.00

Factar saoc:oec_onér_mco 6.30 Area \ﬂrtu-:;i nsfs]tﬁbuclén- 1923&6623

|- %ﬁfﬁmm £ cﬁnﬂﬁ%ﬁuz individual (Peses) 314,305.05
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Segun el acto administrativo de liquidacién factura nimero 7170410, el predio objeto de
reliquidacion se liquidé con destinacién econémica C COMERCIAL dandole aplicacion al
coeficiente 2,5, siendo el correcto el de 1 en virtud a la destinacién econémica A
HABITACIONAL.

SENTRAE[LLANIFT; 1;1)

| ) N o
* DESTIND | » AREA TERRENO | = |AREACON =

NUMERQ - (DIRECCION

* TOTALDE * NOMBRE
o0l CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N BOZIFTTE-5 A TS IN DI L 39 ET V C.R. NISA BULC DO00OCO0000006D D009
ol CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N 200219778-5 A& 15 INOZ L3IBET VC.R. NISA BUIC 000000000000075 000037 SIL000 ] |
o CONSTRUCTORA NISA BULEVARLTDA N BOO21STTE-3 A 19 IN 02 L 37 ET W C.A. NISA BUILC 0000000000050 DO0024 DG 3231000 0 |
001 CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N B00219778-5 A 16 IN B2 L 36ET VG R NISA BULC DO0000000000ET 000023 DLOCA03 FEE300 [
(L8] CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N S00TIYTTE-5 A 191N 02 0 35 ET W R, NISA BUliC OOOOO0000007S (00034 DRHICI006 202 2000
ood JULIETA AGUIRRE HEMAD c 420537R00 A 181N 07 L MET W C.R. NISA BUIC DOOCOOONOCONNA2 DO DOAO00CI2ETELO0
ooz JAIME ALBERTE OUINTERD GOMEZ c TS5057%  A1SING2L33ETVCA NISA BUIC 000000000000045 000022 H00000015238900 [
ooz HECTOR HERNANDE QUINTERD GOWEL < TE5I63] QS INOZLIIETVOR NISABUIC 000000000000045 (00022 L0000 35296200 o
(] o LIS FERNANDO NIETD BAQUERD c 1517931 ALSINO2L 32 ETVCR MISA BUIC DODCOOOOO0N0047 000023 DOOUO0GE PIBE00D L
L LUIS FERNANDO NIETO BAQLERD c TIAHH  ALINOILILETVCA NMSABAG I0000I0N004T  0ODGT3 DOOCO003 TEEDH] o
ool WILLIAN SUAREZ MONTOYA £ 16212779 AISINOZLI0ETV CA NISA BUIC QO00000C000004E 000023 DOO00003 764 2000 o
i oot WILLIAN SUSREZ MONTOYA C 16213779 A NS INDILITET VR NISA BULC TO00G0000000050  DOOO24 Q0300039231000 3
e oL JUAN CARLOS URIBE LOPET % TESIE32  AIINOILIGETV CB. MisA BULC COMO00000D00067  D00032 DULO0005 2253000 [
0t a0l AN CARLOS URIBE LOPEZ c TSSIE32 A9 UNOZLITETVCR MISA BUC 0000000000065 DOOO3Y D00D005] 321000 9
001 a1 CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N BOU19778-5 A 191N O2L I6ET VC.R NISA BU:C 0000000UD0OD0GS  DOGO31 DOOO0CAAILE000 o
18 0L CONSTRUCTORA NiSA BULEVAR LTDA N BOOZI977E-5 & 19 IN 02042 ET V C.A. NISA BULC 000000000000166  BOA152 0000016652000 b
oot oL CONSTRUCTORA NiSA BULEVAR LTDA N BOOZ19778-5 A 19 1N 02 PR 325 ET v C.A. NISA 14 000000000000006 000012 DOOGO00 3453000 [
001 on CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTBA N E0G21S7785 A1SINOIPRIBETVEA MsA (A Joooooooonooooos  moooiz  boooaocsssaneg o
ool o CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA L HO0I1FTTE-5 A LGINTI PR ITTETV C.R. Nisa fa ¥ 000011 A
bo oL CONSTRUCTORA NISA BULEVAR LTDA N SO0ZI9TTE-5 A 15 LN 02 PR 326 ET V C.C. NISA §A 00000000000000T  BOG3L] DOOO00CO4 005000
ooy o CONSTRUCTORA NISA BULEY R LTDA N BODZLITTS-3 A 1S INCIPRIISET VC.A NISA (A 000000000000007 000012 BOOGINGA40G3000
0 oo LETAUCTORA NISA SULEVAR LTDA 1 EROZ19778:% 4 35 1M (7 B3 LB Niga QooogT  goonia 40

Se verifica el area de terreno y el drea construida, ademéas de la destinacién econémica
en las bases de datos entregadas por tesoreria y que proporcionadas por el IGAC (R1
2015, R1 2016, R1 2020).

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

Para predios en Propiedad Horizontal '

Fa = {I.AC]
= max ,At
Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del acc'onante es:

12
F4 = max[l;T]
F4=5
Se toma 1 porque al ser un predid en propiedad horizontal se toma la sumatoria de las

areas construidas sobre la sumat:ria de las areas de terreno de todo el edificio lo que da
como resultado 1.

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.
Sistema para calcular las liquidac ones — factura de la contribucion de valorizacién.
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RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

Avi * MD
T YAvi

Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avic Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacion de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El caleulo de la contribucién de valorizacién del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-94622, se calculo de la s.guiente forma:

Factor definitivo=1,26*8*1*5

Factor definitivo= 50,4

Area virtual= 50,4 * 2

Area virtual= 100,8

Contribucién individual= 100,8 * 2088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 210.528,86

~ Matricula 280-94622
Area Catastral (Lote) 2 m?
Estrato Socioeconémico 5 ]
Destinacién Economicz A HABITACIONAL '
—Dilanca’a oblamas | e S aBa2DAZBa e |
cercana 18 mts |
Factor (1) de benefizio 1,26
Factor Socioeconémico 8 3
Factor de Destinacian 1
Econémica |
Factor de Altura o Pisos : 5 !
Factor definitivo 50,4 |
Area Virtual 100,8 5
" Monto Distribuible "~ 142.400.000.000
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RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Factor de Reparto 2088,58
Contribucién Individual 210.528,86

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: DANIEL HU“:“BEE?; O PALACIO Numero Catastral: 01070000004 70903900000189
s Area Catastral del

Identificacion: 7562076 Predio (m;.) 2
Destinacion A HABITACIONAL Matricula
Econdmica-Uso: Inmobiliaria: 280-94622

) Direccion del K 15 14N 59 APC 116
Sector: 07 Inmueble: CENTRO COMERGI
Estrato 5 Direccién de K 15 14N 59 APC 116
Socioecondmico: Notificacion: CENTRO COMERCI

INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor del valor  del 1,26 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio: i
Factor Socioeconémico: 8,00 Area Virtual: 100,8
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2088,58
economica
Factor de altura o pisos: 5,00 Contribucion Individual | 210.528,86
: (Pesos)

CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
94622, hubo modificacion(es) en el (los) factor(es) de: FACTOR SOCIOECONOMICO Y
FACTOR DE DESTINACION ECONOMICA

Que después de realizar la correspondiente Refactorizacién y Reliquidacion, éste
despacho encuentra que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion
Individual de Valorizacion se modifica en razéon al FACTOR SOCIOECONOMICO Y
FACTOR DE DESTINACION ECONOMICA, y en consecuencia, a través del presente
acto administrativo se procede a modificar la Liquidacién Factura Namero 7170410 y
presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828 y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despach?,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Lit uidacién Factura Numero 7170410 mediante
la cual se determiné la Contribucion de V-ilorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-94622 y con cedula ( atastral No. 0107000000470903900000189, en
los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: DANIEL HUNBERTO PALACIO | Nuinero Catastral: | 0107000000470803900000189
ST Area Catastral del

Identificacion: 7562076 . Predio (mz) 2

Destinacion A HABITACIONAL | Matricula

Econémica-Uso: Inmobiliaria: 280-9422

Sector: 07 Direccién del K 15 14N 59 APC 116
; Inmueble: CENTRO COMERCI

Estrato 5 Direccion de K 15 14N 59 APC 116

Socioeconomico: ; Notificacion: CENTRO COMERCI |
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‘ RESOLUCION 202 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

INFORMACION DE DISTRIBUCION |
Factor del valor del 1,26 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioecondmico: 8,00 Area Virtual: 100,8
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2088,58
econdémica
| Factor de altura o pisos: 5,00 Contribucién Individual | 210.528,86
(Pesos)

‘ ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
‘ Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de

Hacienda para los fines pertinentes.

~ ARTICULO TERCERO: Citar al sefior HUMBERTO GOMEZ GOMEZ identificado con CC

‘ nimero 7518663, en calidad de adjudicatario del bien inmueble ubicado en la K 15 14N
59 APC 116 CENTRO COMERCIAL Y RESIDENCIAL EL BOSQUE identificado con el .
numero de ficha catastral 0107000000470903900000189 y matricula inmobiliaria 280-
94622, para que dentro del término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la
citacion, comparezca a NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo,
advirtiéndole que en caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se
publicara en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo
establecido en los incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional,
normatividad aplicable por remisién expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, |
articulo 19 del Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto |
Municipal No. 082 de 2015. |
I

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

~ Dado en Armenia Quindio a los 28 dias de septiembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE .

CUAUDIA N/

LE
Secretari

Proyectd: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduriz Fublica Vo'l=cios i\'az:\L el
Proyectd Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Hemanr. . — Ingeniz Ccntratista_‘ '_""' .
Revist. Lina Marcela Henao Ortiz - Subsecretaria de In‘ zestruglura S
Revisé: Jorge Esteban Londoiio |drobo — Abogado Cont': tista NGRS

Revisé: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista jﬁ

| L
| |
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RESOLUCION NUMERO 203 DE 06 DE OCTUBRE DEL 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO"

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Nimero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacién del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura numero 7124339 emitida a nombre de RAFAEL GUERRERO BARRETO,
identificado con cédula de ciudadania numero 1246696 en su calidad de propietario y por
consiguiente, sujeto pasivo del tributo de contribuciéon de valorizacion que recae sobre el
predio ubicado en la manzana D casa 8 barrio El Recreo identificado con la matricula
inmobiliaria No. 280-23447 y con ficha catastral No. 0103000001570008000000000, por la
suma de $2,284,383.17, de conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El(la) sefior(a) RAFAEL GUERRERO BARRETO, identificado con cédula de
ciudadania numero 1246696 en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la
manzana D casa 8 barrio El Recreo identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-
23447 y con ficha catastral No. 0103000001570008000000000, presenté recurso o
reclamacion a través del cual expresé su desacuerdo con la Liquidacién Factura de la
Contribucién de Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA

Area Catastral del Predio (m") 140.00 140.00
Factor del valor del beneficio: 1.25 1,25
Factor Socioecondmico: 2.50 25
Factor de destinacién econémica 2.50 1.00
Factor de altura o pisos: 1.00 1.00

| Monto Distribuible: 142.400.000.000 142.400.000.000

| Area Virtual: 1,093.75000 437,5

| Constante de Distribucién: 2.088.58 2088,58

| Contribucién Individual (Pesos) 2,284,383.17 813,754

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacién o recurso radicado
con numero VA 6203 a nombre del sefior RAFAEL GUERRERO BARRETO identificado
con cédula de ciudadania nimero 1246696 en calidad de recurrente del inmueble, a
través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia re liquidar la Contribucion
de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el oficio SI-POI 6108 del 14 de junio de 2016
mediante el cual se ordena la Reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién del predio
con matricula inmobiliaria 280-23447.
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura
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Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
tecnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas catastrales
630010103000001570008000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico:

Al revisar la factura inicial producto del derrame de la contribucion de valorizacién del predio
anteriormente nombrado se encuentra que los coeficientes utilizados para soportar el monto de la
contribucién individual de valorizacion, no se ajusta a las condiciones reales del predio, ya que
para el caso gque nos ocupa en relacion al Factor 3 que corresponde a la destinacidn econdmica o
uso del predio ya que se tuvo en cuenta el factor de destinacion econémica como tipo B
INDUSTRIAL y segun el IGAC es destino econdomico A HABITACIONAL

La metodologia de factorizacidon desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida por el Consejo
de Valorizacién contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:
1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resoluciéon 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del valor de
beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte realizade mediante el
software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta la red vial del municipio de
Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y actualizada a
través de Ortofotos base del municipio de Armenia para el afio 2015, con la finalidad de completar
los accesos de la malla vial y crear atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias,
tiempos de recorrido (Ejercicio del consultor), jerarquizacién vial y longitud del segmento.
Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacién y se
proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network Analysis) que toma
los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia éptima de cada predio
(Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red vial, teniendo en cuenta los
sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y las barreras naturales (cafiadas).
Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor serd el factor de beneficio y por ende la
contribucién, se defini6 como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene frente
alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas cercana se
reemplaza en la siguiente ecuacién: F1=1,3-(0.0001*D). Tal como se determino para su predio.
Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez que se
considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el Plan de Obras.
Graficamente se explica de la siguiente manera:
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Factor Beneficio

FB=1,3-0,0001(x)

1500 2000
Distancia {m)

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:
D = 509,516796 mts

F1=1,3-(0.0001* 509,516796)

F1=1725

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una distancia de
509,516796 metros lo gue indica una variacién respecto de la distancia inicial con que fue

calculado como se aprecia en la formula anterior.
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2. Factor Socioeconémico o (F2): Este factor considera para los predios residenciales la relacion

con el estrato socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en;
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Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),
Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 0 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera progresiva a

mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioecondémico

Factor — Coeficiente

Residencial Estrato 1

07

Residencial Estrato 2

1

Residencial Estrato 3 2,5
Residencial Estrato 4 45
Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1,2y 3) | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 y 6) 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3,5
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1,2y 3 ) 1

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 36

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la factorizacién de la
contribucién es RESIDENCIAL para estrato 3, al cual le corresponde un factor coeficiente de 2,5.
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Municipio de Armenia
n 2
| NIT 890000464-3 Armenia
Carrera 17 No.16-00, CAM . t
[ Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desarrolle de lo autorizado por el Acuerda 20 de 2014, reglamentado por el Decreto 092 de 2015, la Resolucién de distribucidn No, 003 da 2015,
Liguidacién Factura No. 7124339

f INFORMACION DEL PREDIO |
Propietario: AEL GUERRERQ BARRETD Numero Catastral; 01-03-00-00-0157-0008-0-00-00-0000 |
Identificacion: 1246696 Area Catastral del Predio (m2): 140.00 |
Destinacion Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-23447 |
Sector: 03 Direccidn del Inmueble: IMZ D CS 8 BR EL RECREO !
Estrato Socioecondmico: 3 Direccion de Notificacion: IMZ D CS 8 BR EL RECREO
_ JHEQEM&EIQN.DE_&XE[BIB_UCION ]
Factores | Factor del valor del baneficio .25 Monto distribuible: 142,400,000,000.00

Factor socioecandmico .50 Area Virtual (mz2) 1,083.75000
Factor de destinacién econdmica .50 Constante de Distribucion; 2.088,58
L | Factor ge altura o pises 1.00 Contribucién Individual {Pesas) 2,284,383.17

Segun el acto administrativa de quuidacicr{ factura ﬁumero 7124339 el predio objeto de
religuidacion se liguiddé con destinacién econémica B INDUSTRIAL, dandole aplicacion al
coeficiente 2,50, aun cuando el predio era con destinacion econdémica A (HABITACIONAL), en
virfud a lo anterior, se le debe dar aplicacion al coeficiente 2,5 correspondiente a predio
RESIDENCIAL en estrato 3.

3. Factor Destinacion Econémica o (F3): Partiendo de la afirmacién que el valor del suelo
esta relacionado directamente con el mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él
establecidos, se definié para el uso RESIDENCIAL un Factor de Destinacion Econémica
de 1 y para todos aquellos predios con destino econdmico diferente, se definié el
coeficiente numérico a aplicar con base en el valor del metro cuadrado de suelo
comparado con el del residencial. De dicho analisis resultan los siguientes factores:

Destino econémico  Factor - Coeficiente
Residencial 1
Comercio Vecinal 25
Comercio Centro Comercial 6
Industrial 2.5
Lote no urbanizable 0,4
Lote Urbanizable no urbanizado 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2.5
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1
Agropecuario 1
Comercio (NO Centro Comercial) 25
Comercio (S| Centro Comercial) 6
Cultural 0,8
Educativo 04
Forestal 101
Institucional 0,8
Pecuario K
Publico 0,8
Recreacional 1.2
Religioso 0,8
Salubridad 1,5
Servicios Especiales 0,1

En relacién con la destinacion econémica del predio que aqui nos ocupa es RESIDENCIAL,
destino economico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
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por lo tanto, segun lo establecido por la resolucién 003 de 2015 le corresponde a un factor
coeficiente de 1.

Municipio de Armenia o
NIT 890000464-3 Armena
Carrera 17 No.16-00, CAM -
Tel: (6) 7417100, Ext. 120 | -
En desarrollo de lo autorizado por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por el Decreto 082 de 2015, la Resolucion de distribucidn No. 003 de 20157' o
Liguidacion Factura No, 7124339
i INFORMACION DEL PREDIO _
Propietario: RAFAEL GUERRERO BARRETD Numero Catastral: 01-03-00-00-0157-0008-0-00-00-0000
Identificacién: [1246696 Area Catastral del Predio (m2): 140.00
Destinacion Econdémica-Uso: | A Matricula Inmobiliaria: 280-23447
Sector: 03 Direccion del Inmueble: MZ D CS B BR EL RECREO
Estrato Socioeconomico: 3 Direccion de Notificacidn: MZ D CS 8 BR EL RECREQ
IHEQBMMIQH_QE_?IE[RIMQN
Factores |Factor del valor cel beneficio 1.25 Monto distribulble: 142,400,000,000.00
}Fuctor socioeconémice 2.50 Area Virtual {m2) 1,093.75000
Facter inacidn I 2.50 Constante de Distribucion; 2.088.58
Factor de altura o pisos 1.00 Contribucion Individual (Pesos) 2,284,383,17|

Segun el acto administrativo de liquidacion factura numero 7124339 el predio objeto de
reliquidacion se liquidd con destinacion econémica B INDUSTRIAL déandole aplicacion al
coeficiente 2,5, siendo el correcto el de 1 en virtud a la destinacién econémica A (HABITACIONAL).

* Q, Consulta Catastral
Resultado
Shape file(zip) ~
Departamento: 63 - QUINDIO g
Municipio: 001 -ARMENIA
Codigo Predial 630010103000001570008000000000
Nacional: [—
Codigo Predial: 63001010301570008000
Destino econémico: A - HABITACIONAL
Direccion: MZDCS8BREL
RECREOQ "

Area de terreno: 140 m2 .
Area construida: 126 m2

Construccién 1 ' -
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oe 0103000001 57000 5000000000 1 02 005 MARGDTH JIMENEZ ALIATE (= MB0450T  MIOCSSBAEL RECRED & oo
L 0303000001 5 FO005S000000000 1 o3 ous NESTOR FERNANDO ALTATE IMENEZ € 4423395 MIDCS3BRELRECHED A oo
om 0103000001 57000 5000000000 1 ety o5 DIANA MARGARETH ALZATE IIMENEZ x o MZ DCS S BREL RECRED A o
ool 0103000001 § P00 5000000000 3 oos 005 LIS CARING ALTATE CARDONA x 0 M7 D CS 5 BA EL RECRED & o
b 0103060001 5 0006000000003 1 ool 0oL ANA MATA GRANADA RAYD T 9303201473 M2 O CS 6 BR EL RECRED A [y
ool G1CI0000 L5 P00 00000007 i o0l ooz MARLA INES CARDOMA CARDONA 4 41516831 M2 DCS 7 BR EL RECRED A [
ool (CAOGISTOM 000000000 1 oe2 o JHON JAIRD OSORIO IMENED [« 7555617 M2 D.C5 7 BR ELRECRED A e
ooL 1030000015 TOOCEMI0000000 1 Dol ooz AAFAEL GUERRERD BARRETO i 1346696 MZDCS8BRELRECRED A 60
ool 103000001 00S000000000 1 o002 oo2 MARGARITA MONTENEGRD GUERRERD < laqrsEsn MZ DCS B BR EL RECRED A (L3
001 L0000 1S TOCHDO00000I b ool ool CLARA ELISA OCAMPO ARBELAED L % 250233481 MI DC59BR ELRECRED A o
0al 1103000001500 D00O000000 1 ool ool ENRICUE NARANIO OUICEND c TAFR05G MI DCS 10 BR EL RECRED & [Lid
{v:1) 0103000001 5700 1 1000000000 1 o0l oo2 CESAR AUGUSTD URREA VARGAS C 7363053 MIDCS11 88 EL RECRED & 0o
(L1} 1030000015 7001 1000000000 1 o002 oo 20RAIDA TORD GUERRERD (4 41531530 MZDC5 11 BREL RECRED A o

Se verifica el drea de terreno y el area construida, ademas de la destinacion econémica en las
bases de datos entregadas por tesoreria y que son proporcionadas por el IGAC (R1 2015, R1
2016, R1 2020), Lo cual para el caso dice que es destinacién econdmica A HABITACIONAL
(ESTRATO 3) (FACTOR 1).

4, Factor Altura o pisos o (F4): Se define con base en la proporcién entre el area construida y el
area de terreno de cada lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucién. El
factor Altura o pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

F4 = {1. AC}
= max v
Si F4 <1; entonces F4 =1

Donde;

F4= Factor Altura o Piso

Ac= Areas construidas del predic registrada en la base catastral del Instituto Geogréafico Agustin
CodazziAt= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

Fib = i
- max{ ’140}
F4= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia con el
articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacién de los factores determinados en
el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion de valorizacion de cada
predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de Infraestructura del Municipio, resultara
de aplicar la siguiente formula:

_Avi*MD
T Y Avi

Donde,

C: Contribucién individual

MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003= 142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el 4rea fisica real del predio por el
factor definitivo

Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia sujeta a
cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.

Ai: Area fisica del predio segun informacién de la base catastral (que corresponde al area de
terreno asignada al predio por el IGAC)
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Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el articulo 9
del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes numéricos a aplicar en
cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
23447, se calcul6 de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,25%2 5*1*1

Factor definitivo= 3,125

Area virtual= 3,125*140

Area virtual= 437,5

Contribucién individual= 4137,5*2088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 913.754

140 m?

Area Catastral (Lote)
Estrato Socioeconomico 3 |
Destinacion Econdmica (A) HABITACIONALO |
RESIDENCIAL |
Distancia a obra mas cercana 509'2113?96
Factor (1) de beneficio 1,25
Factor Socioeconémico 2.5
| Factor de Destinacién 1
Econémica
Factor de Altura o Pisos 1
Factor definitivo 3,125
Area Virtual 4376
Monto Distribuible 142.400.000,000 |
Factor de Reparto 2088,58 |
Contribucién Individual 913.754 I

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: RAFAEL GUERRERO BARRETO Nimero Catastral: 0103000001570008000000000
Identificacién: 1246696 ‘(&n:‘i;" Ganastsakdel Frodlo 140
Destinacion A HARITACEINAL Matricula Inmobiliaria: 280-23447
Economica-Uso;

Sector: Direccion del Inmueble: MZ D CS 8 BR EL RECREO
Estrato | n Direccién de MZ D CS 8 BR EL RECREO
Socicecondmico: Notificacion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del valor del beneficio: 1,25 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioeconémico: 2,5 Area Virtual: 437,5

Factor de destinacion econémica 1 Constante de Distribucion: 2088,58

Factor de altura o pisos: 1 Contribucion Individual (Pesos) 913.754
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacién Factura Numero 7124339
mediante la cual se determiné la Contribucion de Valorizacion del predio identificado con
matricula  inmobiliaria  No.  280-23447 y con cedula catastral No.
01003000001570008000000000, en los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

;&gpietario: RAFAEL GUERRERO BARRETO Numero Catastral: 0103000001570008000000000
Identificacion: 1246696 ‘[é‘n';‘i;‘ Cilsstralidal Pracia 140
Destil?ac_ion A HABITACIONAL Matricula Inmobiliaria; 280-23447
Economica-Uso:

Sectar; Direccion del Inmueble: MZ D CS 8 BR EL RECREQ
it 3 Dt o MZ D CS 8 BR EL RECREO
Sarioecondmico: Notificacion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del valor del beneficio: 1,25 Montao Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioeconomico: 25 Area Virtual: 4375

Factor de destinacion economica 1 Constante de Distribucién: 2088,58

Factor de altura o pisos: 1 Contribuciéon Individual (Pesos) 913.754

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior RAFAEL GUERRERO BARRETO identificado con
cedula de ciudadania numero 1246696, en calidad de propietario del bien inmueble
ubicado en la manzana D casa 8 barrio El Recreo identificado con la matricula inmobiliaria
No. 280-23447 y con ficha catastral No. 0103000001570008000000000, para que dentro
del término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacién, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remisién expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los seis dias (06) de octubre de 2022,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

PR — S e

(.S J
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A

CLAUDIA MILEN ARENAS AGUDELO

Secretario de Infraestructura
Proyacid y elabort. Johan Sebaslién valencia - Conlrsiis!
Proyectd Aspecto Juridico: Juan Pablo Pérez Diaz. - Abogado Contratista
Proyectd Aspecto Juridico: Jorge Esleban Idrobe - Abogado Can!ra!is!a/ . ,
Proyectd Conceplo Teécnico: Jairo Alonse Bemal Hemandez— lnwmeﬁ‘tumahﬂn ey g-'
Revise: Lina Maroela Henao ~ Subsecretaria de infraestructura ™)
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RESOLUCION 204 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos

24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Namero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liguidacion
Factura numero 7390090 emitida a nombre de JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR,
identificado con CC numero 7546094 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucion de valorizacién que recae sobre el predio ubicado
en la C 5N 18A 118 L 17 C.C. BAMBUSA identificado con la matricula inmobiliaria No.
280-178394 y con ficha catastral No. 0106000001790903900000182, por la suma de UN
MILLON DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL, DOSCIENTOS VEINTICINCO
PESOS CON TREINTA CENTAVOS M/CTE 1.284.225,30, de conformidad con el
derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR identificado con CC nimero
7546094, en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en la C 5N 18A 118 L 17
C.C. BAMBUSA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-178394 y con ficha
catastral No. 0106000001790903900000182, presentd recurso o reclamacion a través del

cual expres6 su desacuerdo con la Liquidacién Factura de la Contribucidn de
Valorizacion.

TERCERO: A continuacién, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucién de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

| INFORMACION DE DISTRIBUCION
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA
MODIFICADA
 Area Catastral del Predio (m?) 61,00 61,00
Factor del valor del beneficio: 1,26 1,28
Factor Socioeconédmico: 8,00 6,30
Factor de destinacion econdmica 1,00 2,50
| Factor de altura o pisos: 1,00 1,00
Monto Distribuible: 142 .400.000.000 142.400.000.000
Area Virtual: 614,8800 1.181,7225
Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,58
Contribucion Individual (Pesos) 1.284.225 30 2.468.121,97

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacion o recurso radicado
con numero VA4906 del 29 de enero de 2016 el sefior JAIRO ERNESTO MONTES
SALAZAR identificado con CC nimero 7546094, en calidad de propietario del inmueble, a
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través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion
de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 9386 del 29 de julio de 2016 mediante indica
que sera motivo de revision y determinar alternativas de solucién a la liquidacion de la
Contribucion de Valorizacion del predio con matricula inmobiliaria 280-178394.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto

técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion;

CONCEPTO TECNICO — SOLICITUD DE INFOBMACI()N DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con la ficha catastral
0106000001790903800000182, me permito emitir el siguiente informe técnico:

Al revisar la factura inicial producto del derrame de la contribucién de valorizacién del
predio anteriormente nombrado, se encuentra que los coeficientes utilizados para soportar
el monto de la contribucién individual de valorizacion, no se ajustan a las condiciones

reales del predio, ya que se liquidé como Destinacién Econémica A HABITACIONAL,
siendo C COMERCIAL.

La metodologia de factorizacién desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por
el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccién ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucién 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del andlisis de redes de fransporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afo 2015, con ia finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacisn vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atridutos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Cuntroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucién, se definié como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios gue tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Guindio — CAM Piso 4 — Codigo Postal 630004 - Tel<(6)7417 100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 &C00 189264 — Correo Electrénico: infraestrustura@armenia.gov.co

R-AM-SGI-032

o120 7 M2




R-AM-8GI-032

01/11/2017 v2

Nit: 890000464-3 =
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 204 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: Fi= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determiné para su predio. -

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez

que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:
D =642 45215 mts

F1=1,3-(0.0001*642,45215) i
F1=1,23

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una

distancia de 642,45215 metros lo que indica una variacién respecto de la distancia inicial
con que fue calculado.
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2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacién con el estrato
socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediat~ del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediata del predio es estrato 4)

Zaona alta (cuando el entorno inmediato d::l predio es estrato 5 o 6)

En la resolucion 003 de 2015, se estuolecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioecondmico:

Nivel socioeconomico o Factor -
Residencial Estrato 1 - 0,7

Residencial Estrato 2 . 1

Residencial Estrato 3 2.5

Residencial Estrato 4 N 4,5

Residencial Estrato 5 . 8

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial} ¢ Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercia!) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comejcial) e Industria (En Zonas | 6,3

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 2,5
Centros Comerciales (En zonas izstrato 4, 5y 6) 35
Lotes y Otros Usos (En zonas esfrato 1, 2y 3) 1

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2.2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6
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Para ¢l caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la
facterizacion de la contribucién es Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En
Zonas Estrato 5 y 6), al cual le corresponde un factor coeficiente de 6,3.
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En desarrolio de lo autorizade por el Acueido 20 de 2014, reglamentado por el Decrete 082 de 20 15, la Resolucidn de distribucién No, 003 de 2015,
Liguidacion Facrura No. 7390090

INFORIMACION DEL PREDIO

Propietario: AIRO ERNESTO MONTES SALAZAR |Humero Catastral: 01-06-00-00-0179-0903-9-00-00-0182

Tdentificadian: 7546094 Area Catastral del Predio (m2]): 61.00

Destinacion Econdmica-Uso; C Matricula Inmobiliaria: 280-178394

Sectorn: 0o Direccion del Inmueble: K 5H 18A 118 L 17 C.C. BAMBUSA PLA

Estrato Socinecondmico: 0 Direccion de Notificacion: IC SN 18A 118 L 17 C.C. BAMBUSA PLA

INFTORMACION DE DISTRIBUCIOH
Factores [Factor del valor del bapehco 1. 26{Monto distribulble; 142,300,000, 000,00

Factor sociosconomico 8.00jArea Virtual (m2) 614.83000
Factor de destinacion econdmica -00iConstante de Distrbycicn: — 2,088,52
Factor de alflra o pisos -00|Contribucién Indwidual (Pesos) i 1,284, 225,35

Segun el acto administrativo de liquidacion factura ntiimero 7390090, el predio objeto de
reliquidacion se liquidé con un factor socioeconomico de 8 que corresponde a habitacional
en estrato 5 pero segun el IGAC el predio es destinacion econémica C COMERCIAL por
lo que deberia ser el factor socioeconémico con un coeficiente de 6,3.

3. Factor Destinaciéon Econémica o (F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definio para el uso
Residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino economico diferente, se definio el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores: -
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Destino econdmico

Residencial
Comercio Vecinal

Comercio Centro Comercial

Industrial

Lote no urbanizab'z

Lote Urbanizable no urbanizado

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m

Agricola
Agropecuario

Comercio (NO Centro Comercial)

Comercio (S| Centro Comercial)

Cultural
Educativo
Forestal
Institucional
Pecuario
Publico
Recreacional
Religioso
Salubridad

Servicios Especiales

En relacion a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa es Comercio (NO
Centro Comercial), destino economico que fue determinado previamente por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucién 003 de

2015 le corresponde a un factor coeficiente de 2,5.

En desarrollo de lo sutarizado por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentaco por el Decreto 032 de 2015,

Liguidacion Faceura No.

7390090

Factor -

1
25
6
2,5
0,4
1
25
3.5
1
1
25
6
0.8
0,4
0,1
0,8
1
0.8
1,2
0,8
1,5
0,1

la Resolucldn de distribuddn to. 003 de 2015

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: DAIRO ERMESTO MOMTES SALAZAR 0 Catastral: 01-06-00-00-0179-0903-9-00-00-0182
Identificacion: 546094 Area Catastral del Predio (m2): 61.00

Destinacién Econdmica-Uso: C Matricula Inmobiliaria: 280-178394

Sector: 06 Direccion del Inmuebla: CS5N1BA 118L 17 C.C. BAMBUSA PLA
Estrato Sodoecondmico: 0 Direccion de Notificacidn:

C5H1BA 118 L 17 C.C. BAMBUSA PLA r

THFORMACION QE ,I?
Monto |strubmble

Factores |Factor del valor delbenefico 137,400, 009, 600, 04
Fatior socioecondmico I‘I’ Area Virtual [m2) 614, 88000
Facior de destinacion econamica D' Constante de Distribucién: 2,033.5¢
Factor de altura o pisos {00l Contribumon Indvidual (Pesos) 1,284,225.39

Segun el acto administrativo de liquidacion factura nimero 7390090, el predio objeto de
reliquidacion se liquidé con destinacion econémica A HABITACIONAL dandole aplicacion

al coeficiente 1, siendo el correcto el de 2,5 en virtud a la destinacién econémica C
COMERCIAL.
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Se verifica el area de terreno y el area construida, ademas de la destinacién econémica

en las bases de datos entregadas por tesoreria y que proporcionadas por el IGAC (R1
2015, R1 2016, R1 2020).

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

[4 - Illdx[l,
1“‘-}

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

36
4 = max{l }

61
F4= 1

Se toma 1 porque al ser un predio en propiedad horizontal se toma la sumatoria de las
areas construidas scbre la sumatoria de las areas de terreno de todo el edificio lo que da
como resultado 1.

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacion de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente férmula:

Avi * MD
Y Avi
Donde;
C: Contribucién individual
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MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo

Y, Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de |a siguiente manera: Avi = Ai x Fd.

Ai: Area fisica del predio segtin informacion de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numericos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-178394, se calculo de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,23%6,3*2,5* 1

Factor definitivo= 19,3725

Area virtual= 19,3725 * 61

Area virtual= 1.181,7225

Contribucién individual= 1.181,7225 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 2.468.121,97

Matricula ~ 280-178394
~ Area Catastral (Lote) - 61m? i
|_Estraio Socioeconéfmico . - 8 @ |
Destinacion Econdmica C COMERCIAL
~ Distancia a obra mas 642,45215 mts |
. gcercana o
Factor (1) de beneficio 1,23
~ Factor Socioeconémico 6,3 gl
 Factor de Destinaciéon 25 |
__ Econémica ]
Factor de Altura o Pisos 1 !
~ Factor definitivo 19,3725 i
~ Area Virtual 1.181,?"2'25' |
; Monto Distribuible 142.400.000.000 '
Factor de Reparto 2.088,58
~ Contribucién Individual 2.468.121,97
[ INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: JAIRO EgEmRMONTES Numero Catastral: | 0106000001790903900000182
Identificacion: 7546094 ’;:zgig?;f%“a' del 61
Destinacion C COMERCIAL Matricula
Economica-Uso: Inmobiliaria: 280-178394
= Direccién del C5H5N18A118L1T7 C.C.
Sector: = 06 Inmueble: BAMBUSA PLA
Estralo 5 Direccion de C5N18A118L 17 C.C.
Socioecondmico: Notificacion: BAMBUSA PLA
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RESOLUCION 204 DEL 29 DE SEPTIENMBRE DE 2022

INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factar del valor del 1,23 Monto Distribuible: 142.400.000.000

beneficio:

Factor Socioeconamico: 6,3 Area Virtual: 1,.181,7225

Factor de deslinacion 25 Constante de Distribucion: 2.088,58

economica

Faclor de altura o pisos: 1 Contribucion Individual | 2,468.121,07
L (Pesos)

CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacién del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
178394, hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) de: FACTOR DEL VALOR DEL

BENEFICIO, FACTOR SOCIOECONOMICO Y FACTOR DE DESTINACION
ECONOMICA.

Que después de realizar la correspondiente Refactorizacion y Reliquidacion, éste
despacho encuentra que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion
Individual de Valorizacion se modifica en razon al FACTOR DEL VALOR DEL
BENEFICIO, FACTOR SOCIOECONOWMICO Y FACTOR DE DESTINACION
ECONOMICA, y en consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a
modificar la Liquidacién Factura Namero 7390090 y presta mérito ejecutivo a vaces del
articulo 828 y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMEROQ: MODIFICAR la Liquidacion Factura Namero 7390090 mediante
la cual se determiné la Contribucion de Valorizacion del predio identificado con matricula

inmobiliaria No. 280-178394 y con cedula catastral No. 0106000001790903900000182, en
los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario:

JAIRO ERNESTO MONTES

Mumero Calastral:

SALAZAR 0106000001790903900000182
= — Area Calastral del
. C

Identificacion: 7546094 Predio (m?) 61
Deslinacion C COMERCIAL Matricula
Econémica-Uso: Inmabiliaria: 260-178394

; Direccion del C SN 18A 118 L17 C.C.
Cheians fa Inmueble: BAMBUSA PLA
Estralo 5 Direccion de C 5N 18A 118 L17 C.C.
Socioeconémico: Naotificacion: BAMBUSA PLA

INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor del valor del 1,23 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Faclor Socioeconomico: G,3 Area Virtual: 1.181,7225
Factor de deslinacion 25 Constante de Distribucion: 2.088,58
economica .
Factor de altura o pisos: 1 Contribucion Individual | 2.468.121,97
(Pesos)

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de

Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento  Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al safior JAIRO ERNESTO MONTES SALAZAR
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Nil: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 204 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

identificado con CC nlimero 7546094, propietario del bien inmueble ubicado en la C 5N
- 18A 118 L 17 C.C. BAMBUSA identificado con el numero de ficha catastral
4+.0106000001790903900000182 y matricula inmobiliaria 280-178394, para que dentro del

termino de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del

Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015,

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los 29 dias de septiembre de 2022,

COMUNIQUESE Y GUMPLASE

2020 ) ARLL

CLXUDIA MILEN- ARENAS GUDF 0
Secretaria de Iifraestrlictura

Proyecto: Valeria Alzate Agudelo - Praclicante Contaduria Publica Moo s (1} ‘:,‘_.\\1 =,
Proyectd Concepto Téenico: Jarro Alonso Bernal Herndndez — Ingeniero Conlratista | !
Revisd: Lina Marcela Henao Orliz — Subsecretaria de !nl’raestru;':lwa . }

h)

Revisd: Jurge Esteban Londorio Idrobo — Abogada Contralista 1,\;;-51[. .
PR
Revisé: Juan Pablo Pérez Diaz - Abogado Conlratista ./ #{ 5
v ! .

L%
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MUNICIPID DE ARMENLL
Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resoluciéon Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacién del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura nimero 7162772 emitida a nombre de CONSTRUCTORA INGEZA LTDA,
identificado con NIT nimero 900182710-6 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucion de valorizacion que recae sobre el predio ubicado
en A 19 C 19N CS 5 UR LA ALDANA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-
122014 y con ficha catastral No. 0107000001690021000000000, por la suma de
CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES ONCE MIL, DOSCIENTOS CINCUENTA
PESOS CON NOVENTA CENTAVOS M/CTE 409.011.250,90, de conformidad con el
derrame inicial.

SEGUNDO: ElI sefior JEISON JESUS ZAPATA representante legal de
CONSTRUCTORA INGEZA LTDA identificado con NIT nimero 900182710-6, en calidad
de propietario del bien inmueble ubicado en A 19 C 19N CS 5 UR LA ALDANA
identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-122014 y con ficha catastral No.
0107000001690021000000000, przsentd recurso o reclamacion a través del cual expreso
su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucion de Valorizacién.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INF( RMACION DE DISTRIBUCION
FACTURA FACTURA MODIFICADA
CO;‘:CETPJS 0 FACTUF A INICIAL | MODIFICADA AREA | AREA PROTECCION
- APROVECHABLE AMBIENTAL
Area Catastral del 18.976,07 3.078,751 15.897,249
Predio (m?) ]
Factor del valor del 1,29 1,29 1,29
beneficio: _
| Factor 8,0r 8,00 3,60
| Socioeconémico: _
| Factor de destinacién fieia 1,00 0,40
|_economica i
| Factor de altura o o) 1,00 1,00
| pisos: 4
| Monto Distribuible: 142.4.).020.000,00 | 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
| Area Virtual: 1¢,.832,32000 31.772,71032 29.530,7297424
| Constante de 2.088,58 2.088,58 2.088,58
| Distribucion: [ -
Contribucion | 419.011.250,90 66.359.847,32 61677.29152 |
_Individual (Pesos) { =
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Nit: 880000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacién o recurso radicado
con numero VAB785 del 22 de junio de 2016, el sefior JEISON JESUS ZAPATA
representante legal de CONSTRUCTORA INGEZA LTDA identificado con NIT numero
900182710-6, en calidad de propietario del inmueble, a través de la cual el ciudadano
solicité al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucién de Valorizacion del predio.

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 7570 del 29 de junio de 2016, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-122014
efectivamente cuenta con areas de proteccion ambiental, por lo cual sera motivo de
revisién para determinar alternativas de solucién a la liquidacién de la Contribucién de
Valorizacion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacién:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas  catastrales
630010107000001690021000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacién desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del andlisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacicin a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucién, se defini6 como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.
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RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se

determiné para su predio.
Donde;
F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
gue se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el

Plan de Obras.
Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

F =1,3-0,0001(x)

1500
Distancia [m)

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculd asi:
D = 58,16050191 mts
F1=1,3-(0.0001*58,16050191)

F1=1,29

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 58,16050191 metros lo que indica una variacion respecto de la distancia

inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPT.IEMBRE DE 2022
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2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato

sociceconomico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmeciato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmeciiato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmedia:o del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera

progresiva a mayor nivel socioeconc nico:

Nivel socioecondmico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 1
Residencial Estrato 3 B 2.5
Residencial Estrato 4 B 45
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estra_tﬁ 1,2y 3) 2,5
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RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3,5
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato.1, 2y 3) | 1

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioecondmico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucion es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor

coeficiente de 8.

1156650 1156700 1156750 1156800 1156850 1156900 1156960 1157000 1157050 1167100 1167150 1167200 1157260 1167300 1157360 1157400
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3. Factor Destinacion Econdomica o (F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los sredios en él establecidos, se definié para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definii el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo ccmparado con el del residencial. De dicho analisis

resultan los siguientes factores:

INFORMACION DE
REFERENCIA

ALCALDIA MUNICIPAL
OE ARMENIA

EECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA

Alcaldia Muncipal
de Armenia
Instituta Geografico
Agustin Codazzl
(IGAT)

Escala
1:919

Bhebos Jeen Annes Ger| mmandeE
Irg aw Hmman e Oticans e waEasn
[

Fusetz Canogrades IGAC 3014
Fusnis Temalca Intrmacor prome
Facha septembve de 2021

 Destino econémico SR e T Eactor -

Residencial B
Comercio Vecinal 2,5
Comercio Centro Comercial i 6
Industrial 25
Lote no urbanizable T 0,4
Lote Urbanizable no urbanizado ‘ 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 25

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — -AM Piso 4 — Cadigo Postal 630004 - Tel—(6)7417100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 8000 189264 - Correo Electrénico: infraestructura@armenia.qov.co

R-AM-SGI-037

01/11/2017 V2



ke
i

2

R-AM-SGI-00
01/1112017 Vi
Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura
RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5

Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 2.5

Comercio (S| Centro Comercial) 6

Cultural 0,8

Educativo 0,4

Forestal 0,1

Institucional 0,8

Pecuario 1

Publico 0,8

Recreacional 1,2

Religioso 0,8 .
Salubridad 1.5

Servicios Especiales ) 0,1

En relacién a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

LZNUMERD - TOTALDE! * NOMBRE + TIPODED - NUMERD |+ DIRECCION = DESTIND - AREA TERRENC = AREA COM * |AVALU
0y Bl FABID AGUTRRE GAVIRIA c T508758  MAZECS 138 AP ) ED TULIPAN KA DOUOOODIONN0LE  DO0TSS
L LS MARIA FERNANDINA ALVAREZ URIBE C 24560530 MAZBCSI30AD 201 ED TULIPAN KA J00000COC000GIS  D0O0SS
ol o0l MIRYAM LUCIA RALPE TABSRES 3 2:a7754%  MZECS 142 AP 102 EDTULIPANS A DO0000COC00004E  D00G5S
ool 0oL WIVIEN ENERIED CARDENAS HERNANDEZ < 41506236 MAZ8C5 116 AN 201 ED ROTAMA A 0000000000002 000055
LTS 00l LUT MIRIAN AGUDELD SALAZAR c S1887990 M EC5 LIA AP 102 ED ROTAMA A D00M00000000052  DOODSS
ot 003 YESSICA ANTONID CARDENAS ¢ 1054861850 MZECS 114 AP 101 ED ROTAMA A POOO0O0U0000052 0005
L o WALENTINA CARDENAS HERNANCER C 1051882187 MZ §CS5 114 AP 101 £D IROTAMA A& 0000000000005 D0ODSS
ool a3 MOHA N ASTAID CARDENAS HERNANDEZ c 3CI9B058  MZECS L1A AP 101 ED BOTAMA A 0060000000052 NOOCEY
201 001 JUANA DEL SOC0 ETHEVERRY MOSOUERS c 32465409 MZECS 128 A7 202 ED ROTAMA A DOOCO0C00000052  DOONSS
o0l [ JORGE IVAN HENAD O5PINA € 75375335 A19C 15N LD 44 UR LA ALDANA R DOO0O0000005046 00000
ool oot CONSTRUCTORA INGETA (TDA N S001BI7I0-6 & 19T 15N CSSUR LA ALDANA Clummmuun & 0027
oL (13 LIS GUILLERMO GiL QUINTERD < 1Ba98848  ALSCISNLOAURLA ALDANA R DOCO0OGCOBINETN  OO00D
o0 (i3 LALIRA BEATRIZ GSORIO SIMENE? c 24493200  AISCISNIOLURLA ALDANA R DO00A000O0GETI0  DODGOD
63 o CARDLING RAMIREL DSDRIO € ALGA5EIE A LSCISNLOSURLAALDANA R 0000A0CO00CGA D DOONOY
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i Municipio de Armenia ==
.
NIT 890000464-3 mena
Carrera 17 No.16-00, CAM !
| Tel: (6) 7417100, Ext. 120
En desarrollo da |o auterizado por 2l Acuerde 20 de 2014, reglamentado por al Decreto 082 de 2015, |a Resolucidn de distribucion N, 003 de 2015,
Liquidacion Factura No. 7162772
INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: ICONSTRUCTORA INGEZA LTDA Numero Catastral: 01-07-00-00-016%-0021-0-00-00-0000
Identificacion: [900182710-6 Area Catastral del Predio (m2): 18,976.00
Destinacion Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-122014
Sector: 07 Direccidn del Inmueble: A 19 C 15N C5 5 UR LA ALDANA
Estrato Socioeconomico: 0 Direccion de Notificacion: A 19 C 19N CS 5 UR LA ALDANA
! _ INFORMACION DE DISTRIBUCION |
| Factores | Factor del valor del beneficio 1.29 Monts distribuible: 142,400,000,000.00
Factor socioscondmico 8,00 Area virtual (m2) 195,832.32000
| Factor de destinacion economica 1,00 Constayite ce Distribucion: 5
Factor de altura o pisos 1.0Q Contribudidn Individual (Pesos) <02,011,250."

Revisando la factura inicial numero 7162772, se determina que en la liquidacién del predio
se tomo en cuenta como destinacién econémica A HABITACIONAL, sin embargo, no se
tuvo en cuenta el area de proteccidon ambiental, por io cual este concepto técnico realiza
reliquidacion basandonos en la certificacién de area de proteccion ambiental del predio.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Codigo Pot:al.630004 - Tel—(6)7417100Ext. 407-470
Linea Gratuita: 01 8000 189264 ~ Correo Electrénico: \n! aestructura@armenia.qov.co
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MUNICIPIO DE ARMENLA
Nit: 890000464-3

Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

El predio segun el (IGAC 2015) es de 18976 y le restamos el area de proteccion
certificada por el Departamento Administrativo de Planeacién que es 15897,249 mts2,
determinamos que el area utilizable es 3078,751 mts2.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccién en el lote, mayor contribucién. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

{ !\t}
m ]

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

F4 = {1' 45 }
= max)Li3078,751
Fa= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacién de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de la contribucién
de valorizacion de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente férmula:

Avi * MD

Y Avi
Donde;
C: Contribucion individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucién 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
2 Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de infiuencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de |a siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numericos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

El célculo de la contribucién de valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-122014, se calculd de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,29*8*1*1

Factor definitivo= 10,32

Area virtual= 10,32 * 3.078,751

Area virtual= 31.772,71032

Contribucion individual= 31.772,71032 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 66.359.847 32

Matricula - 280-122014
Area Catastral (Lote) 3078,751 m?
~ Estrato Socioeconémico 5
Destinacion Econémica A HABITACIONAL
Distancia a obra mas 58,16050191mts
o i cercana
Factor (1) de beneficio 1,29
Factor Socioeconémico 8
Factor de Destinacién 1
Econdmica
Factor de Altura o Pisos 1
Factor definitivo 10,32
L L ATeaIRTAl S e s D DA 0
‘Monto Distribuible 142.400.000.000
Factor de Reparto 2.088,58
Contribucién Individual 66.359.847,32

LIQUIDACION PARA EL AREA DE PROTECCION AMBIENTAL

Ficha: 0107000001690021000000000
Area Certificada por Planeacion (Proteccion Ambiental): 15897,249 mts2

Para la liquidacién de suelo protegido (area de proteccion ambiental) se realiza de
la siguiente manera

1. Factor de valor de beneficio o (F1): Sigue siendo el mismo factor beneficio ya
que la distancia no varia (1,29).

2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacién con el estrato
socioecondomico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),
Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediate del predio es estrato 5 o 6)
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Nit: 830000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconomico;

Nivel socioecondmico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7

Residencial Estrato 2 1

Residencial Estrato 3 25

Residencial Estrato 4 ' 45

Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
. Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1,2y 3) 2.5

Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5y 6) 35
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3) 1

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2.2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucién es Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5 y 6), al cual
le corresponde un factor coeficiente de 3,6.

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVD
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

3. Factor Destinacion Econdmica o (F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definio para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino economico diferente, se definié el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino econémico Factor -
Residencial 1
Comercio Vecinal 2,5
Comercio Centro Comercial 6
Industrial 2,5
Lote no urbanizable 0,4
Lote Urbanizable no urbanizado 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2.5
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1
Agropecuario 1
Comercio (NO Centro Comercial) 25
Comercio (Sl Centro Comercial) 6
Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1
Publico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0,8
Salubridad 1,5
Servicios Especiales 0,1

En relacién a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa es Lote no
urbanizable, destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resoluciéon 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 0,4.

El area de proteccién certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion que es
15897,249 mts2.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

F4 = {1 AC}
= max ,At
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Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi >

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

0
PR = max{l; 15897,249 }
F4= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucién de valorizacion.

En desarrolle de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacién de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacion de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente férmula:

_ AvixMD

T Y Avi
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
Y, Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacion de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El célculo de la contribucidon de valorizaciéon del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-122014, se calculé de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,29*36*0,4 * 1

Eactor definitivo= 1,8576

Area virtual= 1,8576 * 15.897,249

Area virtual= 29.530,7297424

Contribucion individual= 29.530,7297424 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 61.677.291,52
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Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

~ Matricula 280-122014
Area Catastral (Lote) 15897,249 m?
Estrato Socioecondmico 5
Destinacién Econémica T LOTE NO
A FOED _ URBANIZABLE
Distancia a obra mas 58,16050191
cercana mts
Factor (1) de beneficio 1,29
Factor Socioecondmico 3,6
Factor de Destinacion 04
L Econémica
Factor de Altura o Pisos 1
Factor definitivo 1,8576
- Area Virtual 29.530,7297424
~ Monto Distribuible 142.400.000.000 |
Factor de Reparto 2.088,58 =3
~ Contribucién Individual 61.677.291,52

Al sumar las dos liquidaciones (Area Protegida y Area No Protegida), da un total de:
$ 66.359.847,32 + $ 61.677.291,52 = $ 128.037.138,84

Municipio de Armenia
NIT 890000464-3
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

- 4
AMEna

Liguidacien Factura No.

En desarroilo de lo autorizade por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por & Decreto 082 de 2015, la Resolucidn de distribucion No. 003 de 2015,
7162772

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: CONSTRUCTORA INGEZA LTDA Numero Catastral: 01-07-00-00-0169-0021-0-00-00-0000
Identificacion: B00182710-6 Area Catastral del Predio (m2): 16,976.00
Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-122014

Sector:

Direccion del Inmueble:

A 18 C 19N CS 5 UR LA ALDANA

‘Estrato Socioeconémico:

Direccion de Notificacion:

WA 19 C 19N CS 5 UR LA ALDANA

‘Factores
Factor socioeconomi

Factor del valor del beneficio

Factor de destinacidn econdmica

N Factor de aitura o pisos

__INFORMACION TRIBUCION |
.29 Monto distribuible: giis 142,400,000,000.00|
.00 Area Virtual (m2) 195,832.32000|
.00 Constante de Distribucion: 2,083
.00 Contribucidn Individual (Pesos) 409,011,250.8

Segun acto de liquidacion factura 7162772, el predio se liquidé con una contribucion de $
409.011.250,90, ahora bien, al liquidarse contando con el suelo de proteccién ambiental
como se tuvo en cuenta (suelo urbanizable y suelo no urbanizable) la liquidacion baja a $

128.037.138,84.

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: CONSTRUCTORA INGEZA LTDA | Numero Catastral: | 0107000001690021000000000
Area Area de
Identificacion: 900182710-6 é::gig?f:?)"a' del | Aprovechable: |  Proteccion:
3.078,751 15.897,249
Destinacion D?ﬁnacién
iR Area rea de :
Eggﬁg;ﬁg‘mo_ Aprovechable: | Proteccién: | [nariowia 280-122014
d A - T-LOTE NO ?
HABITACIONAL | URBANIZABLE
. Direccion del A19C19NCS5UR LA
Sector: 07 Inmueble: ALDANA
Estrato 5 Direccion de A19C 19N CS5UR LA
Socioeconémico: Notificacion: ALDANA
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHAEBLE i
Factor del valor del 1,29 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioecondmico; 8,00 Area Virtual: 31.772, 71032
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucién: 2.088,58
_economica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 66.359.847,32
(Pesos)
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECCION
Factor del wvalor del 1,29 Monte Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconomico: 3,60 Area Virtual: 29.530,7297424
Factor de destinacion 0,40 Constante de Distribucion: 2.088,58
econdmica
| Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 61.677.291,52
(Pesos)
CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
122014, hubo modificacion(es) en el (los) factor(es) de: FACTOR SOCIOECONOMICO,
FACTOR DE DESTINACION ECONOMICA

Que después de realizar la correspondiente Refactorizacion y Reliquidacion, éste
despacho encuentra que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion
Individual de Valorizacién se modifica en razén al FACTOR SOCIOECONOMICO,
FACTOR DE DESTINACION ECONOMICA, y en consecuencia, a través del presente
acto administrativo se procede a modificar la Liquidacion Factura Numero 7162772 y
presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828 y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en merito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacién Factura Namero 7162772 mediante
la cual se determiné la Contribucién de Valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-122014 y con cedula catastral No. 0107000001690021000000000, en
los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: CONSTRUCTORA INGEZA LTDA | Nimero Catastral. | 0107000001690021000000000
Area Area de
\dentificacion: 900182710-6 ﬁ;ﬁgjg?r‘ﬁ%“a' del | Aprovechable: |  Proteccion:
3.078.751 15.897,249
Destinacion Destinacion
N Area Area de )
B o Jso: | Aprovechable: | Proteccion: | Matricula 280-122014
‘ A= T-LOTENO | '™ ;
HABITACIONAL | URBANIZABLE
_ Direccion del A19C19NCS5UR LA
Sector: 07 Inmueble: ALDANA
Estrato 5 Direccion de A19C19N CS5UR LA
Socioecondmico: Notificacion: ALDANA
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MUNICIPIO) DE ARMERIA
Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 205 DEL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2022

INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE

Factor  del valor  del 1,29 Monto Distribuible: 142.400.000.000

beneficio:

Factor Socioeconomico: 8,00 Area Virtual: 31.772,71032

Factor de destinacién 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58

econémica:

Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 66.359.847,32
(Pesos) |

INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA DE PROTECCION

Factor del valor del 1,29 Monto Distribuible: 142.400.000.000

beneficio:

Factor Socioeconémico: 3,60 Area Virtual: 29.530,7297424

Factor de destinacién 0,40 Constante de Distribuciéon: 2.088,58

econbémica:

Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucién Individual | 61.677.291,52
(Pesos)

Analizado lo anterior, y teniendo en cuenta tanto el area aprovechable como el area de
proteccion ambiental, la reliquidacion queda con un valor de $ 128.037.138,84 (3
66.359.847,32 + $ 61.677.291,52).

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior JEISON JESUS ZAPATA representante legal de
CONSTRUCTORA INGEZA LTDA identificado con NIT nimero 900182710-6, propietario
del bien inmueble ubicado en A 19 C 19N CS 5 UR LA ALDANA identificado con el
numero de ficha catastral 0107000001690021000000000 y matricula inmobiliaria 280-
122014, para que dentro del término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la
citacién, comparezca a NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo,
advirtiéndole que en caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se
publicara en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo
establecido en los incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional,
normatividad aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002,
articulo 19 del Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto
Municipal No. 082 de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los 29 dias de septiembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

i \

Proyactd: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Piblica }"Q"'-‘-" o Azarc b B
Proyecté Concepto Técnico: Jairo Alonse Bemal Hernandez — Ingenierc Conlratista _f-<~* %
Reviso. Lina Marcela Henao Ortiz — Subsecretaria de Infraest ra
Revisd: Jorge Esteban Londofio Idroba — Abogado Contratista | 1o
Revisd: Tatiana Andrea Granados Cardenas — Abogada Contr ' /
Revisd: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista jq

(
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RESOLUCION 210 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura numero 7150752 emitida a nombre de BANCO DAVIVIENDA S.A., identificado
con NIT numero 860034313-7 en su calidad de propietario y por consiguiente, sujeto
pasivo del tributo de contribucion de valorizacion que recae sobre el predio ubicado en K 6
9 49 MZ B CS 15 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-173914
y con ficha catastral No. 0106000002210801800000089, por la suma de CINCO
MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL, SEISCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS
M/CTE 5.712.681,00, de conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior DIEGO FERNANDO LOPEZ GUZMAN identificado con CC numero
18395636, en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en K 6 9 49 MZ B CS 15
C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-173914 y con ficha
catastral No. 0106000002210801800000089, presentd recurso o reclamacion a través del
cual expres6 su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucién de
Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucién de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION

CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA |

Area Catastral del Predio (m?) ) 263,00 263,00

Factor del valor del beneficio: 1,30 1,30 '
Factor Socioeconémico:; 8,00 8,00 |
Factor de destinacion econémica 1,00 1,00

Factor de altura o pisos: 1,00 1,00

Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
Area Virtual: 2.7352 2.7352
_Constante de Distribucién: 2.088,58 2.088,58
Contribucién Individual (Pesos) 5.712.681,00 5.712.684,02

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacion o recurso radicado
con numero VA7270-1 del 01 de febrero de 2017, el sefior DIEGO FERNANDO LOPEZ
GUZMAN identificado con CC numer: 18395636, en salidad de propietario del inmueble,
a través de la cual el ciudadano solici6 al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion
de Valorizacion del predio.
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RESOLUCION 210 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2022

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 675 del 17 de febrero de 2017, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-173914
efectivamente cuenta con areas de proteccion ambiental, por lo cual sera motivo de
revision para determinar alternativas de solucion a la liquidacién de la Contribucion de
Valorizacién.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFOBMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado  con las fichas  catastrales
630010106000002210801800000089, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficic o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
optima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafnadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacién a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende Ia
contribucién, se definid como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determino para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.
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D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de |a siguiente manera:

Factor Beneficio

B =1,3-0,0001(x)

1000 1500 2000 2500
Distancia {m)

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculd asi:

D =1417782922 mts

F1=1,3-(0.0001*14,17782922)

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 14,17782922 metros, lo que indica una variacién respecto de la distancia
inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacién con el estrato

socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediate del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato de! predio es estrato 5 o 6)

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera

progresiva a mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioecondmico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 1
Residencial Estrato 3 2,5
Residencial Estrato 4 45
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
(I } M. = 3

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 2,5
Centros Comerciales (Er: zonas Estrato 4, 5y 8) 35
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1,2y 3 | 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4) 2,2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6
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Para el caso en concreto, el estrato -socioeconémico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucién es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor

coeficiente de 8.

OBRA MAS CERCANA: 14,17782922 MTS

[ E

o
]

=5
.';:"vtf
b

e [
REDIO: 0106000002210801800000089
READE TERRENO: 263 MT2

STRATQ: 5 )
ESTINACION ECONOMICA:A HABITACIONAL

‘-_ .

3. Factor Destinacion Econdémica o (F3):

INFORMACION DE
REFEREMRGCIA
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DE ARMENIA

SECRETARIADE
INFRAESTRUCTURA

ES
TOD S

Base Canografica |
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de Armenia
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(IGAC)H
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1:394
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Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso
residencial un Factor de Destinacion Economica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definid el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis

resultan los siguientes factores:

Destino econémico

Residencial

Comercio Vecinal

Comercio Centro Comercial

Industrial

Lote no urbanizable

Lote Urbanizable no urbanizado

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m
Agricola

Agropecuario

Comercio (NO Centro Comercial)

Comercio (S| Centro Comercial)

Cultural

Factor
1
25
6
25
0,4
1
2,5
35
1

1
2.5
6
0,8
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Educativo 0.4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0.8
Recreacional 1.2
Religioso 0,8
Salubridad 1,9
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacion econémica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

MNP * NJMERD = TOTALDE * MOMBRE * TIRQOED = NUMERD | DIRECCION _ *iDESTINO* AREATIRAENG -
o on 061 SULIETH CORREA COLDRADIO ¢ 41557601 KESAIMIBCSILCA. BERICA A 0000000000028
{111 601 ool GILBERTO MONTCYA ARIAS 4 5603158 KEF4IMIB(SIICR IBERICA & DOOOCO000000 263
ool o0t w1 SANCODAVIVIENDAS & N B6003A3LL-THHS4IMIECS 1A CR. BERICA & COOGOM00IICEES
ao o0 oo BEATRIT ELGENIA VECTORI GOMED £ SOTTIND  KESEIMIBCSIACR BERICA A 2
o [} ool DIEGO FABIAN SUARET GONJALEZ £ 16252205 K6549MIBOSIACR HERICA A
o3 001 ool BANCO DAVIVIENDA S & N B60R34313-T K BI 40 MI B (S 15 CR. 1BERICA &
on 0oL opl MARLA DOALY GARCIA GONTALET € 515380 KGR4IMIBCSIHCR IBERICA A
061 ool ool CONSTRUCCIONES BUENDIA ¥ LOPEZ C1 N EOCO1IME K ESA3DEIIBCICRA IBERICA A
03 oL 1 NANCY GONZALEL TORRES C 51635449 KG5490F° 11803 CRIBERICA & (CODCONON000E

Municipio de Armenia
4
NIT 890000464-3 STen.a
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desanollo de ko autarizado por el Acuerda 20 de 2014, reglamentado por el Decreto 082 de 2015, la Resoluclon de distribuciin No. 003 de 2015
Liguidacion Factura No. 71507582
y INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: PANCO DAVIVIENDA S A Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0089
Identificacion: P500343 13-7 Area Catastral del Predio (m2): 263.00
Destinacion Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173914
Sector: 06 Direcci$n del Inmueble: K 6949 MZB CS 15 C.R. IBERICA
Estrato Socioecondmico: 5 Direccion de Notificacidn: K 6949 MZBCS 15 C.R. IBERICA
= INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factores |Factor del valor del bensficio 30 Monto distribuible: 142,400,000.000.00
| Factor socioecondmico .00 Area Virtual (m2) 2,735.20000
| Factor de destinackin econdinica Constante de Distlbucidn: 2,068 58
[Factor de altura o plsos .00 Contribucion Individual (Pesos) 5.712,681.00

Revisando la factura inicial nimero 7150’52, se determina que la liquidacion del predio se
tomd en cuenta como destinacién economica A HABITACIONAL; sin embargo, el sujeto
pasivo alegd por medio de recurso de reconsideracién que el predio se encontraba
afectado por un area de proteccion ambiental que no se tuvo en cuenta, lo que nos obligo
a solicitar certificacion por el Departamento Administrativo de Planeacion, en donde se
observa que el predio no se encuentra afe:ctado por ningun area de proteccion ambiental.

El predio segun el (IGAC 2015) es de 263 mts2 y le restamos el area de proteccion
certificada por el Departamento Admin:trativo de Planeacién que es de 0 mts2,
determinamos que el drea utilizable es de 233 mts2; por lo tanto, se realiza unicamente la
liquidacion del area utilizable.
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4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcion de construccion en el lote, mayor contribucién. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

F4 {1 AC}
= X §

ma At
Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

F4 = i 22
'_'“ax{ '263]
F4=1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacién factura de la contribucién
de valorizacion de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

_Avi=MD

Y Avi
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000) g
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
2 Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, iguz! a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiznte manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun infarmacion de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por ¢l IGAC)
Fd: Referido al factor definitive el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numeéricos a aplicar en cada factor en el articuio 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion ¢e valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-173914, se calcul¢ de la siguiente forma:
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Factor definitivo=13*8*1*1

Factor definitivo= 10,4

Area virtual= 10,4 * 263

Area virtual= 2.735,2

Contribucién individual= 2.735,2 * 2088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 5.712.684,02

Matricula - 280-173914
: Area Catastral (Lote) ~  263m?
Estrato Socioeconémico =0 AT
. Destinacion Econémica A HABITACIONAL
' Distanciaaobramas  14,17782922 mts
Ly S arueiealia : |
Factor (1) de beneficio 1,3

Factor Sociceconémico : 8
' Factor de Destinacion 1
. Econdémica - |
| Factor de Altura o Pisos 1 i
i Factor definitivo 10,4 1
= Area Virtual 2.735,2 4
| Monto Distribuible 142.400.000.000 |
5 Factor de Reparto 2.088,58 !
. Contribucién Individual 5.712.684,02

Municipio de Armenia
NIT 890000464-3
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desarrolio de lo autorlzado por &l Acuerdo 20 de 2014, regia nentado por & Decreta 082 de 2015, |3 Resolucidn de distribucion No., 003 de 2015,
Ligunidncion Factura No. 7150752
| 3 INFORMACION DEL PREDIO

g
AMEND

Propietario: PQNCO DAVIVIENDA S A Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-008%
Identificacidn: P50034313-? Area Catastral del Predio (m2): 263.00
'Destinacién Econémica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173514
Sector: 06 Direccién del Inmueble: K69 4% MZ B CS 15 C.R. IBERICA
Estrato Socioecondmico: 5 "Direccién de Notificacion: K 6949 MZ B CS 15 C.R. IBERICA
[ {ACION DE DISTRIBUCION
Factores |Factol del valar del beneficlo 1.30] Monto distribuible: 142,400,000,000.00)
| Fackor socioecondmico 8.00 Area Virtual (m2) 2,735.2000
| Factar de destinadin econdmica L.O00E te de Distribucion: 2,088.5§
[Factar de altura o pisos F 1.00 Contribucidn Individual (Pesos) 5.712,681.00,

Segun acto de liquidacion factura 715C752, el predio se liquidd con una contribucion de $
5.712.681,00; por lo que se confirma la 'iquidacion con un valor de $ 5.712.684,02.

INFORM# 2ION DEL PREDIO

Propietario: gfg&ﬂzmmm LOPEZ | | 11mero Catastral: | 630010106000002210801800000089
N Aiga Catastral del
\dentificacién: | 18395636 e 263
Destinacion : etricula y
Economica-Uso: | 7 FABITACIONAL | Iniobiliaria; o i
Sector: 06 i s K 69 49 MZ B CS 15 C.R. IBERICA
Estrato Dirsccion de
, u K69 R. IBERICA
S Rt Gesrgioe 49 MZ B CS 15 C.R. IBERIC
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INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del wvalor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio: '
Factor Socioecondmico: 8,00 Area Virtual; 2.735,2
Factor de  destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58 ;
econémica ]
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 5.712.684,02

(Pesos) |
CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
173914, NO hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) que involucra esta liquidacion, ya
que los coeficientes utilizados en la liquidacion inicial son los mismos que se deben utilizar
para la reliquidacion de la Contribucion de Valorizacion, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que despues de realizar el anterior andlisis descrito en el presente acto, se concluye que
procede realizar reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién; sin embargo, al aplicar
la reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, no existe variacion
en ninguno de los factores (beneficio, destinacion econémica y socio econémico). De
manera que, correspondiente Refactorizacion y Reliquidacién, éste despacho encuentra
que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion Individual de Valorizacion
no modifica en razén a ninguno del (los) factor(es) involucrados en la liquidacién, y en
consecuencia, a traves del presente acto administrativo se procede a confirmar la
Liquidaciéon Factura Nimero 7150752 y presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828
y 828 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR Ia Liquidacién Factura Numero 7150752
mediante la cual se determind la Contribucion de Valorizacion del predio identificado con
matricula  inmobiliaria  No.  280-173914 'y con cedula catastral No.
0106000002210801800000089, en los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: g'uthfAiERNANDO LOPEZ | Nimero Catastral: | 630010106000002210801800000089
. Area Catastral del
Identificacién: 18395636 Predio (m2) 263
Destinacion Matricula
Econdmica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 280-173914
. Direccion del
Sector; 06 inmuabls: K6949MZB CS 15 C.R. IBERICA
Estrato Direccion de
| Socioeconémico: 5 Notificacion: REI4MZBES 1508 IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor del wvalor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconomico: 3,00 Area Virtual: 2.7352
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucién: 2.088,58
econdmica i
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucién Individual | 5.712.684,02
(Pesos)
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ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copiau.del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior DIEGO FERNANDO LOPEZ GUZMAN identificado
con CC nimero 18395636, propietario del bien inmueble ubicadoen K6 949 MZ B CS 15
C.R. IBERICA identificado con el numero de ficha catastral
0106000002210801800000089 y matricula inmobiliaria 280-173914, para que dentro del
término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiendole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015

ARTICULO CUARTO: Contra ia presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los 24 dias de octubre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
/4

O/l
RENAS AGUDELO
de Infraestructudra

CLAUDIA MILENA
Secretari

Proyecté: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Publica ™ ='@= = 'I*}" e &

Proyectd Concepto Técnico: Xiomara Tobon Gonzélez - Ingeniera Contratista 'b:;r
Revisd: Lina Marcela Henao Ortiz — Subsecretaria de Infraestruciura @
Revist. Jorge Esteban Londono ldrobo — Abogado Cc:ntralisl;%\?Y

Revisd: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista /JW
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Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 211 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucién Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacién del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacién
Factura nimero 7135355 emitida a nombre de JOSE OCTAVIO ARCILA GARCIA,
identificado con CC numero 662825 en su calidad de propietario y por consiguiente, sujeto
pasivo del tributo de contribucion de valorizacion que recae sobre el predio ubicado en la
C 17 16 17 23 identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-15592 y con ficha
catastral No. 0104000001050006000000000, por la suma de DOCE MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS CON CUARENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE (12.434.354), de conformidad con
el derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior JOSE OCTAVIO ARCILA GARCIA identificado con CC 662825, er
calidad de propietario del bien inmueble ubicado en C 17 16 17 23 identificado con la
matricula inmobiliaria No. 280-15592 y con ficha catastral No.
0104000001050006000000000, presenté recurso o reclamacion a través del cual expresd
su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucion de Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados iniciaimente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificadcs mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION |

CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA |

Area Catastral del Predio (m?) 283.00 283 ;

| Factor del valor del beneficio: 1,26 1253567625 |
| Factor Socicecondmico: 3,50 o 25 |
| Factor de destinacién econémica | 2,50 25 :
| Factor de aitura o piscs: 1,91 1,908127208 B
| Monto Distribuible: B 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00 |
" Area Virtual: 5.953.50000 4.230,790735 |
| Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,58 i
| Contribucién Individual (Pesos) 12.434.354,46  8.836.340,25 |

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacion o recurso radicado
con numero VA581€ del 29 de enero del 2016, el sefior JOSE OCTAVIO ARCILA
GARCIA identificado con CC numero 662825, en calidad de propieiario del inmueble, a
través de la cual el ciudadaro solicité al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion
de Valorizacion del predio.
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Dentro del expediente se encuentra la Resolucion 414 del 26 de septiembre de 2016,
mediante el cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-15592
debe de ser sometido a reliquidacion de la factura inicial toda vez que presenta una
variacién en los factores, que debieron haberse tenido en cuenta para expedir la factura
de la contribucion de valorizacidn del predio en mencion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFO!':!MACIC')N DEL PREDIO SOBRE
LA VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas catastrales
630010104000001050006000000000, me permito emitir el siguiente informe técnico.

Al revisar la factura inicial producto del derrame de la contribucién de valorizacion del
predio anteriormente nombrado se encuentra que los coeficientes utilizados para soportar
gl monto de la contribucion individual de valorizaciéon, no se ajusta a las condiciones
reales del predio, ya que para el caso que nos ocupa en relacion al Factor 2 que
corresponde al factor socioecondomico se habia liqguidado con estrato 4 y revisando las
bases de datos el predio es estrato 3.

La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida por
el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental Ia
liguidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.7, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longituc! del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido ce ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
6ptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra méas cercana, a traves de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se uotiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

\
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RESOLUCION 211 DEL 24 DE OCTUBRE DE 2022

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende ta
contribucion, se definié como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra méas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determind para su predio,

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.

D= Distancia a través de |la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Cbras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:;

Factor Beneficio .

1000 1500 i
Distancia m) !

Que para el predio cbjeto de debate el coeficiente se calculd asi
D = 464,323748 mts

F1=1,3-(0.0001*464,323748)

F1=1,253567625

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 464,323748 metros lo gue indica una variacién respecto de la distancia inicial
con gue fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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2. Factor Socioeconomico o (F2): Este factor considera para los predios residenciales la
relacion con el estrato socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconémico:

| Nivel socioeconémico Factor =

| Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 1

| Residencial Estrato 3 25
Residencial Estrato 4 4,5
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas | 2,5

| Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3.9
“Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1,2y 3) 1

| Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2,2
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| Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) [36 ]

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucién es Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En
zonas Estrato 1, 2 y 3), al cual le corresponde un factor coeficiente de 2,5
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Liguidacion Faciura No. 71353558
| INFORMACION DEL PREDIO T
[Propietario: JOSE OCTAVID ARCILA GARCIA Numero Catastral; 01-04-60-00-0105-0006-0-02-
Identificacion: 662825 Area Catastral del Predic (m2): 283.00
Cestinacidon Econdmica-Uso: c Matricula Inmobiliaria: 28015562
Sector: | o4 Direccidn del Inmueble: TR
Estrato Socioecondmico: g Direccién de Notificacion: 1716 17 23

: - INFORMACICN DE DISTRIBUCION
| Factores |l [ 1.26] Monto distribulble: T = 147 30K

3

[ 77T [Foctol sockeeconsnice et 3.50 Area Victual (m2)
| | Factor de destiiaciin econonmica | 2.3 Conpstanite de Distibucion: =
1F.1. tow dhe altira o plsos | 1.9 Coptribucion Individual {Pesos)

Segun el acto administrativo de liquidacion factura numero 7135355 el predio objeto
de reliquidacion se liquidé con estrato socioeconcmico 4 dandole aplicacion al
coeficiente 3,5, aun cuando el predio era eslrato socioeconomico 3, en virtud a lo
anterior, en relacién al factor 2 se le dio aplicacion a! coeficiente 3,5 correspondieriie
a COMERCIAL ESTRATO 4, ahora bien y teniendo en cuenta que el estrato es 3 s&
le debe dar aplicacion al coeficiente 2,5.

3. Factor Destinacion Econdémica o (F3): Partiendo de la afirmacién que el vaior

del suelo esta relacionado directamente con el mayor y mejor uso que se les dé a
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los predios en él establecidos, se definié6 para el uso Comercio (NO Centro
Comercial) un Factor de Destinacion Econémica de 2,5 y para todos aquellos
predios con destino econdémico diferente, se definié el coeficiente numeérico a
aplicar con base en el valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del
residencial. De dicho anélisis resultan los siguientes factores:

Destino econémico Factor -
Residencial 1
Comercio Vecinal 25
Comercio Centro Comercial 6
Industrial 25
Lote no urbanizable 0.4
Lote Urbanizable no urbanizado 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 25
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1
Agropecuario 1
Comercio (NO Centro Comercial) 2,5
Comercio (S| Centro Comercial) 6
Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1
Publico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacion econémica del predio que aqui nos ocupa es Comercio (NO
Centro Comercial), destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de
2015 le corresponde a un factor coeficiente de 2,5.
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Resultado

Departamento: 63 - QUINDIC

Municipio: 001 - ARMENIA

Cdédigo Predial | £30010104000021050006000000000
Nacional:

Codigo Predial: 63001010401050006000

Destino economico: C - COMERCIAL

Direccion: C171617 23

Area de terreno: 283 m2

Area construida: 540 m2
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Se verifica el area de terreno y el area construida en las bases de datos entregadas por
tesoreria y que proporcionadas por el IGAC (R1 2015, R1 2016, R1 2020)

4. Factor Altura o pisos o (F4): Se define con base en la proporcion entre el area
construida y el area de terreno de cada lote. A mayor proporcién de construccion en el
lote, mayor contribucion. El factor Altura o pisos para cada predio se calculan con la
siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

i mani]
= max ,At

SiF4 <1; entences F4 = 1

Donde;
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F4= Factor Altura o Pisos
Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi
At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
Que para el predio propiedad del accionante es:;
'540
F4 = max{l,ﬁ}

F4=1,908127208

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucién de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

_ Avi=MD
T YAvi

Donde;

C: Contribucién individual

MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=

142.400.000.000)

Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del

predio por el factor definitivo

¥ Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia

sujeta a cobro de valorizacién, igual a 68'180.330,76 m2.

El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.

Ai: Area fisica del predio segun informacion de la base catastral (que corresponde al area

de terreno asignada al predio por el IGAC)

Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el

articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes

numeéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.

Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacion del predio identificado con matricula

inmobiliaria 280-15592, se calculé de la siguiente forma:

Factor definitivo= 1,253567625*2,5%2,5* 1,908127208
Factor definitivo= 14,94979058

Area virtual= 14,94979058*283

Area virtual= 4230,790735

Contribucién individual=4230,790735*2088,58

Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 8.836.340,25
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Matricula
Area Catastral (Lote) 283 m?
' Estrato Socioeconémico 3

' Destinacién Econémica C COMERCIAL

" Distancia a obra mas 464 323748

| Gercana _omts
' Factor (1) de beneficio 1,253567625 i
' Factor Socioeconémico 2,5 ]
' Factor de Destinacion 25 i

Econémica

|
B e
|
|
|

Factor de Altura o Pisos 1,908127208

Factor definitivo 14,94979058
Area Virtual 4.230,790735 |
~ Monto Distribuible 142.400.000.000 !
| Factor de Reparto 2088,58 I
~ Contribucién Individual |

8.836.340,25

INFORMACION DEL PREDIO

| Propietario: JOSE OCTAVIO ARCILA GARCIA Nimero Catastral: 0104000001050006000000000
| Identificacion; 662825 ﬁii;f?ﬁfé’;‘m] del 283
:I Egiﬂgamﬁf'a%m O COMERCIAL Matricula Inmobiliaria: 280-15592
| Sector: Direccion del Inmueble: C 17161723
| gggia(:gconbmicoz 3 ﬁgﬁﬁgfgﬁﬁ C17161723

INFORMACION DE DISTRIBUCION

Factor del valor del beneficio: 1,253567625 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioeconémico: 25 Area Virtual: 4230,790735

| Factor de destinacion 25 Constante de Distribucién: 2088, 58
econdmica
Factor de altura o pisos: 1,908127208 Contribucién Individual (Pesos) 8.836.340,25

CONCLUSIONES:

Hubieron variaciones en la liquidacion, toda vez que inicialmente el predio se registrd
como estrato 4, pero analizada la informacion de las entidades oficiales se puedo
determinar que el predio en realidad estaba en estrato 3, por lo tanto, cambia el valor
inicial de $ 12.434.354.46 a § 8.836.340 a favor del contribuyente.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacién Factura Namero 7135355
mediante la cual se determiné la Contribucion de Valorizacién del predio identificado con
matricula  inmobiliaria No.  280-15592 y con cedula catastral No.
0104000001050006000000000, en los siguientes términos:
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INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: JOSE OCTAVIO ARCILA GARCIA Nimero Catastral: 0104000001050006000000000
Identificacién 662825 {;:zgigﬁ':f}"a' del 88
Egﬁﬂgiﬁf;mo_ DL Matricula Inmobiliaria: 280-15592
Sector. D?recc?én del Inmueble: C17161723
Ei:iit:concmlco: 4 ﬁgfr‘rf:'aogoﬁ C17161723

INFORMACION DE DISTRIBUCION

: Factor del valor del beneficio: 1,253567625 Monto Distribuible: 142.400.000.000
Factor Socioeconomico: 25 Area Virtual: 4230,790735
Factor de destinacion 25 Constante de Distribucion: 208858
econgmica
Factor de altura o pisos: 1,908127208 Contribucién Individual (Pesos) 8.836.340,25

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior JOSE OCTAVIO ARCILA GARCIA identificado
con cédula de ciudadania nimero 662825, éste ultimo en calidad de recurrente del bien
inmueble ubicado en la Calle C 17 16 17 23, identificado con el nimero de fecha catastral
0104000001050006000000000 y matricula inmobiliaria 280-15592 , para que dentro del
término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los.veinticuatro (24) dias del mes de octubre del dos mil
veintidos (2022).

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

/]

O ftelole cTpek /
CLAUDIA MILEN ENAS AGUDELO
Secretaria de Infraestructu

Proyectd y elabord Jorge Esteban Londonio Idrobo -Abogado Contratista de la Secretara de Infragstructus ?X
reviso Aspecto Juridico! Juan Pablo Pérez Diaz. - Abogado Contratista de la Secretaria de !nfraashuctura%
realizo Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Hemnandez— Ingeniero Contratista W ﬁ,rr‘

Reviso: Lina Marcela Henao — Subsecretaria de infraestructura
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Nit: 890000464-3
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RESOLUCION 219 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucion Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de cbras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura numero 7150318 emitida a nombre de GLORIA AMPARO MARIA GONZALEZ,
identificada con CC namero 29769129 en su calidad de propietaria y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucién de valorizacién que recae sobre el predio ubicado
en K6 949 MZE CS 11 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-
173945 y con ficha catastral No. 0106000002210801800000041, por la suma de SEIS
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL, TREINTA Y OCHO PESOS CON
OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE 6.386.038,84, de conformidad con el
derrame inicial.

SEGUNDO: La sefiora GLORIA AMPARO MARIA GONZALEZ identificada con CC
numero 29769129, en calidad de propietaria del bien inmueble ubicado en K6 9 49 MZ E
CS 11 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-173945 y con ficha
catastral No. 0106000002210801800000041, presento recurso o reclamacion a través del
cual expres6 su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribucién de
Valorizacién.

TERCERO: A continuacién, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucion, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION

CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA
Area Catastral del Predio (m*) 294,00 294,00
Factor del valor del beneficio: 1,30 1,30
Factor Socioeconémico: 8,00 8,00
Factor de destinacion econdmica 1,00 1,00
Factor de altura o pisos: 1,00 1,00
Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
Area Virtual: 3.057,6 3.057,6
Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,58
Contribucién Individual (Pesos) 6.386.038,84 6.386.042,21

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacién o recurso radicado
con numero VA7297 del 01 de febrero de 2017, la sefnora GLORIA AMPARO MARIA
GONZALEZ identificada con CC numero 29769129, en calidad de propietaria del
inmueble, a través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia reliquidar la
Contribucién de Valorizacion del predio.
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RESOLUCION 219 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 601 del 14 de febrero de 2017, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-173945
efectivamente cuenta con areas de proteccion ambiental, por lo cual sera motivo de
revision para determinar alternativas de solucion a la liquidacién de la Contribucidn de
Valorizacion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedid¢ a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFOBMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas  catastrales
630010106000002210801800000041, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacion desarrollada en la resolucién 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacién contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacién vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
éptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacién a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor serd el factor de beneficio y por ende la
contribucion, se defini6 como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuaciéon: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determind para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.
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D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez

que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.
Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculd asi:

D = 7,406824168 mts

F1=1,3-(0.0001*7,406824168)

F1=13

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una

distancia de 7,406824168 metros lo que indica una variaciéon respecto de la distancia
inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.

11869040
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El area de proteccion certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion que es

0 mts2.

2. Factor Socioecondmico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato

socioeconémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera

progresiva a mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioeconomico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 1
Residencial Estrato 3 2,5
Residencial Estrato 4 45
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2y 3) 25
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 35

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Cédigo Postal.630004 - Tel-(6)7417100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 8000 189264 — Carreo Electrénico: infraestructura@armenia.gov.co

R-AM-SGI-032

01/11/2017 V2




Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 219 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1,2y 3) ] ) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 36

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico

sobre el cual se realiza la

factorizacion de la contribucion es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor

coeficiente de 8.

S G
DISTANCIA DESDE EL PREDIO HASTALA
OBRA MAS CERCANA: 7,406824168 MTS

3. Factor Destinacion Econémica o (F3):

INFORMACION DE
REFERENCIA

ALCALDIA MUNICIPAL
DE ARMEMNIA

SECRETARIA DE
INFRAESTRUCTURA
T . . -Es_ .\_
r %:l ¥ ﬁ
axa 12008
Base Cartografica :

Alealdia Muncipal
tha Armania

Infemacsin de Relerencis
Smtirrs th Coordunedas” PCE Almeni O
- Trapwwe=sa e Kisrnaiod
iy C65 Armena (4

Fuarie Cortograden: {GAC 2014
Flsarie Teinasca vk mbcan progo
Fecha de 2021

Partiendo de la afirmacién que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso
residencial un Factor de Destinacién Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definié el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis

resultan los siguientes factores:

Destino econémico

Residencial

Comercio Vecinal

Comercio Centro Comercial

Industrial

Lote no urbanizable

Lote Urbanizable no urbanizado

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m

Factor
1
25

'35
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Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 25
Comercio (S| Centro Comercial) 6

Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econdémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucién 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

Municipio de Armenia

< ~
NIT 890000464-3 Armenia
Carrera 17 No,16-00, CAM .
Tel: (6) 7417100, Ext, 120

En desamollo de lo autorizado por <l Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por el Decreto 082 de 2015, la Resolucién de distribucion No, 003 de 2015,
Ligquidacion Factura No, 7150318
INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: IGLORIA AMPARD M GONZALEZ Numero Catastral: 01-06-00-00-(1221-0801-8-(H-00-004 1
Identificacion: 29769129 Area Catastral del Predio (m2): 2594.00
Destinacion Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173945
| Sector: 06 Direccion del Inmueble: K 6949 MZ E CS 11 C.R. IBERICA
Estrato Socicecondmico: 5 Direccion de Notificacion: K 6949 MZ E C5 11 C.R. IBERICA

]
1.30] Monto distribuible: | 142,400,000,000.
8.00] Area Virtual (m2) i 3,057.6
s 1.4 nstant nibycicn: | 2.083.
1.60] Contribucion Individusl (Pesos) | &,386,038.8

Revisando la factura inicial nimero 7150318, se determina que la liquidacién del predio se
tomé en cuenta como destinacion econémica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
bases de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracién municipal se
determiné que el predio en cuanto al factor dos y tres esta bien liquidado.

Factores 3

Fa
Fa
E
E

b

El predio segun el (IGAC 2015) es de 294 mts y teniendo en cuenta la certificacion
entregada por el Departamento de Planeacién Municipal que determina que el predio NO
esta afectado por area de proteccion ambiental se realiza el concepto técnico teniendo en
cuenta el area total del predio.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcion de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente férmula:

Para predios en Propiedad Horizontal:
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F4 = {1-‘“]
= max ,At

Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde;
F4= Factor Altura o Pisos
Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
Que para el predio propiedad del accionante es:

- 107
F4 = max {1ﬁ}

Fa= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacién.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucién
de valorizacion de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

_ Avi=MD

T YAvi
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacién, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numericos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucién individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El célculo de la contribucidon de valorizaciéon del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-173945, se calculd de la siguiente forma:

Factor definitivo=13*8*1*1

Factor definitivo= 10,4

Area virtual= 10,4 * 294

Area virtual= 3.057,6

Contribucion individual= 3.213,6 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 6.386.042,21

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Codigo Postal 630004 - Tel—(6)7417100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 8000 189264 — Correo Electronico: infraestructura@armenia.gov.co

R-AM-SGI-032

01/11/2017 V2



TR e o e S e e DT

Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 219 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

| Matricula y _ 280-173945
| - Area Catastral (Lote) - 294 m? ]
. Estrato Socioeconémico 5
Destinacién Economica A HABITACIONAL
| Distancia a obra mascercana  7,406824168mts
Factor (1) de Beneficio 1,3 '
~ Factor Socioeconémico 8 |
~ Factor de Destinacién Econémica 1 |
. Factor de Altura o Pisos Shn e |
Factor Definitivo 10,4 |
i Area Virtual 3.057,6 ]
~ Monto Distribuible 142.400.000.000 |
| FactordeRepato  2.08858 __1
¢ | ~ Contribucién Individual  6.386.04221

Municipio de Armenia a
NIT 890000464-3 Armena
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desarrolio de Jo autorizado por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por <l Decreto 082 de 2015, la Resolucidn de distribucidn No, (03 de 2015,

Liguidacion Facnoa No. 7150318
INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: IGLORIA AMPARO M GONZALEZ Numero Catastral: (11-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0041
Identificacion: 29769129 Area Catastral del Predio (m2): 294.00
Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173945
Sector: 06 Direccion del Inmueble: K 6949 MZE C5 11 C.R. IBERICA
Estrato Socioeconomico: 5 Direccion de Notificacion: K 6949 MZ ECS 11 C.R. IBERICA

Factores |Factor del valor del beneficio 30| Monto distribuible: | 142,400.000,000.004
Factor socioeconomice 8.00] Area Virtual (m2) | 3.057.60000
Factor de destinacion scondmica ﬁ | Constante de Distribucidn: | 2,088,
Factor de altura o pisos .00{ Contribucién Individual (Pesos) | 6,336,033.83

Segun acto de liquidacion factura 7150448, el predio se liquidé con una contribucion de $
6.386.038,84: por lo que se confirma la liquidacién con un valor de $ 6386.042,21.

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: G%h%i'fé“gﬁgﬁgfhl NGmero Catastral: | 0106000002210801800000041
\dentificacion: 29769129 ﬁ:zzig";;f%“‘" ol 294,00
Destinacion Matricula
Econdomica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 280-173945
Sector: 06 Direccion del K6949MZECS 11 CR.
; Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccion de K6949MZECS 11 CR.
Socioecondémico: Notificacién: IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor del valor  del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconomico: 8,00 Area Virtual: 3.057,6
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58
econdémica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.386.042,21
(Pesos)
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CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacién del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
173945, NO hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) que involucra esta liquidacién, ya
que los coeficientes utilizados en la liquidacion inicial son los mismos que se deben utilizar
para la reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién, teniendo en cuenta la certificacién
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que después de realizar el anterior analisis descrito en el presente acto, se concluye que
procede realizar reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién; sin embargo, al aplicar
la reliquidacion de la Contribucion de Valorizacion, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, no existe variacion
en ninguno de los factores (beneficio, destinacion econémica y socio econémico). De
manera que, correspondiente Refactorizacién y Reliquidacién, éste despacho encuentra
que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucion Individual de Valorizacion
no modifica en razén a ninguno del (los) factor(es) involucrados en la liquidacion, y en
consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a confirmar la
Liquidaciéon Factura Numero 7150318 y presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828
y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR la Liquidacién Factura Namero 7150318
mediante la cual se determiné la Contribucién de Valorizacién del predio identificado con

matricula  inmobiliaria No.  280-173945 y con cedula catastral No.
0106000002210801800000041, en los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: G%'&%i&?gﬁ?gﬁg N Numero Catastral: 0106000002210801800000041
Identificacion: 29769129 é;ggig?;f%"al Bt 294,00
Destinacién Matricula
Econémica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 280-173045
o 06 Direccion del K6949MZECS 11 C.R.
a Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccion de K6949MZECS 11 CR.
Socioeconémico: Notificacién: IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor  del valor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioecondmico: 8,00 Area Virtual: 3.057,6
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58
econdmica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.386.042,21
(Pesos)

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar la sefiora GLORIA AMPARO MARIA GONZALEZ
identificada con CC numero 29769129, propietaria del bien inmueble ubicado en K6 9 49
MZ E CS 11 C.R. IBERICA identificado con el numero de ficha catastral
0106000002210801800000041 y matricula inmobiliaria 280-173945, para que dentro del
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término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia, Quindio a los Q7 dias de diciembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

CLAUDIA MIL A ARENAS AGUDELO
Secretaria de Infraestructura

Proyectd: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Publica Veleria kll.___A b
Proyecté Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Herndndez — Ingenlerc Contratista ¢ ___.)
Reviso: Lina Marcela Henao Ortiz — Subsecretaria de Infraestrugtura '
Revisd: Jorge Esteban Londofio ldrobo — Abogado Contratista“

Revisd: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista F
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO"

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucion Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucion de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura niamero 7150170 emitida a nombre de BANCO DAVIVIENDA S.A., identificado
con NIT niumero 860034313-7 en su calidad de propietario y por consiguiente, sujeto
pasivo del tributo de contribucién de valorizacién que recae sobre el predio ubicado en K 6
949 MZF CS 1 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-173947 y
con ficha catastral No. 0106000002210801800000043, por la suma de SEIS MILLONES
SETECIENTOS ONCE MIL, OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS CON
CATORCE CENTAVOS M/CTE 6.711.857,14, de conformidad con el derrame inicial.

SEGUNDO: El serfior CARLOS FIDEL HURTADO GUTIERREZ identificado con CC
numero 89007137, en calidad de locatario del bien inmueble ubicado en K6 9 49 MZ F
CS 1 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No., 280-173947 y con ficha
catastral No. 0106000002210801800000043, presenté recurso o reclamacién a través del
cual expresd su desacuerdo con la Liquidacién Factura de la Contribucién de
Valorizacién.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucién de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucién, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion;

INFORMACION DE DISTRIBUCION
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA
Area Catastral del Predio (m°) 308,00 309,00
Factor del valor del beneficio: 1,30 1,30
Factor Socioeconomico: 8,00 8,00
Factor de destinacién econémica 1,00 1,00
Factor de altura o pisos: 1,00 1,00
Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
Area Virtual: 3.213,6 3.2136
Constante de Distribucién: 2.088,58 2.088,58
| Contribucion Individual (Pesos) 6.711.857,14 6.711.860,68

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamaciéon o recurso radicado
con numero VA7296 del 01 de febrero de 2017, el sefior CARLOS FIDEL HURTADO
GUTIERREZ identificado con CC numero 89007137, en calidad de locatario del inmueble,
a través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucién
de Valorizacién del predio.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Cddigo Postal.630004 - Tel—(6)7417100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 8000 189264 — Correo Electronico: infraestructura@armenia.qov.co

R-AM-SGI-032

011172017 va2



Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 220 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 600 del 14 de febrero de 2017, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-173947
efectivamente cuenta con areas de proteccién ambiental, por lo cual sera motivo de
revision para determinar alternativas de solucién a la liquidacién de la Contribucion de
Valorizacion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedid a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacién:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFOBMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble  identificado  con las  fichas catastrales
630010106000002210801800000043, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacion desarrollada en |a resolucion 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del andlisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacién vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el drea de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
4ptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucién, se definid6 como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determind para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.
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D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
gue se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

2500

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculd asi:
D = 13,07113586 mts

F1=1,3-(0.0001*13,07113586)

F1=13

El mapa anexoc muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 13,07113586 metros lo que indica una variacion respecto de la distancia
inicial con gue fue calculado como se aprecia en la formula anterior,
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= A
as

DEPARTAMENTO ADMINISTRATVG
DE PLANEACION MUNICIPAL

INFORMAGION GENERAL [
— %

El area de proteccion certificada por el Departamento Administrativo de Planeacién que es
0 mts2.

2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacién con el estrato
sociceconomico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioeconémico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7

Residencial Estrato 2 1

Residencial Estrato 3 2,5

Residencial Estrato 4 4.5

Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) | 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5y 6) 35
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Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2 y3 ) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioecondmico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucién es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor
coeficiente de 8.

INFORMACION DE
REFERENCIA

! e HIENAOD e & ALCALDIA MUNICIPAL
ISTANCIA DESDE EL PREDIO HASTA LA = DEARMENIA
\OBRA MAS CERCANA: 13,07113586 MTS 1ot

5 3
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Base Cartografica *

Meaidia Muncipal
da Armenia |
Instituto Geografico |

Agustin Codazzi |

(IGAC)

Escala

1:315

¢ PREDIO: 0106000002210801800000043 i, e

AREA DE TERRENO: 309 MT2 S
ESTRATO: 5 e, .
DESTINACION ECONOMICA: A HABITACIONAL | i .

= g = —..

1166750

3. Factor Destinacién Econémica o (F3):

Partiendo de la afirmacién que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definié el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino econémico L - Factor E
Residencial - S f
Comercio Vecinal 25

Comercio Centro Comercial 6

Industrial 25

Lote no urbanizable 04

Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 25

Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 35
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Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 25
Comercio (S| Centro Comercial) 6

Cultural 0,8
Educativo 0.4
Forestal 0.1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0,8
Salubridad 1,5
Servicios Especiales 0,1

En relacion a la destinacion econdmica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econdmico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

Municipio de Armenia W
NIT 890000464-3 Jsrmena
Carrera 17 No.16-00, CAM .
Tel: (6) 7417100, Ext. 120
En desarrollo de lo autorizado por =l Acuerdo 20 d= 2014, reglamentado por el Decreto 082 de 2015, |3 Resolucion de distribucion No. 003 de 2015,
Liguidacion Factura No. 7150170
INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: BANCO DAVIVIENDA S A Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0043
Identificacion: 600343137 Area Catastral del Predio (m2): 309.00
Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173947
Sector: 06 Direccion del Inmueble: K 6949 MZ FCS 1 C.R. IBERICA
Estrato Socioecondmico: 5 Direccion de Notificacion: K&949 MZFCS 1 CR. IBERICA
Lo IH.EQB.HAClQﬂ_QEiﬁIEL&lBuﬂQﬂ
Factores 1.30{ Monto distribuible: 142,400,000,000. 09
Fac 8.00{ Area Virtual (m2} , 21360000,
3 oncmica 1.00! Constante de Distribucion: 20828
[Factor de altura o pises 1.00{ Contribucién Individual (Pesos) 6,711,857.1

Revisando la factura inicial nimero 7150170, se determina que la liquidacion del predio se
tomd en cuenta como destinacion econdomica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
bases de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracién municipal se
determiné que el predio en cuanto al factor dos y tres esta bien liquidado.

El predio segun el (IGAC 2015) es de 309 mts y teniendo en cuenta la certificacion
entregada por el Departamento de Planeacion Municipal que determina que el predio NO
esta afectado por area de proteccién ambiental, se realiza el concepto técnico teniendo en
cuenta el area total del predio.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:
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F4 = {1- AC}
= max . At
Si F4 <1: entonces F4 = 1

Donde;

F4= Factor Altura o Pisos

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

112
F4 =max{1;—}

309
F4= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacion factura,

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucién individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente férmula:

_Avi*MD

Y Avi
Donde;
C: Contribucién individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
¥ Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segln informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribuciéon individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucién de valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-173947, se calcul6 de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,3*8*1* 1

Factor definitivo= 10,4

Area virtual= 10,4 * 309

Area virtual= 3.213,6

Contribucién individual= 3.213,6 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 6.711.860,68
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Matricula Tgg0rsear . . |

Avrea Catastral (Lote) 309m2 |

~ Estrato Socioeconémico 5 1
Destinacién Econémica A HABITACIONAL '

~ Distancia a obra mas cercana - 13,07113586mts
Factor (1) de Beneficio 1,3 '
 Factor Socioeconémico 8 1

" Factor de Destinacién Econémica o 1 |
~ Factor de Altura o Pisos 1 SN
~ Factor Definitivo 10,4 i

E Area Virtual mb e
~ Monto Distribuible 142.400.000.000 |

@_ i5 _ Factor de Reparto 2.088,58 —';_"
Contribucion |I‘IdiVidU§l 6.711.860,68 |

NIT 890000464-3

Municipio de Armenia

Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext, 120

En d=sarrello de lo autorizado por & Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por 2l Decreto 082 de 2015, la Resolucion de distribucion No. 003 de 2015,

Liguidacion Facrura No. 7130170

INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: BANCO DAVIVIENDA 5 A Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0043
Identificacion: :551!!34313-? Area Catastral del Predio (m2): 309.00
Destinacion Economica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173%47
Sector: 06 Direccion del Inmueble: K 6949 MZ FCS 1CR. IBERICA
Estrato Sociceconomico: 5 Direccion de Notificacion: K&949MZFCS 1 CR. IBERICA

C1on

1.30{ Monto distribuible: | 142, 400.000,000.00
8.00] Area Virtual (m2) | 3.213.60000
1.00/C o istribucion: | 2,088.58
1 | 6,711,857.14

60| Contribuckdn Individual (Pesos)

Segun acto de liquidacién factura 7150170, el predio se liquidé con una contribucién de $
6.711.857,14: por lo que se confirma la liquidacion con un valor de $ 6.711.860,68.

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: CARLOS FIDEL HURTADO | Numero Catastral: | 0106000002210801800000043
Identificacion: 89007137 ot {E?:fz‘”;‘m' del 309,00
Destinacion Matricula
Econémica-Uso: AHABITAGIONAL Inmobiliaria: 280-173947
Sactor 06 Direccion del K6949MZFCS1CR.
g Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccion de K6949MZFCS1CR.
Socioecondmico: Notificacion: IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor  del valor  del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconémico: 8,00 Area Virtual: 3.213,6
Factor de destinacién 1,00 Constante de Distribucion: 2088,58
econdmica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.711.860,68
(Pesos)
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CONCLUSIONES:

'l Que realizada la refactorizacién del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
173947, NO hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) que involucra esta liquidacion, ya

que los coeficientes utilizados en la liquidacion inicial son los mismos que se deben utilizar
| para la reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién, teniendo en cuenta la certificacién
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que después de realizar el anterior analisis descrito en el presente acto, se concluye que
procede realizar reliquidacion de la Contribucién de Valorizacién; sin embargo, al aplicar
la reliquidacion de la Contribucién de Valorizacion, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, no existe variacion
en ninguno de los factores (beneficio, destinacién econémica y socio econdmico). De
manera que, correspondiente Refactorizacién y Reliquidacion, éste despacho encuentra
que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucién Individual de Valorizacion
no modifica en razén a ninguno del (los) factor(es) involucrados en la liquidacién, y en
consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a confirmar la
Liquidacion Factura Naumero 7150170 y presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828
y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR la Liquidacion Factura Numero 7150170
mediante la cual se determiné la Contribucién de Valorizacién del predio identificado con
matricula  inmobiliaria  No.  280-173947 y con cedula catastral No.
0106000002210801800000043, en los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO
e CARLOS FIDEL HURTADO , :
Propietario: GUTIERREZ Numero Catastral: 0106000002210801800000043
) . Area Catastral del
Identificacion: 89007137 Predio {mz} 309,00
Destinacién Matricula
Econémica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 2801737
Sector: 06 Direccion del K6949MZFCS1CR.
i Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccion de K6949MZFCS 1CR.
Socioeconémico: Notificacion: IBERICA
[ INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor del wvalor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconémico: 8,00 Area Virtual: 3.2136
Factor de destinacién 1,00 Constante de Distribucion: 2088,58
| econdmica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.711.860,68
| (Pesos)

|  ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior CARLOS FIDEL HURTADO GUTIERREZ
identificado con CC numero 89007137, en calidad de locatario del bien inmueble ubicado
en K6 9 49 MZ F CS 1 C.R. IBERICA identificado con el numero de ficha catastral
0106000002210801800000043 y matricula inmobiliaria 280-173947, para que dentro del

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 4 — Cadigo Postal. 630004 - Tel—(6)7417100Ext. 407-410
Linea Gratuita: 01 8000 189264 — Correo Electrdnico: infraestructura@armenia.gov.co




R-AM-SGI-032

01/11/2017 v2

Nit: 890000464-3
Secretaria de Infraestructura

RESOLUCION 220 DEL 07 DE DICIEMBRE DE 2022

término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia, Quindio a los 07 dias de diciembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ARENAS AGUDELO

Secretaria de Infraestructura

Proyectd: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Publica "1;_\'\ e s, Alac \]l e f\
Proyecté Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Hermandez - Ingeniero Contratista fii-— /’7y—v
Revist: Lina Marcela Henao Ortiz - Subsecretaria de Infraestructyra /

Revist: Jorge Esteban Londofic Idrobo — Abogado Contratista &

Revisé: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista

l.. .
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resoluciéon Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacién del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacion
Factura nimero 7150895 emitida a nombre de RUBEN DARIO NAVARRO PELAEZ,
identificado con CC numero 9732028 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucién de valorizacion que recae sobre el predio ubicado
en K6 949 MZ E CS 7 C.R. IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-
173941 y con ficha catastral No. 0106000002210801800000037, por la suma de SEIS
MILLONES SETECIENTOS ONCE MIL, OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
CON CATORCE CENTAVOS M/CTE 6.711.857,14, de conformidad con el derrame
inicial.

SEGUNDO: El sefior RUBEN DARIO NAVARRO PELAEZ identificado con CC numero
9732028, en calidad de propietario del bien inmueble ubicadoen K6 949 MZE CS 7 C.R.
IBERICA identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-173941 y con ficha catastral
No. 0106000002210801800000037, presentd recurso o reclamacion a través del cual
expreso su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribuciéon de Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucién de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucién, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION

CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA
Area Catastral del Predio (m®) 309,00 309,00
Factor del valor del beneficio: 1,30 1,30
Factor Socioeconomico: 8,00 8,00
Factor de destinacion econémica 1,00 1,00
Factor de altura o pisos: 1,00 1,00
Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
Area Virtual: 3.2136 3.2136
Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,58
Contribucién Individual (Pesos) 6.711.857,14 6.711.860,68

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamacion o recurso radicado
con numero VA7277 del 01 de febrero de 2017, el sefior RUBEN DARIO NAVARRO
PELAEZ identificado con CC numero 9732028, en calidad de propietario del inmueble, a
través de la cual el ciudadano solicité al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucién
de Valorizacion del predio.
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Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 564 del 14 de febrero de 2017, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-173941
efectivamente cuenta con areas de proteccion ambiental, por lo cual sera motivo de
revision para determinar alternativas de solucién a la liquidacién de la Contribucion de
Valorizacion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedidé a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacién:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas catastrales
630010106000002210801800000037, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacién desarrollada en la resoluciéon 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacién contempla los siguientes factores:

Para el drea que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacién es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucion 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del anélisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacion vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
4ptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra méas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucién, se definié como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los mas alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuaciéon: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determiné para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.
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D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

2500

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi:

D = 16,90239452 mts
F1=1,3-(0.0001*16,90239452)

F1=13

El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
distancia de 16,90239452 metros lo que indica una variacion respecto de la distancia
inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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L] Wb

—

CEPARTAMENTO ADMINISTRATVD
DE PLANEACION MUNICI®AL

INFDRMACION GENERAL

—

El 4rea de proteccion certificada por el Departamento Administrativo de Planeacion que es
0 mts2.

2. Factor Socioeconémico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion con el estrato
socioecondmico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)

Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

En la resolucién 003 de 2015, se establecen los coeficientes numeéricos de manera
progresiva a mayor nivel socioeconomico:

Nivel socioecondmico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7

Residencial Estrato 2 1

Residencial Estrato 3 25

Residencial Estrato 4 45

Residencial Estrato 5 8

Residencial Estrato 6 10

Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro C_omercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3

Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) - 2,5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3.5

i
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Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 22
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6

Para el caso en concreto, el estrato socioeconémico sobre el cual se realiza la
factorizacion de la contribucion es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor
coeficiente de 8.

| INFORMACION DE
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3. Factor Destinacion Econémica o (F3):

Partiendo de la afirmaciéon que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definié para el uso
residencial un Factor de Destinacién Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definio el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino econémico = ~ Factor 2
Residencial ' L

Comercio Vecinal 2,5

Comercio Centro Comercial 6

Industrial 25

Lote no urbanizable 0,4

Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 25

Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
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Agricola 1

Agropecuario 1

Comercio (NO Centro Comercial) 2.5
Comercio (S| Centro Comercial) 6

Cultural 0,8
Educativo 0,4
Forestal 0,1
Institucional 0,8
Pecuario 1

Publico 0,8
Recreacional E 1,2
Religioso 10,8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0.1

En relacion a la destinacion economica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucion 003 de 2015 le corresponde a
un factor coeficiente de 1.

Municipio de Armenia "
NIT 890000464-3 Lamena
Carrera 17 No.16-00, CAM
| Tel: (6) 7417100, Ext. 120
En desarrollo de lo autorizade por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentade por el Dacreto 082 de 2015, la Resoluddn de distribucién No, 003 de 2015,

Liguidacién Factura No. 7150895
[ ——— ~ INFORMACION DEL PREDIO T
Propietario: |RUBEN DARIO MAVARRO PELAEZ Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0037
Identificacién: 9732028 Area Catastral del Predio (m2): 309.00
| Destinacion Economica-Uso: Al Matricula Inmobiliaria: 280-173941
| Sector: 06 Direccion del Inmueble: K 6949 MZE CS 7 C.R. IBERICA
I‘Estrato Socioeconamico: 5 Direccion de Notificacidn: K6949MZECS7CR IBERICA
. — INFORMACION DE DISTRIBUCION _
Factores F_agc_tgr_del valor del beneficio 1.30 Monto distribuible: 142,400,000,000.00
Factor socioeconomica 8.00 Area Virtual (m2) 3.213.60000
Factor de destinacion economica | 1.0d Constante de Distribucion: 2.088.58
Factor de altura ¢ pisos 1,00 Contribucion Individual (Pas=os) 6,711,857.14

Revisando la factura inicial nimero 7150895, se determina que la liquidacion del predio se
tomé en cuenta como destinacion econémica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
bases de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracién municipal se
determiné que el predio en cuanto al factor dos y tres esta bien liquidado.

El predio segun el (IGAC 2015) es de 309 mts y teniendo en cuenta la certificacion
entregada por el Departamento de Planeacion Municipal que determina que el predio NO
esta afectado por area de proteccion ambiental, se realiza el concepto técnico teniendo en
cuenta el area total del predio.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcion entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccién en el lote, mayor contribucién. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:
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F4 = {1- AC}
= max = At
Si F4 <1; entonces F4 = 1

Donde;
F4= Factor Altura o Pisos
Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi
Que para el predio propiedad del accionante es:

_ 112
F4 = max{l,ﬁ}

F4= 1

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucién de valorizacién.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentario 082 de 2015, en aplicacién de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacion de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

_ AvixMD

~ Y Avi
Donde;
C: Contribucion individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de muiltiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
Y Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacion del predio identificado con matricula
inmabiliaria 280-173941, se calculé de la siguiente forma:

Factor definitivo=13*8*1* 1

Factor definitivo= 10,4

Area virtual= 10,4 * 309

Area virtual= 3.213,6

Contribucioén individual= 3.213,6 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucién individual= $ 6.711.860,68
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~ Matricula 280-173941 |
Area Catastral (Lote) 309 m? 4'
| Estrato Socioeconémico e e
Destinacion Economica A HABITACIONAL
D"i's_tancia' a obra mas cercana ‘EG,QQQ_S__QA_FEZ_mts : |
Factor (1) de Beneficio 1,3 _
[ ~ Factor Socioeconémico 8 |
. Factor de Destinacion Econoémica 1 i
. Factor de Altura o Pisos 1 '
" Factor Definitivo 10,4 '
3 Area Virtual 3.213,6 ]
'l ~ Monto Distribuible 142.400.000.000
! Factor de Reparto 2.088,58
.~ Contribucién Individual 6.711.860,68

=

"~ Municipio de Armenia
NIT 890000464-3
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

-
Armenia

En desarrolio de fo autarizado por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentade per el Dacreto 082 de 2015, la Resolucion de distribucion No. 003 de 2015,

Liguidacidn Factura No,

7150895

[ INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: RUBEN DARIO NAVARRO PELAEZ Numero Catastral: 01-06-00-00-0221-0801-8-00-00-0037
Identificacion: 9732028 Area Catastral del Predio (m2): 309.00

Destinacion Econémica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-173941

Sector: 06 Direccién del Inmueble: 6949 MZE CS 7 C.R. IBERICA
Estrato Socioeconomico: Direccion de Notificacion: 6949 MZ E CS 7 C.R. IBERICA

INFQEM&Q!Q&HE#XSEIMLON
.30 Monto distribulble:

Factores | Factor del valor del benefico
| Facter sccicecondmico

[Facter de destinacion econdmica

| Factor de altura o pisos

~142,400,000,000.00
3.00 Area Virtual (m2] 3,213.60000
.00 Constanta de Distribucion: 2.088.58
.00| Contribucian Individual (Pesos) 6,711,857.14

SegUn acto de liquidacién factura 7150895, el predio se liquidé con una contribucion de $
6.711.857,14; por lo que se confirma la liquidacion con un valor de $ 6.711.860,68.

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: RUBEN DFf‘ERLngAVARRO Ndmero Catastral: | 0106000002210801800000037
Identificacion: 9732028 Q;Zgiﬁ;ff)“a' & 309,00
Destinacién Matricula
Econdmica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 200-1/3941
) Direccion del K6949MZECS7C.R.
Sector: 3B Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccién de K6949MZECS7CR.
Socioeconomico: Notificacion: IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor del valor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioecondémico: 8,00 Area Virtual: 3.2136
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58
economica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.711.860,68
(Pesos)

2
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CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificado con matricula inmobiliaria 280-
173941, NO hubo modificacion(es) en el (los) factor(es) que involucra esta liquidacion, ya
que los coeficientes utilizados en la liquidacion inicial son los mismos que se deben utilizar
para la reliquidacién de la Contribucion de Valorizacion, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que después de realizar el anterior analisis descrito en el presente acto, se concluye que
procede realizar reliquidacién de la Contribucién de Valorizacion; sin embargo, al aplicar
la reliquidacion de la Contribuciéon de Valorizacién, teniendo en cuenta la certificacion
expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, no existe variacién
en ninguno de los factores (beneficio, destinacion econdmica y socio economico). De
manera que, correspondiente Refactorizacion y Reliquidacion, éste despacho encuentra
que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucién Individual de Valorizacién
no modifica en razén a ninguno del (los) factor(es) involucrados en la liquidacion, y en
consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a confirmar la
Liquidacion Factura Namero 7150895 y presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828
y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en meérito de lo expuesto este Despacho,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONFIRMAR la Liquidaciéon Factura Numero 7150895
mediante |la cual se determiné la Contribuciéon de Valorizacién del predio identificado con
matricula  inmobiliaria  No.  280-173941 y con cedula catastral No.
0106000002210801800000037, en los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO

RUBEN DARIO NAVARRO

Propietario: PELAEZ Numero Catastral: 0106000002210801800000037
Identificacion: 9732028 Area Catastral del 309,00
' Predio (m®) :
Destinacion Matricula
Econdmica-Uso: A HABITACIONAL Inmobiliaria: 280-173941
F—— 06 Direccién del K6949MZECS7CR.
= Inmueble: IBERICA
Estrato 5 Direccion de K6949MZECS7CR.
Socioeconémico: Notificacion:; IBERICA
INFORMACION DE DISTRIBUCION AREA APROVECHABLE
Factor del valor del 1,30 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioeconomico: 8,00 Area Virtual: 3.2136
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucién: 2.088,58
| econdmica
Factor de altura o pisos: 1,00 Contribucion Individual | 6.711.860,68
(Pesos)

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesoreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al sefior RUBEN DARIO NAVARRO PELAEZ identificado
con CC numero 9732028, propietario del bien inmueble ubicado en K6 948 MZ E CS 7
CR. IBERICA identificado con el nimero de ficha catastral
0106000002210801800000037 y matricula inmobiliaria 280-173941, para que dentro del
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término de diez (10) dias contados a partir del recibo de la citacion, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMENTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se le notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria de Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia, Quindio a los 07 dias de diciembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Proyects: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Publica V¥ alecws W\ =-,c‘_\ ¢ L
Proyectd Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Hemandez - Ingeniero Contratista = _;jf“ =
Reviso: Lina Marcela Henao Ortiz — Subsecretaria de Infraestructura 5

Revisd: Jorge Esteban Londofio Idrobo — Abogado Contratista
Revisd: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista \'\ﬂ

|
\J
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE RELIQUIDACION LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE UN PREDIO”

LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, QUINDIO,
en ejercicio de las facultades Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 720 y siguientes del Estatuto Tributario Nacional y los articulos
24 y siguientes del Decreto Municipal No. 082 de 2015 y Resolucion Numero 022 del 15
de junio de 2021,

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Mediante Gaceta Municipal 1843 del 01 de diciembre de 2015 se notificaron
las facturas que liquidan individualmente la Contribucién de Valorizacion del plan de obras
aprobado mediante Acuerdo 20 de 2014 dentro de las cuales se encuentra la Liquidacién
Factura nimero 7147615 emitida a nombre de JOSE ALCIDES RIVEROS MANCIPE,
identificado con CC numero 7544381 en su calidad de propietario y por consiguiente,
sujeto pasivo del tributo de contribucion de valorizacién que recae sobre el predio ubicado
en A 18 1N 02 BQ 2 AP 503 ET IV C.R. identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-
133000 y con ficha catastral No. 0105000000250904900000676, por la suma de UN
MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL, CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE PESOS CON VEINTIOCHO CENTAVOS M/CTE 1.658.457,28, de conformidad
con el derrame inicial.

SEGUNDO: El sefior JOSE ALCIDES RIVEROS MANCIPE identificado con CC nimero
7544381, en calidad de propietario del bien inmueble ubicado en A 19 1N 02 BQ 2 AP 503
ET IV C.R. identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-133000 y con ficha catastral
No. 0105000000250904900000676, presentd recurso o reclamacion a través del cual
expreso su desacuerdo con la Liquidacion Factura de la Contribuciéon de Valorizacion.

TERCERO: A continuacion, se detallan los factores liquidados inicialmente en el derrame
de la contribucion de valorizacion y los factores que son modificados mediante la presente
resolucién, los cuales se explicaran en detalle mediante la presente resolucion:

INFORMACION DE DISTRIBUCION
CONCEPTO O FACTOR FACTURA INICIAL FACTURA MODIFICADA

Area Catastral del Predio (m®) 23,00 23,00

Factor del valor del beneficio: 1,28 1,28
_Factor Socioeconomico: 8,00 8,00

Factor de destinacién econdémica 1,00 1,00

Factor de altura o pisos: 3,37 3,39

Monto Distribuible: 142.400.000.000,00 142.400.000.000,00
Area Virtual: 794,06015 798,4128
Constante de Distribucion: 2.088,58 2.088,58
Contribucién Individual (Pesos) 1.658.457,28 1.667.549

CONSIDERANDO:

Obra en el expediente del inmueble antes referenciado, reclamaciéon o recurso radicado
con numero VA0597 del 21 de enero de 2016, el sefior JOSE ALCIDES RIVEROS
MANCIPE identificado con CC numero 7544381, en calidad de propietario del inmueble, a
través de la cual el ciudadano solicitd al Municipio de Armenia reliquidar la Contribucion
de Valorizacion del predio.
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Dentro del expediente se encuentra el SIPOI 6290 del 17 de junio de 2016, mediante el
cual se indica que el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-133000 presenta
algunas inconsistencias en el factor de piso y altura, por lo cual sera motivo de revision
para determinar alternativas de solucion a la liquidacién de la Contribucién de
Valorizacion.

Como consecuencia de lo anterior, se procedié a realizar el correspondiente concepto
técnico, emitido por el Ingeniero contratista de la Secretaria de Infraestructura, que se
detalla a continuacion:

CONCEPTO TECNICO - SOLICITUD DE INFORMACION DEL PREDIO SOBRE LA
VALORIZACION

En referencia al inmueble identificado con las fichas  catastrales
630010105000000250904900000676, me permito emitir el siguiente informe técnico:
La metodologia de factorizacién desarrollada en la resolucion 003 de 2015 expedida por

el Consejo de Valorizacion contempla los siguientes factores:

Para el area que es aprovechable y no se encuentra en suelo de proteccion ambiental la
liquidacion es la siguiente:

FACTORES:

1. Factor de valor de beneficio o (F1):

La resolucién 003 del 9 de noviembre del 2015 en su Articulo Quinto define el Factor del
valor de beneficio o (F1), el cual se calcula a partir del analisis de redes de transporte
realizado mediante el software ArcGis 10.3.1, en la plataforma ArcMap teniendo en cuenta
la red vial del municipio de Armenia suministrada por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal y actualizada a través de Ortofotos base del municipio de Armenia
para el afio 2015, con la finalidad de completar los accesos de la malla vial y crear
atributos al elemento via como lo son: sentido de las vias, tiempos de recorrido (Ejercicio
del consultor), jerarquizacién vial y longitud del segmento.

Posteriormente se generaron los centroides de los predios ubicados en el area de citacion
y se proyectaron sobre la via, seguido de ello se aplica el modelo de redes (Network
Analysis) que toma los atributos de la red vial ya mencionados, y se calcula la distancia
6ptima de cada predio (Centroide proyectado) a la obra mas cercana, a través de la red
vial, teniendo en cuenta los sentidos (Oneway), el orden de las vias (Jerarquizacion Vial) y
las barreras naturales (cafiadas).

Como resultado de todo lo anterior se obtiene una capa de rutas con valores atributivos
correspondientes a la distancia a la obra mas cercana en relacion a cada predio.

Es decir que entre mas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y por ende la
contribucion, se definid como factor de beneficio maximo 1.3 para los predios que tiene
frente alguna de las obras y de 1.0 para los més alejados.

Para el calculo del factor, la distancia medida en metros desde el predio a la obra mas
cercana se reemplaza en la siguiente ecuacién: F1= 1,3-(0.0001*D). Tal como se
determiné para su predio.

Donde;

F1= Factor Valor de Beneficio.
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D= Distancia a través de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana, toda vez
que se considera que esta corresponde a la cercania al sistema vial conformado por el
Plan de Obras.

Graficamente se explica de la siguiente manera:

Factor Beneficio

FB=1,3-0,0001(x}

1000 1500
Distancia (m)

Que para el predio objeto de debate el coeficiente se calculé asi: .

D =213,9501653 mts

F1=1,3-(0.0001*213,9501653)

. F1=1,28
El mapa anexo muestra la ruta desde el predio hasta la obra mas cercana, con una
P
. distancia de 213,9501653 metros, lo que indica una variacién respecto de la distancia
inicial con que fue calculado como se aprecia en la formula anterior.
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2. Factor Socioecondmico o (F2):

Este factor considera para los predios residenciales la relacion

socioecondémico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasificaron en:

Zona popular (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 1, 2 0 3),

Zona media (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 4)
Zona alta (cuando el entorno inmediato del predio es estrato 5 o 6)

con el estrato

En la resolucion 003 de 2015, se establecen los coeficientes numéricos de manera

progresiva a mayor nivel socioeconémico:

Nivel socioeconémico Factor -
Residencial Estrato 1 0,7
Residencial Estrato 2 1
Residencial Estrato 3 25
Residencial Estrato 4 45
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 1, | 2,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En zonas Estrato 4) | 3,5
Comercial (No Centro Comercial) e Industria (En Zonas Estrato 5 | 6,3
Centros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2 y 3) 25
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 6) 3,5
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3 ) 1
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2,2
Lotes y Otros Usos (En zonas estrato 5y 6 ) 3,6
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Para el caso en .concreto, el estrato socioeconémico sobre ‘el cual se realiza la
factorizacion de la contribucion es Residencial Estrato 5, al cual le corresponde un factor
coeficiente de 8, ’ B

5
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3. Factor Destinacion Econdmica o (F3):

Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta relacionado directamente con el
mayor y mejor uso que se les dé a los predios en él establecidos, se definio para el uso
residencial un Factor de Destinacion Econémica de 1 y para todos aquellos predios con
destino econémico diferente, se definié el coeficiente numérico a aplicar con base en el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial. De dicho analisis
resultan los siguientes factores:

Destino econémico Factor -
Residencial 1
Comercio Vecinal 25
Comercio Centro Comercial 6
Industrial ' 2,5
Lote no urbanizable 0.4
Lote Urbanizable no urbanizado 1
Lote urbanizado NO Construido menor o igual a 100 m 2,5
Lote urbanizado NO construido mayor a 100 m 3.5
Agricola 1
Agropecuario 1
Comercio (NO Centro Comercial) 2.5
Comercio (S| Centro Comercial) 6
Cultural 0,8
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Educativo

Forestal

Institucional
Pecuario

Publico
Recreacional
Religioso

Salubridad

Servicios Especiales

04

0,1
038
1
08
1,2
08
1,5
0,1

En relacion a la destinacién econémica del predio que aqui nos ocupa Residencial,
destino econémico que fue determinado previamente por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, por lo tanto, segun lo establecido por la resolucién 003 de 2015 le corresponde a

un factor coeficiente de 1.
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Municipio de Armenia
NIT 890000464-3 X

Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desarmolio de o autorizade por &l Acuerdo 20 de 2014, reglamentado por & Decreto 082 de 2015, la Resolucion de distribucidn No, 003 de 2015,

7147615

Ligquidacion Factura No.

INFORMACION DEL PREDIO

01-05-00-00-0025-02904-9-00-00-0676

Propietario: JOSE ALCIDES RIVEROS MANCIPE Numero Catastral:

Identificacion: [7544381 Area Catastral del Predio (m2): 23,00

Destinacién Econdmica-Uso: A Matricula Inmobiliaria: 280-133000

Sector: 05 Direccidn del Inmueble: A 19 INO2BQ 2 APSQ3 ETIVCR,

Estrato Sociceconémico: N Direccidn de Notificacion: W19 INO2BQ2APS03 ETIVCR.

INFORMACION D N

Factores |Factor del valor del beneficio .28 Monto distribuible: | 142,400,000,000.00)
Factol socloecondmico 3,00 Ar=a Virkual (m2) | 70406015
Factor de destinacidn econdmica 1.00 jstribycidn: | N
Factor de altura o pisos 3.37 Contiibucidn Individual {Pesos) |— 1,658,457.2

Revisando la factura inicial nimero 7147615, se determina que la liquidacién del predio se
tomd en cuenta como destinacidn econémica A HABITACIONAL; ahora bien, al revisar las
bases de datos entregadas por el IGAC y las propias de la administracion municipal, se
determiné que el predio en cuanto al factor dos y tres esta bien liquidado.

4. Factor Altura o pisos o (F4):

Se define con base en la proporcién entre el area construida y el area de terreno de cada
lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucion. El factor Altura o
pisos para cada predio se calculan con la siguiente formula:

Para predios en Propiedad Horizontal:

Si F4 <1: entonces F4 =1

F4 = {1 AC}
= max A
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Donde:

F4= Factor Altura o Pisocs

Ac= Areas construidas del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

At= Areas de Terreno del predio registrada en la base catastral del Instituto Geografico
Agustin Codazzi

Que para el predio propiedad del accionante es:

sttty ]
= max 4 23
F4= 3,39

Lo cual corresponde a lo indicado en el acto de liquidacién factura.

Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de valorizacion.

En desarrollo de lo autorizado por el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, y en concordancia
con el articulo 18 del Decreto reglamentaric 082 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el articulo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion
de valorizacién de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de
Infraestructura del Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

_AvixMD

€= Y Avi
Donde;
C: Contribucion individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el articulo 1 de la Resolucion 003=
142.400.000.000)
Avi: Area Virtual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del
predio por el factor definitivo
Y. Avi: Es la sumatoria de todas las areas virtuales individuales de la zona de influencia
sujeta a cobro de valorizacion, igual a 68'180.330,76 m2.
El area virtual se calcula de la siguiente manera: Avi = Ai x Fd.
Ai: Area fisica del predio segun informacién de la base catastral (que corresponde al area
de terreno asignada al predio por el IGAC)
Fd: Referido al factor definitivo el cual es el producto de los factores determinados en el
articulo 9 del Acuerdo 020 de 2014. (F1 * F2 * F3 * F4) y calificados los coeficientes
numeéricos a aplicar en cada factor en el articulo 5 del presente decreto.
Finalmente, la Contribucion individual es = Avi x 142.400.000.000 / 68'180.330,76

El calculo de la contribucion de valorizacién del predio identificado con matricula
inmobiliaria 280-133000, se calculé de la siguiente forma:

Factor definitivo=1,28*8* 1 * 3,39

Factor definitivo= 34,7136

Area virtual= 34,7136 * 23

Area virtual= 798,4128

Contribucidn individual= 798,4128 * 2.088,58
Por lo tanto, la

Contribucion individual= $ 1.667.549
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Matricula 28000 |
Area Catastral (Lote) - 23mr _i
Estrato Socioeconémico - § - ¢ ]
Destinacion Econémica A HABITACIONAL
Distancia a obra mas cercana 213

9501653 mts |

Factor (1) de Beneficio 1,28
 Factor Socioeconémico 8 A
~ Factor de Destinacion Econémica T
~ Factorde AlturaoPisos 339
A '_ngt_bFDéf'ih'itiuo - 347136 |
Area Virtual 798,4128 i
~ Monto Distribuible 142.400.000.000
~ Factor de Reparto 2088,58
Contribucién Individual 1.667.549

Municipio de Armenia
NIT 890000464-3
Carrera 17 No.16-00, CAM
Tel: (6) 7417100, Ext. 120

En desarrolio de lo autarizade por el Acuerdo 20 de 2014, reglamentado per el Decreto 082 de 2015, la Resolucidn de distribucidn No. 003 de 2015,
Liguidacion Factura No.

7147615

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: !JOSE ALCIDES RIVEROS MANCIPE Numero Catastral: 01-05-00-00-0025-0904-9-00-00-0676
Identificacién:  [7544381 Area Catastral del Predio (m2): 23.00 ;
Destinacion Econdmica-Uso: A Matricula Inmabillaria: 280-133000
Sector: 03 Direccion del Inmueble: A 19 IND2BQ 2 AP 503 ETIVC.R.
Estrato Socioeconémico: 5 Direccién de Notificacidn: A 19 1IN 02BQ 2 AP S03 ETIVCR.
— INFO ISTRIBUCION
Factores |Factor del valor del beneficio .28 Monto distribuible: | 142 300.000,000.00
[_Facm« sacioecandmico 8.00 Area Virfuai (m2) | 794.06015
| Factor de destinacidn econdmica Constante de Distribucion: | 2.088.58
[ Factor de altura o pisos .37 Contribucidn Individual (Pesos) | 1,658,457.28|

Segun acto de liquidacion factura 7147615, el predio se liquidé con una contribucién de $
1.658.457,28; por lo que se confirma la liquidacion con un valor de $ 1.667.549.

INFORMACION DEL PREDIO

Propietario: JOSE A'EACARE'I‘*PENEROS Namero Catastral: | 630010105000000250904900000676
Identificacion: 7544381 Area Catastral del | 54 5
Predio (m2)
Destinacion Matricula
Econdomica-Uso: A~ HABITACIONAL Inmobiliaria: 280-133000
) Direccion del
Sector: 05 G A191N02BQ2APS03ETIVC.R.
Estrato Direccion de
Socioeconémico: 8 Notificacién: A191N02BQ2AP503ETIVC.R.
INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor del wvalor del 1,28 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio: s
Factor Socioeconomico: 8,00 Area Virtual: 798,4128
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucién: 2.088,58
econdmica
Factor de altura o pisos: 3,39 Contribucién Individual | 1.667.549
(Pesos)
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CONCLUSIONES:

Que realizada la refactorizacion del predio identificade con matricula inmobiliaria 280-
133000, hubo modificacién(es) en el (los) factor(es) de: FACTOR DE ALTURA O PISOS

Que después de realizar la correspondiente Refactorizacién y Reliquidacion, éste
despacho encuentra que en efecto el valor a cancelar por concepto de Contribucién
Individual de Valorizacién se modifica en razén al FACTOR DE ALTURA O PISOS, y en
consecuencia, a través del presente acto administrativo se procede a modificar la
Liquidacion Factura Niamero 7147615 y presta mérito ejecutivo a voces del articulo 828
y 829 del Estatuto Tributario Nacional.

Que en mérito de lo expuesto este Despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR la Liquidacién Factura NaGmero 7147615 mediante
la cual se determino la Contribucion de Valorizacion del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 280-133000 y con cedula catastral No. 01050000002509049000006786, en
los siguientes términos:

INFORMACION DEL PREDIO
Propietario: JOSEALCIDES RIVEROS | Numero Catastral: | 630010105000000250904900000676
Identificacion: 7544381 g[g;g?;f;;’ aldel | 5300
g:z::;?rﬁgzu S0; A= HABITAGIONAL mﬁggﬁilgria: 280:433000
Sector: 05 ﬁ}fﬁﬁ:ﬁ;de' A 19 1N 02 BQ 2 AP 503 ET IV CR.
o 5 v A 19 1N 02 BQ 2 AP 503 ET IV C.R.

INFORMACION DE DISTRIBUCION
Factor  del valor del 1,28 Monto Distribuible: 142.400.000.000
beneficio:
Factor Socioecondmico: 8,00 Area Virtual: 798,4128
Factor de destinacion 1,00 Constante de Distribucion: 2.088,58
econdmica
Factor de altura o pisos: 3,39 Contribucién Individual | 1.667.549

(Pesos)

ARTICULO SEGUNDO: REMITIR copia del presente acto administrativo al Grupo de
Ejecuciones Fiscales de la Tesocreria General del Departamento Administrativo de
Hacienda para los fines pertinentes.

ARTICULO TERCERO: Citar al serfior JOSE ALCIDES RIVEROS MANCIPE identificado
con CC numero 7544381, propietario del bien inmueble ubicado en A 19 1N 02 BQ 2 AP
503 ET IV C.R. identificado <con e ndmero de ficha catastral
0105000000250904200000676 y matricula inmobiliaria 280-133000, para que dentro del
término de diez (10) dias corilados a partir del recibo de la citacién, comparezca a
NOTIFICAR PERSONALMEMTE del presente acto administrativo, advirtiéndole que en
caso de no presentarse, se !e notificara mediante edicto que se publicara en las
instalaciones de la Secretaria e Infraestructura, de conformidad con lo establecido en los
incisos segundo y tercero del Art. 565 del Estatuto Tributario Nacional, normatividad
aplicable por remision expresa del articulo 59 de la Ley 788 de 2002, articulo 19 del
Acuerdo No. 20 de 2014, reglamentado por el articulo 56 del Decreto Municipal No. 082
de 2015.
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ARTICULO CUARTO: Contra la presente no procede recurso alguno de conformidad con
los articulos 732 y 738-1 del Estatuto Tributario Nacional.

Dado en Armenia Quindio a los 07 dias de diciembre de 2022.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

CLAUDIA MILENA ARENAS AGUDELO
Secretarialde Infraestructura

Proyecté: Valeria Alzate Agudelo — Practicante Contaduria Publica Vol @ cvis il 3o AP
Proyectd Concepto Técnico: Jairo Alonso Bernal Hermandez - Ingeniero @.K{ " f,___
Reviso: Lina Marcela Henao Ortiz — Subsecretaria de Infraestructura

Revisd: Jorge Esteban Londofio Idrobo — Abogado Contratista é

Revisd: Juan Pablo Pérez Diaz — Abogado Contratista
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