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POR MEDIO DEL CUAL SE FORMULAN CARGOS A LA'SOCIEDAD GEO
CASAMAESTRA S.A.S. identificada con el NIT. 900.376.562-6 y representada
legalmente por el sefior NESTOR RAUL CLAROS GREGORY, identificado con cedula
de ciudadania No. 16.636.3030 quien haga sus veces, a la SOCIEDAD PROMOTORA
OVIEDO ARMENIA $.A.S. Identificada con el NIT. 900:964.406-8; représentada
legalmente por el sefior NESTOR RAUL CLAROS GREGORY, identificado con cedula
de ciudadania No. 16.636.303 o qujen haga sus veces, A LA SOCIEDAD
CASAMAESTRA S.A.S. jdentificada con el NIT 901.016.362-1 representada legalmente
por el sefior NESTOR RAUL CLAROS.GREGORY, identificado con cedula de
ciudadania No. 16.636.303 o quien haga sus veces

PARQUE RESIDENCIAL identificado con el Nit. 800.256.769-6, FIDEICOMISO
CONJUNTO RESIDENCIAL CIBELES identificado con el Nit. 830.053.812-2,
FIDEICOMISO SANGENJO - FIDUBOGOTA S.A identificado con el Nit.
830.055.897-7; FIDEJCOMISO MALASANA-FIDUBOGOTA S.A identificado con el
Nit. 830.055.897-7 y el encargo Fiduciario N°2-3-72848 constituido con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A para el Proyecto RAVAL.

|
Se vinculan los Pa%:monios Autonomos denominados, FIDEICOMISO OVIEDO
|

EN DESARROLLE Y EJECUCION DE: PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO, PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES,
PROYECTO EL RAVAL, PROYECTO TORRE MALASANA, PROYECTO TORRE

SANGENJO Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES.

j.:

La Subdireccion del Dejaartamento Administrativo de Planeacion Municipal, en uso de sus

facultades y atribuciongs legales y en, especial las conferidas mediante los Decretos

municipales 019 y 020 tle 2021, y en concordancia con lo sefialado en la Ley 66 de 1968,

Decreto 2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 663 de 1993, Ley 136 de 1994, Ley

ggg de 1997, Decreto 2555 de 2010, Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 167 de
0,y ! :

CONSIDERANDO

|
Que en virtud de lo diépuesto en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién Politica de
Colombia y demas non‘has concordantes, el Honorable Consejo Municipal mediante Acuerdo
Municipal 167 de 2020, autorizé al Alcalde del municipio de Armenia para ejercer las funciones
de control y vigilancia Ee las personas naturales y juridicas dedicadas a la actividad de la
construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda dispuestas en la Ley 66 de
1968, Decreto 2610 de| 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997,
Decreto 1077 de 2015 y la consecuente facultad de intervencion forzosa administrativa o toma

. . |« . ¥
inmediata de la posesion de sus negocios, bienes y haberes, cuando se determine la
ocurrencia de alguna dg¢ las causales previstas en la ley.
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Que a la Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante
Decreto 019 y 020 de 2021 expedidos por el Alcalde Municipal, se le asigna la funcién de
inspeccion, vigilancia y control de las personas naturales y juridicas que desarrollan las
actividades de construccion y enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda, e iguaimente
ordena hacer seguimiento y ejercer el control legal a través del personal competente a la
actividad constructora en el municipio, haciendo cumplir todas las normas reglamentarias del
orden nacional y municipal vigentes, mediante el ejercicio de funciones de inspeccion,
vigilancia y control de las personas naturales y: juridicas que desarrollen la actividad de la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, liderando los procedimientos
que deban ejecutarse con relacién a su cumplimiento.

Sobre la funcién de Inspeccion, vigilancia y control, la Corte Constitucional ha sido reiterativa,
tal como en la sentencia C-246 de 2019, donde sefialé:

[..] 38. La Corte ha definido las funciones de inspeccibn, vigilancia y control de la
siguiente forma:

“7.2.1. La funcién de inspeccién consiste en la facultad de solicitar y/o verificar informacién
o documentos en poder de las entidades sujetas a control;

-

7.2.2. La vigilancia hace alusién al seguimiento y evaluacién de las actividades de la
entidad vigilada;

7.2.3.  El control ‘en-sentido estricto’ corresponde a la posibilidad de que la autoridad
ponga en marcha correctivos, lo cual puede producir la revocatoria de la decision del
controlado o la imposicién de sanciones31°.

39. De esta dltima modalidad, el control, pueden hacer parte figuras como la toma de
posesién con fines de liquidacion. [...]

Que en virtud de lo sefialado en el Articulo 2 de la Ley 66 de 1968, reformada por el Decreto
Ley 2610 de 1979, se entiende por actividad de enajenacién de inmuebles, entre otras: “La
celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema
que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda.”

ANTECEDENTES

Para el dia 18 de Agosto de 2021, la Subdireccién del Departamento Administrativo d_e
Planeacién Municipal de Armenia Q., expide Auto No. 009 del 18 de agosto 2021, “Por medio
del cual se avoca conocimiento y se da inicio a un proceso administrativo frente a las
sociedades GEOCASAMAESTRA S.A.S., identificada con el NIT 900,376,562-6,
PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S., identificada con el NIT 900964406-8,
CASAMAESTRA S.A.S., identificada con el NIT 901,016,362-1, representadas legalmente por
el sefior JUAN CARLOS CASTRO ARIAS, identificado con cedula de ciudadania nimero
1,094,963,022, o quien haga sus veces; en el desamollo de los proyectos PARQUE
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RESIDENCIAL OVIEDO, ROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, S.AS O\EflSEgo PARQUE CONSTRUCCION
EL RAVAL, PROYECTO ALASANA SANGENJO, y se dictan otras disposiciones”. RESIDENCIAL VIGENTE
y P 27 JUL | GEO LT 3 ET 3]21-1720090 |29 NOV | MODIFICACION DE LA
. 2017 CASAMAESTRA | PROYECTO 2017 LICENCIA DE
: . . SAS OVIEDO PARQUE CONSTRUCCION
Acto debidamente notificado a las Sociedades investigadas GEOCASAMAESTRA S.AS., RESIDENCIAL VIGENTE
identificada con el NIT 900,376,562-6, PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S., identifi cada 22 MZO | GEO LA INSULA MODIFICACION DE LA
con el NIT 900964406-8,:CASAMAESTRA S.A.S., identificada con él NIT 901 ,016,362-1., 2017 CASAMAESTRA LICENCIA DE
CASAMAESTRA S.A.S., identificada con el NIT'901,016,362-1 a través de su Representante S.AS gloehéﬂ?EUCC'ON
Legal, con -oﬁc:o DP‘-POT-?BBO del 14 de septiembre de 2021 por correo electrémcg y asu 8 MZO | PROMOTORA T 7 BT 719-1630145 56 AGO T LICENGIA OE
vez pomunlcado a tercerds a tmvés del oficio DP-POT- 7879 del 14 de septlembre e 2021 2016 OVIEDO ARMENIA | PROYECTO 2016 CONSTRUCCION EN
publicado en la |© pagina de la Alcaldia Munzmpal segun S.AS OVIEDO PARQUE LA MODALIDAD OBRA
enlace:https://armenia.gov.co/ ivi =2359:55n —_ =5 ?i%DENCIANLS - w55 nancJ)EDY:;CACION SETA
ificaciones-planeacion&¢atid=29: atividad. 5 ENE INCA LA | 22-1620 FEB
olificacion angacionecalid=ss.nomatlvidad 2016 CASAMAESTRA | VDA PUERTO 2016 LICENCIA DE
: i S.AS ESPEJO URBANISMO VIGENTE
PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO , 25 NOV | GEO LOTE LA INSULA | 1-1620034 |1 MzO | LICENCIA DE
1 2015 CASAMAESTRA | PUERTO ESPEJO 2016 CONSTRUCCION EN
Sobre el Desarrollo y ejeclicién de este proyecto tenemos: S.AS LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA
O X 4 SEP[GEO - LOTE LA INSULA | 1-1520219 27 NOV | LICENCIA DE
Que de'acuerdo con el pficio CU2-2200150 del 18 de mayo de 2022, procedente de la DESD1S | CREAMAESTRA | BT ESPEID o015 CONSTRUGCION EN
Curaduria Urbana No. 2 del Municipio de Armenia, para el desarrollo y ejecucion del proyecto SAS LA MODALIDAD DE
Parque Residencial Oviedo, se tienen las siguientes licencias: ' OBRA NUEVA
4 SEP| GEO LA INSULA | 2-1520018 27 NOV [ LICENCIA DE
‘ DE 2015 | CASAMAESTRA PUERTO ESPEJO 2015 URBANISMO
FECHA TITULAR ] NOMBRE PREDIO | RESOLUCION | FECHA MODALIDAD SAS
! Y DIRECCION LICENCIA
11 OCT | GEO LA INSULA | 63001-2- 2 NOV | REVALIDACION DE LA
2021 gisSAMAESTRA . PUERTO ESPEJO | 210759 2021 bl&g:&% sl DE Desprendiéndose del cuadro anterior que:
26 DE | PROMOTORA LT 5 ET 5 CL 50 55 | 63001-2- 15 AGO | LICENCIA DE . i
FEB DE | OVIEDO ARMENIA | 01 CONJ OVIEDO | 190164 2019 CONSTRUCCION EN a) La LICENCIA DE URBANISMO: Nro. 2-1520018 de noviembre 27 del 2015 d_emdlé
2019 S.AS PARQUE LA MODALIDAD "OTORGAR LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD URBANIZACION" resolviendo:
RESIDENCIAL AMPLIACION
8 a1 | EROMOTORA 4 | LT'7 ET7CL 80 55 | €3001-2- 80 S8R | LGENGIA S ARTICULO PRIMERO: OTORGAR LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD
2018 gil,EsDQ ARMEN gl R%%hg OVIEDO | 180994 DE 2019 EENSTRUﬁgI:?ANunEg URBANIZACION para el proyecto urbanistico denominado OVIEDO PARQUE
) RESIDENCIAL AMPLIACION RESIDENCIAL, ubicado en el LOTE LA INSULA, identificado con matricula
6 FEB | PROMOTORA { |[LT3ET3CL 5055 |63001-2- 15 FEB | REVALIDACION DE LA inmobiliaria No. 280-74850 y ficha catastral 01-01-1449-0002-000, cuya éarea es de
DE 2019 | OVIEDO ARMEN A | 01 CONJ OVIEDO | 190103 2019 LICENCIA DE 20.760.00 m2. A nombre de la sociedad “GEQO CASA MAESTRA S.A.S”
SAS Eég%éi —_— CONSTRUCCION Identificada con NIT. 900.376.562-6, representada legalmente por el sefior RAMON
3 SEP | PROMOTORA LT4ET 4 CL 50 55 | 21-1820069 | 20 DIC | MODIFICACION DE LA ANGEL DIAZ REGO, ciudadano de nacionalidad Espafiola, quien se identifica con
2018 | OVIEDO ARMEN'A 01 CONJ OVIEDO 2018 | LICENCIA DE cedula de extranjerfa No. 394153.
SAS PARQUE CONSTRUCCION
- RESIDENCIAL VIGENTE
;31 é‘\GO (F;?/EE“S%TERRB?EM N g%’”é%”omg A 21-1820061 % 13‘0" ﬁggrlql: é?:C'ON DE éé Cuadro para el célculo de obligaciones urbanisticas érea neta y zonas a ceder:
: S.AS RESIDENCIAL LT 7 T
! | ET7 S%Ié%%UCCION | Area lote a urbanizar 20.760,00 m2
27 SEP [PROMOTORA I [LT 7 ET 7 |22-1820011 10 OCT | MODIFICACION DE LA Area proteccién ambiental 3.660,42 m2
2018 OVIEDO ARMENIA | PROYECTO 2018 LICENCIA DE Afectacién Vial 20,58 m2
SIS SE"SE,SSNS‘QEQUE URBANISMO VIGENTE Area neta urbanizable 17.079,00 m2
27 JUL | GEO LT 7 ET 7][21-1720090 29 NOV | MODIFICACION DE LA Area de cesibn 17% se compensa
2017 CASAMAESTRA PROYECTO 2017 4 LICENCIA DE economicamente al municipio mediante la
" Resolucién Nro. 345 de octubre 30 de 2015 2.903,43 m2
J
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[ Area atil | | 17.049,00 m2 |

Desarrollo por etapas “OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL — CONJUNTO
CERRADO”

, ' LOTES DEL CONJUNTO CERRADO

Etapa 1 5 2.094,00m2
Etapa 2 v ., 1.920,00m2
Etapa 3! 2.707,00m2
Etapa 4, 2.269,00m2
Etapa 5| 2.182,00m2
Etapa 6’ 2.450,00m2
Etapa 7 3.456,00m?2
Etapa 8/ Proteccién ambiental / Zonas| 3.660,42m2
verdes y zonas comunes

AREA TOTAL DEL CONJUNTO 20.739,42m2

ARTICULO SEGUNDO: “OTORGAR LICENCIA DE SUBDIVISION PARA LOS
LOTES RESULTANTES, para el proyecto urbanistico denominado OVIEDO
PARQUE RESIDENCIAL, ubicado en la Insula, identificado con matricula
inmobiliaria Nro. 280-74850 y ficha catastral Nro. 00-02-0000-0249-000.

LOTES A SUBDI PIR

| LOTES DEL GONJUNTO CERRADO

Lote 1/ Etapa 1 2.094,00m2
Lote.2/ Etapa 2 1.920,00m2
Lote 3/ Etapa 3 2.707,00m2
Lote 4/ Etapa 4 2.269,00m2
Lote 5/ Etapa 5 2.182,00m2
Lote 6/ Etapa 6 2.450,00m2
Lote 7/Etapa 7 3.456,00m2

Lote 8/ Proteccién ambiental / Zonas | 3.660,42m2
verdes y zonas comunes ;
Total Conjunto cerrado OVIEDO | 20.739,42m2
PARQUE RESIDENCIAL

Lote 9 afectacion vial a ceder por| 20,58m2
amb!iacién de via local

|
b) En lalicencia de Fonstruccién No. 1-1620034 del dia 25 de noviembre de 2015 su parte
resolutiva diSpUﬁO:

OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
para los tipos Blogue 3 los cuales corresponden a Torre 1 etapa 1, Torre 4 efapa 4 y
Torre 6 etapa 6 las cuales seran destinadas a VIS, bloque tipo 4 la cual corresponde
a la torre 2 etapa,| la cual sera destinada a VIS.

‘]
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Dos torres ubicadas en la etapa 6, las cuales se denomina Torre 6A y torre 6B las cuales
se destinaran a VIS del proyecto denominado PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO. Torres
1 etapa 1 torre 4 etapa 4 y torre 6 etapa 6.

Cada etapa consta de una torre tipo 3 de diez (10) pisos distribuida asi:

Torre 1,4y 6 (VIS)
Pisos 1 al 10 CADA PISO CONSTA DE DIEZ (10) APARTAMENTOS Y ZONAS
COMUNES

APARTAMENTO 101 AL 1001 57.44 M2
APARTAMENTO 102 AL 1002 58.98 M2
APARTAMENTO 103 AL 1003 58.98 M2
APARTAMENTO 104 AL 1004 56.98 M2
APARTAMENTO 105 AL 1005 57.86 M2
APARTAMENTO 106 AL 1006 57.86 M2
APARTAMENTO 107 AL 1007 58.98 M2
APARTAMENTO 108 AL 1008 56.95 M2
APARTAMENTO 109 AL 1009 56.95 M2
APARTAMENTO 110 AL 1010 57.44 M2

ZONAS COMUNES 83.8 M2
AREA CONSTRUIDA POR TORRE 6552.5 M2

ETAPA 2 'l"ORRE 2 (VIS)
CONSTA DE UNA (1) TORRE TIPO 4 DE DIEZ PISOS, DISTRIBUIDOS ASI:

APARTAMENTO 101 AL 1001 57.79 M2
APARTAMENTO 102 AL 1002 57.1 M2
APARTAMENTO 103 AL 1003 57.1 M2
APARTAMENTO 104 AL 1004 57.1 M2
APARTAMENTO 105 AL 1005 57.1 M2
APARTAMENTO 106 AL 1006 57.1 M2
APARTAMENTO 107 AL 1007 57.9 M2
APARTAMENTO 108 AL 1008 57.79 M2
APARTAMENTO 109 AL 1009 57.72 M2
APARTAMENTO 110 AL 1010 57.79 M2
APARTAMENTO 111 AL 1011 §7.1 M2
APARTAMENTO 112 AL 1012 §7.52 M2
APARTAMENTO 113 AL 1013 57.79 M2
APARTAMENTO 114 AL 1014 57.79 M2

ZONAS COMUNES 114.75 M2
AREA CONSTRUIDA 9194.40 M2
ETAPA 5§ TORRE 5A Y 5B (VIP)
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c) Para el dia 08 de marzo de 2016 se expidi6 Licencia de Construccién No. 1-1620146

d) El14de di¢iembre e 2018 se profirié6 Resolucién No. 30-1820037 por medio de la cual

e) Se expidi6 la resolucién No. 63001-2-190148 el 15 de marzo de 2019 por medio de la

| ¥ " .
AU 908 Ty 17N 202 de2022
f’ Radicado: PAS- 005

CONSTA DE UNA TORRE TIPO 5 DE TRES PISOS, DISTRIBUIDA ASI:

APARTAMENTO 101 AL 301 41.67 M2
APARTAMENTO 102°AL 302 41.47 M2
APARTAMENTO 103 AL 303 41.47 M2
APARTAMENTO 104 AL 304 41.47 M2
APARTAMENTO 105 AL 305 41.8 M2

ZONAS COMUNES 50.80 M2

AREA CONSTRUIDA 776.04 M2
TOTAL DE APARTAMENTOS TIPO VIS A LICENCIAR 440 UNIDADES

TORRE 1: 100 UNIDADES
TORRE 2: 140 UNIDADES
TORRE 4:.100 UNIDADES
TORRE 5: 100 UNHITDES
TOTAL, DE APATA j'ENTos TIPO VIP A LICENCIAR 30 UNIDADES
TORRE 5A 15 UNIDADES

TORRE 5B 15 UNIDADES

AREA TOTAL CONSTRUIDA VIS: 2882.8 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIP: 1552.08 M2

que resolvié: otorgar licencia de construccion en las modalidades de obra nueva para
la construccién de los bloques de parqueaderos.

se conctede prorroga a la licencia de Urbanismo en los siguientes términos:

ARTICULO PRIMERQ: CONCEDER por el termino de doce (12) meses contados a partir

del dia diecisiete (17) e diciembre del afia 2018, una prérroga de la vigencia de la licencia
de Urbanismo en la mgdalidad urbanizacién, otorgada mediante Resolucién No. 2-1520018
de fecha 27 de noviembre de 2015, debidamente ejecutoriada el 15 de diciembre de dos
mil quince (201 5;, modificada por medio de la Resolucién 22-1620003 de enero 27 de 2018,
modificada por la Resolucién 22-1820011 de octubre 10 de 2018, actos administrativos
expedidos por este despacho, a nombre de Patrimonio Auténomo Fideicomiso Oviedo
Parque Residencial Oviedo, identificado con el Nit 800.256.769-6 y los sefiores MARTHA
CECILIA URREA BOTERO, GLORIA ELISA CANO URIBE, GERMAN URREA BOTERO,
TERESITA URREA BDTERO, ALEJANDRO URREA BOTERO, LUIS EDUARDO URREA
BOTERO, CLARA INES URREA BOTERO

cual se concede prprroga a la‘licencia de Construccién en la‘modalidad de obra nueva,
resolviendpse: |

ARTICULO PRIMERf J: CONCEDER prorroga de la vigencia de la licencia de construccién
en la modalidad de obra nueva, otorgada mediante Resolucién 1-1620034 de fecha primero
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de marzo de 2016, ejecutoriada formal y materialmente el dia 16 de marzo de 2016 con
vigencia hasta el 15 de marzo de 2019, prorroga segin Resolucién 30-1820009 del 15 de
marzo de 2018, por 12 meses.

f) Eldia28 de agosto de 2018 la resolucién No. 30-1-1820023 “POR MEDIO DE LA CUAL
SE CONCEDE UNA PRORROGA A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD OBRA NUEVA’ dispuso:

ARTICULO PRIMERO: OTORGAR, MODIFICACION A LA LICENCIA DE URBANISMO
MODALIDAD URBANIZACION, aprobada mediante Resolucién No. 2-1520018 de
noviembre 27 de 2015, sobre el predio denominado LA INSULSA localizado en PUERTO
[ESPEJO, zona urbana de la ciudad de Armenia, el cual hace parte del sector normativo
denominado DESARROLLO RESIDENCIAL COTIDIANO, ficha normativa 6; La presente
modificacion, consiste en localizar el SENDERO DE INTERPRETACION AMBIENTAL en
el denominado lote 8 de la etapa 8 (zona de proteccién ambiental).

g) El 20 de diciembre de 2018 a través de la Resolucién No.21-1820089 se otorga
modificacion a la licencia de construccién consistente en:

LAS TORRES 1, 2, 4, y 6, SE MODIFICA EN CUANTO A QUE PASAN DE 10
PISOS, POR TORRE A 15 PISOS POR TORRE, ESTO MODIFICA EL TIPO DE
CIMENTACION INICIALMENTE APROBADO, AREA A MODIFICAR 2.888.28 M2
y se otorga LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
AMPLIACION EN EL SENTIDO DE QUE SE CONSTRUYEN LOS PISOS 11, 12,
13,14y 15 DE LAS TORRES 1,2,4 y 6.

Por otro lado, a través de oficio DP-POT 2050 del 06 de abril de 2016, se expidié permiso de
enajenacién en los siguientes términos:

“(...) Que el Sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO, identificado con la cédula de
extranjeria Nro. 394153, actuando como representante Legal de GEO
CASAMAESTRA NIT. 900.376.562-6, radicé mediante oficio RE15926 ante esta
Subdireccién solicitud para la enajenacion de SETECIENTOS SETENTA (770)
APARTAMENTOS, correspondientes al proyecto PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO, ubicado en el lote la insula, barrio puerto espejo, predio identificado
con matricula inmobiliaria Nro. 280-74850 de la ciudad.de Armenia.

()

Revisados los documentos presentados por el sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO,
identificado con la cédula de extranjeria Nro. 394153, actuando como representante
Legal de GEO CASAMAESTRA NIT. 900.376.562-6, observamos que cumple con los
requisitos exigidos por la Ley. (...)” Negrillas y subrayado fuera de texto.

Posteriormente se expide oficio DP-POT-7822 del 20 de noviembre de 2019, a través del cual
se modifica el permiso de enajenacion expedido a través del oficio DP-POT-2050
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1. En solicitud f:on radicado 2019RE33983 se anexa oficio DP-POT-2050,
copia resolucién No. 051 de aprovechamiento urbanistico adicional, licencias
de construccién| modificacion licencia de construccion, licencia de urbanismo,
prorroga licencia de urbanismo, certificado de libertad y tradicién y planos
aprobados en edio magneético. A

“(...) este Depaf amento Administrativo de Planeacién le‘informa que una vez
consultado el archivo de gest:én de este Departamento, se. observé la
existencia de los oficios con ntimeros consecutivos DP - POT - 2050 y DP -
POT-5822 del |06 de abril de 2016 y del 08 de septiembre de 2016
respectivamente, por medio de los cuales la subdireccién de este despacho
informa. sobre la radicacién completa de los documentos para la anunciacién
¥ endjenacion|, de SETECIENTOS SETENTA (770) APARTAMENTOS
conespondfent s al proyecto PARQUE RESIDENCIAL OV!EDO ubicado en
el lote-L-a Insul , barrio Puerto Espejo.

Que a través de la Resolucién Nro. 2-1520018 del 27 de noviembre de 2015
expedido por la curaduria urbana Nro. 2, el proyecto obtuvo licencia de
urbanismo modalidad urbanizacién y mediante resolucién No. 30-1820037 del
14 de diciembre de 2018 se otorgé prorroga a la misma, adicionalmente se
expide licencia de construccién en modalidad obra nueva el 27 de noviembre
de 2015 con resolucién No. 1-1620219 para la construccién de la (etapa 3)
torre tipo 2 y (etapa 7) torre tipo 1, cada forre de quince (15) pisos destinadas
a viviendas VIS, igualmente el 1 de marzo de 2016 mediante resolucién No.

1-1620034 se xpfde licencia de construccién en modalidad obra nueva para
la construcciénide la torre 1 (etapa1), torre 4 (etapa 4) y torre 6 (etapa 6), cada
torre de diez (1) pisos correspondientes a los bloques tipo tres destinadas a
viviendas VIS; la torre 2 (etapa 2) de diez (10) pisos relacionada al bloque tipo
4 destinada a lgzienda VIS y torre 5A y 5B de tres (3) pisos correspondientes
a los bloques tipo 5 destinadas a vivienda VIP.

apmvecham:e to urbanistico adicional en metros cuadrados construidos por
encima de la a ﬁum establecida para cuatro torres del proyecto, por lo cual se
modifica la licencia de construccién No. 1-1620034 del 1 de marzo de 2016 a
fravés de-la re o.'uc:én No. 21-1820069 del 20 de diciembre de 2018 para la
construccion dg los pisos 11,12,13,14 y 15 de fas torres 1 (etapa 1), 2 (etapa

2), torre 4 (etapa 4) y torre 6 (etapa 6) pasando de diez a quince pisos cada
torre. Igualntente, con resolucién Nro. 63001-2-190148 del 15 marzo de 2019
se concede prorroga a la licencia de construccién.

Mediante reso:fcién No. 051 del 26 de julio de 2018 se resuelve solicitud de

Por lo expues’to anteriormente, se le informa que -el proyecto PARQUE
RESIDENCIAL OVIEDO, ya cuenta con la radicacioén de documentos completa
para la’ pmmogién anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién
de inmuebles destinados a vivienda, sin embargo, seguin la resolucién No. 051
de aprovechamiento urbanistico adicional y la modificacién a la licencia de

4
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construccion anexada a la solicitud, se evidencia el aumento de pisos en las
torres 1,24 y 6 pasando de setecientos setenta (770) apartamentos a
novecientos noventa (990) apartamentos quedando conformada de Ia
siguiente manera.

Etapa 1: 150 apartamentos tipo VIS
Etapa 2: 210 apartamentos tipo VIS
Etapa 3: 150 apartamentos tipo-VIS
Etapa 4: 150 apartamentos tipo VIS
Etapa 5: 30 apartamentos tipo VIP

Etapa-6: 150 apartamentos tipo VIS
Etapa 7: 150 apartamentos tipo VIS

Para un total de 960.apartamentos tipo VIS y 30 apartamentos tipo VIP.

por este motivo este Departamento Administrativo de Planeacién hace
aclaracion sobre la radicacién completa de los documentos para Ia
anunciacion  enajenacion de NOVECIENTOS NOVENTA (990)
APARTAMENTOS correspondientes al proyecto parque residencial Oviedo.

()"

Como se evidenci6é de lo anteriormente expuesto, tenemos que sobre el proyecto Parque
Residencial Oviedo el permiso de enajenacién y las licencias de construccidn fueron
expedidos a nombre de la SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S., identificada con NIT.
900.376.562-6, empresa subordinada de la empresa matriz controlante JUAN CARLOS
CASTRO ARIAS identificacién N° 1094963022 y a nombre de la SOCIEDAD PROMOTORA
OVIEDO ARMENIA S.A.S., identificada con NIT. 900.964.406-8 empresa subordinada de la
empresa matriz controlante JUAN CARLOS CASTRO ARIAS identificacion N° 1094963022.

Se pudo evidenciar la constitucion del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, identificado con NIT. 800.256.769-6, cuya administracién
y voceria es ejercida por la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A identificada con el
NIT.800.140.887-8, donde se tiene como FIDEICOMITENTE a la sociedad PROMOTORA
OVIEDO ARMENIA S.A.S y cuyo objeto es:

1) Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieren a titulo
de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucién del presente. contrato le sean ftransferidos
posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE.

2) Permita a través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma que
EL FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO bajo, su exclusiva y unica
responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa.
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3) Reciba y admini; Stre los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten EL
FIDEICOMITENTE|y EL(LA,LOS) COMPRADOR(A, ES) de conformidad con lo
establecido en eseicontrato.

4) Entregue los recursos del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE una vez,
obtenidas condiciones de giro en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectte
la solicitud de giro en los términos del presente contrato, debidamente aprobada
por EL INTERVENTOR. '

FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO,
transfiera a EL COMPRADOR a titulo de Compraventa, las unidades inmobiliarias
respecto de las cu. jles se vincularon al Proyecto, siempre y cuando se encuentren
a paz y salvo por ?odo concepto derivado del contrato de Fiducia Mercantil y del

CONTRATO DE PFOMESA DE COMPRAVENTA Correspondiente.

5) Una vez tefgi?adas las obras objeto del PROYECTO por parte del

6) Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO los bienes y recursos y que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez

se haya efectuadp la transferencia de todas las unidades al PROMITENTE
COMPRADOR.

Durante el tramite procegsal, se han recaudado una serie de pruebas respecto del proyecto
Parque Residencial Oviedo, dentro de las cuales tenemos:

Oficio DP-POT- 1691, del 05 de mayo de 2020, por medio de cual el Director del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, requiere a la Constructora con

el fin de que soporten las causas por las cuales se generan los incumplimientos a las
promesas de compraventa.

Acta de inspecciof de Zona N°327 del 25 de febrero de 2021, a través del cual se deja
como observaciGn “se hace requerimiento de suministrar y allegar informacién y
documentacion a la|oficina del Departamento Administrativo de Planeacién el dia 26 de octubre
y segun informacidl) suministrada no se envié. Adicional al.momento de Ia visita no se logra
evidencia (...)"

Oficio del 01 de| marzo de 2021, a través del cual la sefiora SUSANA GOMEZ
BETANCURT quien en calidad de Representante Legal Suplente de la Sociedad
PROMOTORA OVIEDO S.A.S. allega informacién dando cumplimiento a lo ordenado

a través de acta te inspeccién A-003 del 21 de octubre de 2020 7 N°327 del 25 de
febrero de 2021, a la cual anexa:

- Programa de Manejo Ambiental

- Informe final de supervisién de obra del 30 de julio de 2019 suscrito por el Ingeniero
Civil JAIME JIOVANY ARIAS GONZALEZ

- Permiso de arjunciacién y enajenacion del Parque Residencial Oviedo

- Licencias y Ezlianos aprobados por curaduria

- Plan de aplicdcion de protocolo sanitario para obra PAPSO
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Qficio del 27 de septiembre de 2021, a través del cual el sefior JUAN CARLOS
CASTRO ARIAS, actuando en Calidad de Representante Legal de las Sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, CASAMAESTRA S.A.S y PROMOTORA OVIEDO ARMENIA
S.A.S; por medio del cual, se anexan evidencias de suscripcién de escrituras publicas
para promitentes compradores del proyecto parque residencial Oviedo de los sefiores:
ANDRES DAVID BELLO, JORGE ENRIQUE GARCIA, YOHAN SEBASTIAN ORTIZ,
CLAUDIO ELOY LOPEZ SEPULVEDA, FLOR DENNIS CASTRO CASTIBLANCO,
MARTHA SOLANGELA CARDENAS y GILBERTO MAURICIO AMEZQUITA

Dentro del mismo escrito, manifiesta respecto del avance de obra en el proyecto
Parque residencial Oviedo, lo siguiente:

“(...) OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL

TORRE 1: Oviedo Parque Residencial compuesto Por, 50 apartamentos
terminados; con ejecucién de obra negra en 100 % morteros 700 %o, obra blanca
terminada en 100%, trabajo de carpinteria completa, los 150 inmuebles cuentan
con -disponibilidad de servicios publicos, medidores de agua y energia
debidamente instalados. Entregados a propietarios 145 y pendientes 5 por
entrega. ‘

TORRE 2: Oviedo Parque Residencial, igualmente compuesto por 150
apartamentos, con ejecucién de obra negra en 100 %/, morteros 100 %%, obra
blanca en un 98%, trabajo de carpinterfa 95%, han sido entregados a los
propietarios a la fecha 130 apartamentos totalmente terminados con acabados
completos, el restante, es decir 20 apartamentos, se encuentran en proceso de
carpinteria en condicién de habitabilidad, proceso una vez terminado se procedera
con la respectiva entrega.

Concemiente- a zonas comunes, se efectia la entrega total de la porteria del
conjunto, a la administracién del mismo. Al igual que, las dos torres entregadas al
representante legal de la copropiedad, con dos ascensores en funcionamiento por
cada tomre, para un total de 4 ascensores, del mismo modo, se hace entrega de
disefio de sefializacién, puntos fijjos con barandas, metalisteria completa,
fachadas pintadas y terminadas. De la torre 1 y 2 ya fueron entregadas las
lamparas, andenes, ciclo rutas, solo se encuentra pendiente el jardin exterior de
torre 2, el cual esta en proceso.

Los parqueaderos se encuentran en 95% de avance de obra debidamente
demarcados, este porcentaje teniendo en cuenta que, el sétano1 tiene pendiente
un tratamiento de dilataciones, el cual se estima terminado para la primera
semana de octubre del afio en curso (...)"

En versién libre presentada ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal el 04 de octubre de 2021, el representante legal de las Sociedades
investigadas expone sobre el proyecto lo siguiente:

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Quindio — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel~(6) 741 71 00
Linea Gratuita; 01 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

&



: Nit: 890000464-3
Subdireccign Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

R-AM-SGI-032
01/11/2017 V2

Au;t‘o.ﬂ_ﬂ_s;%'@;‘ 17 N2 o
| Radicado: PAS- 005

“En el proyecto;'se tienen 2 torres construidas entregadas y terminadas, se
entrego la porteria y se esta en construccién del salén social, Para las torres
3 y 4 no se ha empezado por que se ha cambiado de fiducia, el Departamento
de Planeacién se demor¢6 en la liquidacién del aprovechamiento Urbanistico
Adicional, por Io cual se tuvo que redisefiar todo el proyecto referente a las
cuatro dltimas torres, el tiempo de inicio de obra esté supeditado al cambio de
la fiducia ya que se esta solicitando liquidacion con la fiducia inicial, apenas
este tema esté solucionado se empezaré nuevamente las respectivas obras.

Pare la solucién.de los clientes se han realizado las mesas de trabajo con los
promitentes compradores para aclarar las dudas y darles soluciones. Frente
a las peticionarfas que se relaciona en el proceso se entrega documentacion

de los casos que ya se.han resuelfo en el tema de escrituracién y entrega de
los inmuebles. ”r

 Acta de visita N°182 de 2022 a través de la cual se deja evidencia de “se realiza visita
técnica al predio antes mencionado, donde al momento de la visita no se observan
actividades constructivas, no hay personal que atienda la visita, por lo que no se puede
verificar documentacién (...)"

Oficio DP-POT 291p del 24 de febrero de 2022 a través del cual se solicita informacién
al representante legal de la sociedad investigada respecto del estado actual de la
ejecucion de los proyectos, y respecto de el Parque Residencial Oviedo, en respuesta
del 25 de abril de 2022, guardé silencio.

Obra en el expedignte oficio remitido por la Fiduciaria Corficolombiana, con fecha de
03 de junio de 2022, por medio de la cual informa:

I
“(...), FIDUCIARIA{CORFICOLOMBIANA S.A. actuando tnicamente como vocera y
administradora del|FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, se permite dar
respuesta oportunﬂr; clara, precisa y de fondo en los siguientes términos:

Sea lo primero decir, que el dia 26 de mayo del afio 2016 se firmé el contrato de fiducia mercantil
de administracién y pagos, en el cual se ejecutara en el lote del terreho identificado con folio de
las matriculas inmobiliarias numeros 280-206920, 280-206921, 280-206927, 280-206928, 280-
206929, 280-206930, 280-206931, de la oficina de registro de instrumentos publicos de la
ciudad de Armenia, Quindio.

El Fideicomiso Oviedo Parque Residencial consta, respecto del proyecto inmobiliario, de 7
Etapas las cuales de allamos el estado en que se encuentra en el momento cada una:

> Las etapas 1 y 2 fueron construidas y se viene realizado el proceso de
escrituracién 'de las mismas a los promitentes compradores.

> La etapa 3 del proyecto cumpli6 las condiciones de entrega de recursos el 12 de
septiembre de 2018, no obstante, de acuerdo con los informes de interventorfa,
actualmente se encuentra suspendida la obra, no hay financiacién por parte de un
acreedor beneficiario (hipotecario) ademés de que los mditiples incumplimientos
propiciados ppr parte del FIDE/COMITENTE, incluyendo situaciones como la recepcién
de recursos por su propia cuenta y riesgo por fuera del patrimonio auténomo, han sido
los causanteg del estado actual del patrimonio auténomo

|
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> En lo que atafie a las etapas 4, 5, 6 y 7, aunque dichas etapas iniciaron su fase
de preventas, las mismas no cumplieron con las condiciones pactadas al no aportar los
documentos exigibles contractualmente para acreditar el cumplimiento de las
condiciones. de entrega de recursos, lo cual condujo a FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. a dar cumplimiento al contrato de fiducia mercantil y realizar
en forma consecuencial, la devolucién de los recursos a los compradores de estas
etapas.

Como un contexto necesario para la comprensién del Estado actual del proyécto
inmobiliario, resulta necesario y conveniente tener en cuenta que, cada und de las siete (7)
etapas proyectadas, era auténoma e independiente de las demés desde el punto de vista
técnico, econémico y financiero, lo cual explica que por ello, existan dos (2) etapas en
estada de escrituracién, una (1) etapa pendiente de desarrollo ante la suspensién
injustificada de las obras por parte de la sociedad Fideicomitente y de la ausencia de una
financiacion cierta y, ante este panorama y el incumplimiento generalizado propiciado por
parte de la sociedad PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S, cuatro (4) etapas que no
alcanzaron el cumplimiento de las condiciones de entrega de recursos y que se tradujeron
en la devolucion de los aportes a los adquirentes.

El dia cinco (5) de octubre de 2020 le fue notificado a la sociedad Fideicomitente
PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S. la determinacién de dar por terminado, de
manera unilateral e inmediata, el Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable Inmobiliaria de
Administracién y Pagos por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO OVIEDO
PARQUE RESIDENCIAL.

De conformidad con el numeral 1) de la cldusula 20 del Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmobiliaria de Administracién y Pagos por medio del cual se constituyé el
FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, existe la prohibicién clara y expresa
para el FIDEICOMITENTE de recibir directamente dineros derivados de la suscripcién de
promesas de compraventa y de cualquiera otra manera relacionados con las unidades del
proyecto de construccién, por este motivo se realizé la liquidacién del contrato .

El dia veintisiete (27) de octubre de 2020, se realizé la notificacién a los Promitentes
Compradores acerca de la terminacién del Contrato de Fiducia mercantil irrevocable que
dio lugar a la creacién del FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL.

(..)

Tenemos que existen mas de 50 peticiones radicadas entre las que aleatoriamente podemos
mencionar la de los sefiores: Wilson Alberto Camperos, Andrés Bello Sierra, Sandra Patricia
Galvis Arévalo, Martha Solangela Cardenas, Flor Dennis Castro Castiblanco, Yohan Sebastian
Ortiz - Paola Andrea Lasso, Jorge Enrique Garcia Pastor, Juan Misrrayn Sastre Silva, Claudia
Marcela Lépez, Sandra Patricia Galvis Arévalo, Francy Elena Raigoza, Yenny Yazmin Diaz
Diaz, Nelsy Yamile Rozo Panche, Martha Lucia Mendez Molano y Maderlyn Lépez Hernandez.

Dentro de los documentos aportados como medios probatorios por los promitentes
compradores afectados y peticionarios dentro del tramite procesal, tenemos que existen
promesas de compraventa en donde quien promete en venta en algunos casos es la
SOQOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6, y en otras la
SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S identificada con el NIT. 900.964.406-8
sobre el mismo proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO. De la misma manera,
encontramos que existen pagos realizados con destino al Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, identificado con NIT. 800.256.769-6, cuya
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administracion y voceria e' ejercida por la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A identificada
con el NIT.800.140.887-8 y otrds que también fueron girados directamente a la Sociedad GEO
CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6.

Las diferentes peticiones resentadas por afectados dentro del tramite procesal, en sintesis,
dan cuenta de los siguientes hechos:

e Demoras en las en Iregas de los apartamentos.

Demoras injustificagdas en la escrituracién de los apartamentos a causa de dilaciones

por parte de la constructora.

Falta de entrega dg’'parqueaderos.

Fallas constructivas en la torre de parqueaderos

Fallas en Ia atenci n postventa

No se han construido las demas torres de apartamentos y han sido prometidas en

venta, recibiendo recursos por parte de la constructora.

 Obligacion para la suscripcién de otro si por parte de la constructora con el fin de que
se postergue por varios aftos mas de entrega de inmuebles.

e Demoras e Incumplimientos en la devolucion de recursos.

Tenemos que, segun lo #vndenc:ado estan construidos 300 apartamentos de 990 unidades
de vivienda que fueron aprobadas a través de licencias y permiso de enajenacion.
El permiso de enajenacion y varias de las licencias de construccién, fueron expedidos a

A

nombre de la SOCIEDA

sociedad sobre la cual se pretende un acuerdo de reorgamzaclén ante la Superintendencia de

Sociedades, de acuerdo

de 2022, a través de oficio 2022-05-002538.

PROYECTO CONJUNTQ RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES

Sobre el Desarrollo y ejeclucxén de este proyecto tenemos:

Que de acuerdo con el
Curaduria Urbana No. 2

Conjunto Ressdenclal y Comercial Cibeles, se tienen las siguientes licencias:
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GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6;

n comunicacién emitida por la misma entidad el pasado 20 de mayo

'of cio CU2-2200150 del 18 de mayo de 2022, procedente de la
el Municipio de Armenia, para el desarrollo y ejecucién del proyecto

FECHA TITULAR NOMBRE | RESOLUCION | FECHA MODALIDAD
N PREDIO Y LICENCIA
DIRECCION
13-sep-19 | GEO _ KR405141 | 63001-2-190675 | 31-dic19 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA | ACCESO APT LA LICENCIA DE
SAS. CL 52 40 85 URBANISMO
CONJ RESID VIGENTE
COMER
CIBELES _
05518 | oo LT CENTRAL | 63001-2-190380 | 164u-19 | MODIFICAGION DE
CASAMAESTRA | URB VILLA LA LICENCIA DE
SAS. | LILIANA ekt ol
VIGENTE
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05-jun-19 KR 40 51 41 63001-2-190380 | 15-jul-19
GEO ﬁgﬁ,’i?%,_ 52 MODIFICACION DE
LA LICENCIA DE
CASAMAESTRA 4085 URBANISMO
S.AS. ACCESO
VIGENTE
PARQ KR 39
51 50
ity T
03-ene-19 gAASASRMAESTRA APARTAMENT | 630012-180002 | 20-mar-18 | Z9'™2 MODALIDAD
e 0s AMPLIACION
05-oct-18 | GEO LT VAGA S 63001-2-180837 | 02-abr-19 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA  |URBANIZACION LA
SAS. VILA LICENCIA DE
LILIANA LT CONSTRUCCION
VAGAS 1 VIGENTE ]
14-sep-17 | GEO CONJRESID | 21-1720078 MODIFICACION DE
CASAMAESTRA CIBELES LA
SAS. APT H TORRE 25-sep-17 | LICENCIA DE
1ET 2PISO CONSTRUCCION
13 ° VIGENTE ]
25-may-17 | GEO VILLA LILIANA | 21-1720049 07-jun-17 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA CIBELES LA
S.AS. LICENCIA DE
CONSTRUCCION
VIGENTE
25-ene-17 | GEO KR 40 51 41 21-1720067 16-ago-17 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA ACCESO A LA
S.AS. APART CL 52 LICENCIA DE
4085 CONSTRUCCION
ACCESO A VIGENTE
PARQ KR
39
21 -dic-15 | GEO LT CENTRAL | 30-1620002 10-ene-16 | REVALIDACION DE
CASAMAESTRA VILLA LA LICENCIA DE
S.A.S. LILIANA CONSTRUCCION
21 -dic-15 | GEO LT CENTRAL | 30-1620001 10-ene-16 | REVALIDACION DE
CASAMAESTRA VILLA LA LICENCIA DE
S.AS. LILIANA URBANISMO
18-sep-15 | GEO VILLA LILIANA | 1-1520204 18-nov-15 | LICENCIA DE
CASAMAESTRA LT CONSTRUCCION
S.AS. VAGA SUR EN LA MODALIDAD
OBRA
NUEVA ]
05-mar-15 | GEO VILLA LILIANA | 21-1520009 23-abr-15 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA CIBELES LA LICENCIA DE
S.AS. CONSTRUCCION
VIGENTE
05-mar-15 | GEO VILLA LILIANA &?Bgé%%ﬂo?gs
CASAMAESTRA CIBELES
SAS. 21-1520009 23-abr-15 | cONSTRUCCION
VIGENTE
09-may-14 | GEO KR 40 51 41 21-1420015 07-jul-14 LICENCIA DE
CASAMAESTRA CIBELES CONSTRUCCION
S.A.S. EN LA MODALIDAD
MODIFICACION
26-ago-13 | GEO LT CENTRAL | 21-000410 10-sep-13 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA VILLA LA LICENCIA DE
SAS. LILIANA CONJ CONSTRUCCION
RESY VIGENTE -
CIAL CIBELES _
12-abr-13 | GEO LT CENTRAL | 21-000406 02-ago- MODIFICACION DE
CASAMAESTRA VILLA 13 LA LICENCIA DE
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SAS. LILIANA CONJ CONSTRUCCION
RES Y VIGENTE
; CIAL CIBELES
30-ene-13 | GEO | LT CENTRAL MODIFICACION DE
CASAMAESTRA | VILLA LA LICENCIA DE
S.AS. LILIANA CONJ | 40-000017 31-ene-13 | CONSTRUCCION
RESY VIGENTE
' CIAL CIBELES
13-nov-12 | GEO I VILLA LILIANA | 1-001855 10-dic-12 | LICENCIA DE
oASAMAESTﬁA 1T CONSTRUCCION
SAS. = VAGA SUR o EN LA MODALIDAD
- ! OBRA NUEVA.
09-ago-12 | GEO ' LT CENTRAL | 21-000361 11-sep-12 | MODIFICACION DE
CASAMAESTRA | VILLA : LA LICENCIA DE
S.AS. LILIANA CONJ CONSTRUCCION
RES Y VIGENTE
CIAL CIBELES
12-un-12 | GEO 1 LT CENTRAL i MODIFICACION DE
CASAMAESTRA | VILLA LA LICENCIA DE
S.AS. LILIANA CONJ | 22-000090 26-nov-12 | URBANISMO
RESY VIGENTE
-CIAL CIBELES
12-dic-11 GEO ; LT CENTRAL LICENCIA DE
CASAMAESTRA | VILLA 1-001618 CONSTRUCCION
S.AS. i LILIANA CONJ 29-dic-11 | EN LA MODALIDAD
: RESY DE OBRA NUEVA
CIAL CIBELES
Desprendiéndose del cuadro anterior que:
a) Para el 29.de dicienbre de 201 1, La curaduria Urbana No. 2 de Armenia, Q, expide la
Licencia Numero |37-00023, y 1-001618, modalidad Licencia de Urbanismo y

Construccion de obra nueva, para el Proyecto inicial de la Urbanizacion Villa Liliana, el
cual se modifica en cuanto a que se desarrollaréa un conjunto cerrado y en cuanto al
trazado de la anterior Avenida Perimetral del Café, la cual se denomina actualmente
Avenida Perimetral|de Occidente; proyecto que se denominara Conjunto Residencial y
Comercial CIBELES, y se desarrollara un Lote con un area de 7.500.00 m2

Licencia solicitada por la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, identificada con Nit.
900.376.562-6 a través de su Represéntante Legal, la Sefiora LUZ STELLA GARAY
GIRALDO, proyecto a desarrollar en el Lote identificado con Matricula Inmobiliaria
N°280-184667 Y ficha catastral Nro. 01-03-0899-0302-000, en un lote de terreno-de
7.500,00 mts2 de 4rea urbanizable asi:

1]

7.500.00 M2 Area Urbanizable
1.440,30 M2 Zona Verde y Andenes
4.1,{!2,32 M2 | areas Libres Internas

Proyecto para desarrollarse en 5 etapas con un total de:

Total area construida 50.351,58 M2
Numero total de apartamentos 764
Ndmero Total de Parqueaderos internos | 157
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Numero Total de Depésitos 80
Local Supermercado 1
Local Unidad 1
Parqueaderos Exteriores unidades 30

b) El11 de septiembre de 2012, La curaduria Urbana Nro. 2 de Armenia, Q, emite licencia

d)

N° 21-000361, por medio de la cual otorgdé modificacién de la licencia de construccién
modalidad obra nueva, concedida a través de la resolucién N° 1-001618 del 29 de
diciembre de 2011, en cuanto al disefio estructural de las torres 3 y 5 del Conjunto
Residencial y Comercial Cibeles, Area modificada 16,39552 m2.

Para el dia 26 de noviembre de 2012, La curaduria Urbana Nro. 2 de Armenia, Q, a
través de la Resolucién Nro. 22-00090, otorga modificacién a la Licencia de Urbanismo,
solicitada por la Sociedad constructora GEO CASAMAESTRA S.A.S., a través de su
representante legal el sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO, sobre la Matricula
Inmobiliaria 280-184567 y la Ficha Catastral 01-02-1440-0005-000 con:

AREA BRUTA LOTE A DESARROLLAR | 7.500,00 M2
AREA NETA URBANIZABLE 7.500,00 M2

A desarrollarse asf:

ETAPA | AREAM2 | DESARROLLO | AREA CONSTRUIDA M2

1 1.778.34 TORRE 5 8.197.76
EDIFICIO

2 | 166249 | PLATAFORMA 6.652,09
TORRE 1 9.635.94

3 | 1.137.42 TORRE 2 7.469.17

4 | 133474 TORRE 3 8.197.76

5 | 1.587,01 TORRE 4 9.747.81

En la Resolucion N° 1-001855, del dia 10 de diciembre de 2012 por medio de la cual
se otorgd una Licencia de Construccién modalidad obra nueva, para la constructién de
vivienda multifamiliar y parqueaderos del edificio de parqueaderos, solicitada por la
Sociedad constructora GEO CASAMAESTRA S.A.S., a través de su representante
legal el sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO, identificado con Cedula de Extranjeria
N°394.153, actuando como apoderado de la sefiora MYRIAM PIEDAD GARAY
GIRALDO identificada con la cedula de ciudadania N°41.676.483 sobre la Matricula
Inmobiliaria 280-189667 y la Ficha Catastral 01-03-1311-0001-000, en el lote vaga Sur
N°1 Urbanizacién Villa Liliana, para la construccion de torre de parqueaderos asi:

TORRE DE PARQUEADEROS
10 Apartamentos
461 Parqueaderos de carros
171 Parqueaderos de Motos
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2 Depésitos
7 Locales

Por otra parte, a través de pficio DP-POT 4744 del 29 de agosto de 2012, se expidié por parte
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, permiso de enajénacion en los
siguientes términos:

“(...)Que el sefior WILSON RODRIGEZ, Director Financiero de la firma GEO
CASA MAESTRA!S.A.S identificado con numero de Nit. 900.376.562-6 radicé
ante esta Subdireccién la documentacion exigida en la Ley 962 de 2.005,
ARTICULO 71 y Decreto 2180 de Junio 29 de 2.006, para la enajenacién de
SETECIENTOS SESENTA Y CUANTRO (764) APARTAMENTOS DE (VIS) -
TRES TIPOS ‘pE APARTAMENTOS-, comespondientes al proyecto
"CONJUNTO RESIDENCIAL CIBELES" ubicado en Ia Lote Central
Urbanizacién VillaiLiliana de esta ciudad.

Mediante la Reso!_‘ cion No. 37-000023 y 1-001618 de diciembre 29 de 2011, se
oforga Licencia de Urbanismo Modalidad Obra Nueva y Construccién Modalidad
Obra Nueva, y la| cual en su Articulo Primero resuelve: "Otorgar Licencia de
Urbanismo Modaliqad Modificacién, para el proyecto inicial de la Urbanizacién
Villa Liliana Manzana X, el cual se modifica en cuanto a que se desarrollara en
Conjunto-Cerrado|y en cuanto al trazado de la anterior Avenida Perimetral del
Café, la cual se|denomina actualmente Avenida Perimetral de Occidente:
proyecto que se| denominara CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
CIBELES, y se desarrollara en un lote con érea de 7.500 m2"(...)" (negrillas y
subrayado fuera dr} texto) i

Como se evidencia de lo expuesto, respecto del Proyecto Conjunto Residencial y Comercial
Cibeles, el permiso de enajenacion y varias de las licencias de construccion, fueron expedidos
a nombre de la SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6
en nombre propio y otras{la SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT.
900.376.562-6, en calidad de Fideicomitente del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CONJUNTIO RESIDENCIAL CIBELES.

Se pudo evidenciar que e,' Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CONJUNTO
RESIDENCIAL CIBELES identificado con NIT. 830.053.812-2, cuya administracion y voceria
es ejercida por la ALIANZA FIDUCIARIA S.A identificada con el NIT.860.903.938-8, donde se

tiene como ‘FIDEICOMITENTE a la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con
NIT. 900.376.562-6 y cuyo objeto es:

1). Mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieren a titulo de
fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucién del presente contrato le sean transferidos posteriormente
al _mismo fitulo, incluidas las mejoras que se realicen por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.
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2) Permita a través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma, que EL
FIDEICOMITENTE desarrolle el PROYECTO bajo su exclusiva y UGnica
responsabilidad técnica, financiera jurfdica y administrativa.

3) Reciba y administre los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten EL
FIDEICOMITENTE y EL COMPRADOR de conformidad con lo establecido en ese
contrato.

4) Entregue los recursos del” FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE una vez
obtenidas condiciones de giro en la medida que dicho FIDEICOMITENTE efectue
la solicitud de giro en los términos del presente contrato, debidamente aprobada
por EL INTERVENTOR.

§) Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE, y previamente incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO,
transfiera a EL. COMPRADOR a titulo de Compraventa, las unidades inmobiliarias
respecto de las cuales se vincularon al Proyecto, siempre y cuando se encuentren
a paz y salvo por todo concepto derivado del contrato de Fiducia Mercantil y del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA correspondiente.

6) Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO los bienes y recursos y que se
encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez
se haya efectuado la transferencia de todas las unidades al PROMITENTE
COMPRADOR.

Durante el tramite procesal, se han recaudado una serie de pruebas, Respecto del proyecto
Conjunto Residencial y comercial Cibeles, dentro de las cuales tenemos:

e Oficio DP-POT- 3221, de octubre de 2020, por medio de cual el Director del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, requiere a la Constructora con
el fin de que soporten las causas por las cuales se generan los incumplimientos a las
promesas de compraventa respecto del Proyecto urbanistico denominado “Cibeles”.

o Eldia 25 de febrero de 2021, la Subdireccién Administrativa de Planeacién Municipal realiza visita
de control urbano de acuerdo al acta No 335 a través del funcionario DAVID ACEVEDO, donde
se relaciona la siguiente informacion: “Se realiza visita de control urbano al proyecto Cibeles
con el fin de verificar que la documentacion referente a la obra, concuerde con lo construido y
ejecutado, actualmente se evidencié al momento de la visita la ocupacién de las torres 5, 1, 3, 2,
y la construccién de acabados para la torre 4. Se solicita el permiso de enajenacién para 780
aptos segtn informaciéon suministrada por el residente encargado, se solicita permiso de
ocupacién para fodos las torres construidas y ocupadas, se solicita planos y licencia de
urbanizacion inicial, planos aportados para la licencia de construccién y no son suministrados,
(..)"

o Oficio del 01 de marzo de 2021, a través del cual la sefiora SUSANA GQMEZ
BETANCURT quien en calidad de Representante Legal Suplente de la Sociedad
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PROMOTORA OV1$D0 S.A.S. allega informacién dando cumplimiento a lo ordenado * En version libre presentada ante el Departamento Administrativo de Planeacién
a través de acta de jnspeccion 335 del 25 de febrero de 2021, a la cual anexa: Municipal el 04 de octubre de 2021, el Representante Legal de las Sociedades
; investigadas expone sobre el proyecto lo siguiente:
- Permiso de Ocupacién de fecha 05 de junio de 2014 a través del DP-POT-3082
(Permiso que corresponde a la Torre 3 etapa 5) “Cibeles es un proyecto que tiene 5 torres construidas de las cuales estén
- Permiso de anunciacién y Enajenacién del proyecto Cibeles Conjunto Residencial entregadas fres torres y parte de las zonas comunes, la mayoria del
y Comercial. | apartamento de las torres 1.2.3 y 5 ya se encuentran escriturados la torre 4 esta
- Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad Geo'Casamaestra , terminado y estamos pendientes al estudio de titulos y se al cliente se le hace
S.AS ' la entrega del apartamento con un acta parcial y después escritura, La demora
- Planos de curadufia. en la escrituracién se debe también a la situacién que se presenta con el

subsidio de mi casa ya la poca aprobacién de estos, en estos casos la gente
prefiere retrasar la escrituracién para no perder el subsidio. En otros casos

¢ Acta de Inspeccion de obra No. 1358 del 01 de septiembre de 2021, a través de la cual : referente a los créditos bancarios en las entidades se tenfan unos pre
se deja como obs{[vacién “en visita realizada por el equipo de control urbano del aprobados antes de pandemia y actualmente los Bancos modificaron estos
departamento administrativo de planeacion, se evidencio torre 6, lote en cerramiento requisitos de pre aprobados los cuales algunos promitentes compradores estan
provisional, tela poli sombra, con campamento que funciona como almacenes, la obra solucionando para escriturar, y algunos clientes no han podido escriturar por la
no ha iniciado, solicltaron prorroga de licencia debido a que la licencia inicial se vencié”. falta de liquides de los promitentes compradores para .correr con gastos de

i escrituracion.

o Oficio del 27 de septiembre de 2021, a través del cual el sefior JUAN CARLOS Esta pendiente empezar la Torre 6 de los parqueaderos ya se tienen todos los
CASTRO ARIAS, agtuando en Calidad de Representante Legal de las Sociedades GEO estudios urbanisticos estamos pendiente entregar los documentos a la
CASAMAESTRA S/A.S, CASAMAESTRA S.A.S y PROMOTORA OVIEDO ARMENIA curaduria para solicitar la licencia de construccién y renovar ya que se modificé
S.A.S; por medio del cual, informa situacién respecto de promitentes compradores del el nimero de parqueaderos. Los parqueaderos que no se encuentran
proyecto Conjunto Residencial y Comercial Cibeles de los sefiores: escriturados se entregan en comodato a los clientes.

JORGE IVAN SANCHEZ, JOHN ALEXANDER GOMEZ CARDENAS, RAUL ALBERTO Se tiene previsto iniciar obras en el primer semestre de 2022 y es una

GIRALDO GOMEZ, CARMEN BENILDA ROMERO, ALBA ROCIO GUERRERO, construccion relativamente répida que dura aproximadamente entre 12 a 18

MADERLYN LOPEZ HERNANDEZ. meses. De igual manera se aporté la solucién a los temas de las personas que
han presentado quejas ante Planeacién.”

Dentro del mismo iescrito, manifiesta respecto del avance de obra en el proyect " i we :
Conjunto Residencial y Comercial Cibeles,'l:l)o siguiente: pepase e Acta de visita 112 del 16 de febrero de 2022, se evidencia Licencia de
|

urbanismo, modificacién, 37000 y 1-001618 del 29 de diciembre de 2011, y su
; revalidacion hasta el 22 de octubre de 2022, enajenacion y permiso .de

. “...) CONJUNTO N . ocupacién Unicamente para la torre 3, los profesionales de plaqe_ac:én
fezd SERIGENGIAL RAMERGIRE CIRELES encontraron lo siguiente: “cinco forres habitadas, al momento de la visita se
estaban pintando las fachadas, se evidencian trabajos de reparacién en los

‘CIBELES es un Conjunto cerrado con piscina, zonas de juegos infantiles, locales comerciales por problemas en las tuberias, una sala de ventas y un lote
Jardines, clima priyilegiado. Porteria - citofonfa y vigilancia mediante circuito donde estaria ubicada la torre 6, la cual constara de & niveles de parqueaderos.
cerrado de television. Zona Comercial, parqueaderos y depésitos, los cuales Actualmente la obra cuenta con 16 trabajadores, la abogada de la constructora
a la fecha se encuentran complétamente construidos. ’ informa que la 6ta torre no se construirad hasta que no se tengan los permisos
: de la CRQ, ademés se esté realizando mejoras a zonas comunes. En.cuanto
Cuenta con § torres de apartamentos construidas, cada una de 15 pisos, con al avance de la torre 6, el residentg de obra, Oscar Javier Loterq, nos informa
dos ascensores, Ips cuales ha a la fecha se encuentran construidos y en su que la misma no se puede construir porque no cumple con el retiro del modelo
mayoria de apartamentos entregados. de ocupacion equivalente a 12 metros de distancia de la fuente hidrica, por lo
|

tanto la CRQ), no da el permiso para levantar la torre en cuestion, (...)"

Por lo tanto, refergnte a los avances del proyecto, se indica al Departamento

Administrativo de Planeacién que, el proyecto Cibeles, se encuentra . icita i i
précticamente CU*'.. inado. (...)” i e A través de oficio DP-POT 2910 del 24 de febrero de 2022 se solicita informacién al

Representante Legal de la Sociedad Investigada respecto del estado actual de la
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ejecucion de los proyectos, ante lo cual, en.réspuesta el pasado 25 de abril de 2022, y
sobre el proyecto ICONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, guardé

silencio. ‘

Que obra en el exp|

“(.-.)Que, a lo largo. de la ejecucién del proyecto, una vez se han ido terminando
3] PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE,
Srporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho
GERENTE, se ha realizado la transferencia a los
OMPRADORES, a titulo de compraventa, de las UNIDADES

las obras.objeto de
y previamente inct

FIDEICOMITENTE

PROMITENTES G
INMOBILIARIAS [

),

diente oficio remitido por Alianza Fiduciaria S.A, con fecha de 20
de mayo de 2022, por medio de la cual informa:

DEL PROYECTO objeto. de la correspondiente promesa de
compraventa, siempre y cuando se encontraran a paz y salvo por todo concepto

derivado del ccjfrtrato de fiducia mercanti y de la PROMESA DE
COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en

él contrato para el, Eén’tactci

Encontréndonos &n la fase operativa del Contrato de Fiducia, donde se
contempla la esclituracién en las diferentes torres, hasta ahora se ha dado
cumplimiento de i,nanera normal del objeto del contrato y las obligaciones allf

-establecidas. (...)" e s oa

Tenemos existen mas d "E‘IB peticiones radicadas, entre las que aleatoriamente podemos
mencionar la de los. sefiores: Faber Alexander Gutiérrez, John Alexander Gémez Cardenas,
Jorge Ivan Sanchéz Rodriguez, Hernando Angel Bonilla, Ana Beatriz Mendoza, Ratl Andrés

Rojas Pinzén.

% .

Dentro de los documentos apoitados como medios probatorios por los promitentes
compradores afectados y peticionarios dentro del tramite procesal sobre el Proyecto Conjunto
Residencial y Comercial| Cibeles, tenemos que existen promesas de compraventa y
apartamentos scobre los icuales no se ha efectuado la correspondiente escrituracién:

peticionarios que a su vezihan manifestado entre otras cosas:

e Demoras en las entregas de los apartamentos.

» Demoras en la escrjturacién de los apartamentos a causa de dilaciones por parte de la

constructora.
No construccién della torre 6 de parqueaderos.
Falta de entrega de|parqueaderos.
e Demoras e incumpl, mientos en la devolucién de dineros.

Tenemos que, segln lo eyidenciado, aun cuando las torres se encuentran construidas, hay
unidades-de vivienda quejaln no se encuentran escrituradas, y de la.misma manera no se
encuentra construida la jtorre 6 que correspondia a la torre de parqueaderos y que
adicionalmente contaba cgn 10 unidades de vivienda segun lo establecido en las licencias de

construccjon aportadas al
i‘
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El permiso de enajenacion y varias de las licencias de construccion respecto de este proyecto,
fueron expedidos a nombre de la SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S:A.S identificada con

NIT. 900.376.562-6; sociedad sobre la cual se pretende un acuerdo de reorganizacién ante la
Superintendencia de Sociedades, de acuerdo con comunicacién emitida por la misma entida
el pasado 20 de mayo de 2022, a través de oficio 2022-05-002538. ‘

PROYECTO TORRE SANGENJO
Sobre el Desarrollo y ejecucién de este proyecto tenemos:
Que de acuerdo con el oficio CU2-2200150 del 18 de mayo de 2022, procedente de la

Curaduria Urbana No. 2 del Municipio de Armenia, para el desarrollo y ejecucién del proyecto
Torre Sangenjo, se tienen las siguientes licencias:

NOMBRE
FECHA TITULAR PREDIOY | RESOLUCION | FECHA Mggghg’lin
DIRECCION
MODIFICACION
GEO — DE LA LICENCIA
16-dic21 | CASAMAESTRA | peiioct o | 630012210026 07 mar22 | DE
SAS. CONSTRUCCION
VIGENTE
MODIFICACION
GEO — : DE LA LICENCIA
17-sep-21 | CASAMAESTRA | pooct o | 630012210713 | 08 oct21 | DE
SAS CONSTRUCCION
VIGENTE
MODIFICACION
GEO o DE LA LICENCIA
02-a90-21 | CASAMAESTRA | oot o | 630012210584 | 26 ago 21 | DE
SAS CONSTRUCCION
_ VIGENTE .
MODIFICACION
GEO TR DE LA LICENCIA
08-ene-21 | CASAMAESTRA | peoi=o o | 63001-2-210007 | 15feb21 | DE
SAS CONSTRUCCION
VIGENTE
MODIFICACION
GEO LTEL DE LA LICENCIA
10-sep-20 | CASAMAESTRA | oo | 63001-2-200432 | 300ct20 | DE
SAS CONSTRUCCION
VIGENTE
LICENCIA DE
GEO LTEL CONSTRUCCION
174eb-20 | CASAMAESTRA | oo o | 63001-2-200084 | 01jui20 | EN LA
SAS MODALIDAD
AMPLIACION
ED REVALIDACION
09-sep-19 | CASAMAESTRA | - \TEL | 63001.2-190654 | 08 nov 19 | DE LA LICENCIA
RECREO 5 DE
SAS CONSTRUCC();ON
GEO REVALIDACION
LTEL | 63001-
09-sep-19 gﬁfSAMAESTRA e [T 08 nov 19 gg LA LICENCIA
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PISO PENHOUSE) CONSTA DE DOS APARTAMENTOS. PISO 18: (2DO PISO
DUPLEX) CONSTA DEL SEGUNDO PISO DE DOS (2) APARTAMENTOS. EN
EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION(ES): AV
CENTENARIO LT 5 SANGENJO TO(ACTUAL) -. (...)"

b) LaLICENCIA DE URBANISMO: Nro. 2-1420005 de agosto 22 del 2014 de la curaduria
urbana Nro.2, decidi6 "OTORGAR LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD
URBANIZACION” sobre el lote de terreno el Recreo o Lote Nro. 5 vereda el Encanto
paraje la florida, con un area de 1.506,66 m2 identificado con Matricula Inmobiliaria N°

Nit: 820000464-3
Subdireccion Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
00 g 17 A
AUTO * el 2022 ge 2022
Radicado: PAS- 005
URBANISMO
MODIFICACION
GEO | LTEL | 63001-2- 03.emay | D ALIGENGA
12-abr-19 | CASAMAESTRA | . tTEL | 63001 55 DE
SAS CONSTRUCCION
VIGENTE
MODIFICACION
GEO _ DE LA LICENCIA
19eb-18 | CASAMAESTRA | YL | 21-1820062 asnov- | pe
SAS - CONSTRUCGION
VIGENTE
g MODIFICACION
GEO | DE LA LICENCIA
26-ag0-17 | CASAMAESTRA | CENTENAR | ¢ 170007 | 21sep- |
SAS : AT B 5 CONSTRUCCION
i . VIGENTE
o 1 AV MODIFICACION
G .| DE LA LICENCIA
13-ene-16 | CASAMAESTRA | CERTENART | 5 1420005 22-ag0- | pE
SAS | e CONSTRUCCION
- VIGENTE
25.abr-14 | CASAMAESTRA cENTENARI 21420005 il ol
S | oLT5 14 URBANISMO
s | SANGENJO
SEO i ' AV LICENCIA DE "
CONSTRUCCION
25-abr-14 | CASAMAESTRA | CERTENARI | 4 1450153 42290 | ENLA
SAS il MODALIDAD
: OBRA NUEVA

a) LaLICENCIADE @

Desprendiéndose del cuadro anterior que:

2014, por medio de,

con Numero de Matfricula: 280-130337; resolvié:

“OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA(5) MODALIDAD(ES) DE
OBRA NUEVA PARA UN CONJUNTO RESIDENCIAL DE UNA (1) TORRE DE
DIECIOCHO PISQS Y CUATRO SOTANOS, DISTRIBUIDOS ASI: SOTANO D:
CONSTA DE PARQUEADEROS PARA CINCO (5) VEHICULOS, GIMNASIO,
SALON DE REUNIONES Y BATERIA DE BANOS. SOTANO C: CONSTA DE
VEINTIDOS (22) RARQUEADEROS Y QUINDE (15) DEPOSITOS. SOTANO B:
CONSTA DE VEINTIDOS (22) PARQUEADEROS Y QUINCE (15) DEPOSITOS.
SOTANO A: CONSTA DE VEINTE (20) PARQUEADEROS, DIEZ (10)
DEPOSITOS Y CUARTO TECNICO. PISO 1: CONSTA DE DIECISIETE (17)
PARQUEADEROS, LOBBY, RECEPCION DIEZ (10) DEPOSITOS. PISO 2:
CONSTA DE VEINTIDOS (22) PARQUEADEROS Y VEINTION (21)
DEPOSITOS. PISQOS DEL 3 AL 10 Y DEL 13 AL 16: CADA PISO CONSTA DE
SEIS (6) APARTAMENTOS POR PISO. PISO 11: (1ER PISO DUPLEX):
CONSTA DE CINCO APARTAMENTOS. PISO 12: (2DO PISO DUPLEX)
CONSTA DEL SEGUNDO PISO DE CINCO APARTAMENTOS. PISO 17: (1ER

.;ONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA del 22 de agosto de
Jla Resolucién N° 1-1420123., a nombre de la sociedad GEO CASA
MAESTRA S.A.S | J:lentiﬁcada con NIT. 900.376.562-6, al lote de terreno identificado
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280-130337 y Ficha catastral N° 01-06-0232-0009-000, para la ejecucion de:

3 6

4 6

5 6

6 6

7 6

8 6

9 6

10 6

11

12 5 DUPLEX

13 6

14 6

15 6

16 6

17 -

18 2 DUPLEX
TOTAL | 79 APARTAMENTOS

Por otro lado, el 27 marzo de 2015, a través de oficio DP-POT 1824, se otorgd permiso de
enajenacion en los siguientes términos:

“(...) Que el sefior ERNESTO MARIO RUBIO HIDALGO Identificado con nimero de
cedula9.738.187, Constructor responsable del Proyecto Sangenjo GEO
CASAMAESTRA S.AS. identificada con numero de 900.376.652-6, (...) para la
enajenacion de SETENTA Y NUEVE (79) APARTAMENTOS, correspondientes al
proyecto "SANGENJO", ubicado en la Carrera 6 #3N-03, de esta ciudad.

Mediante la Resolucién No.1-1420123 de Agosto 22 de 2014, se otorga Modificacién
a la Licencia de Construccién Modalidad Obra Nueva para un Conjunto Residencial
expedida por la Curaduria urbana No. 2, y la cual en su Articulo Primero resuelve:
Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva para un conjunto residencial
de una(1) torre de dieciocho (18) pisos y cuatro sétanos, Distribuidos asi: Sétano ).
consta cie parqueadero para cinco (5) vehiculos, gimnasio, salén de reuniones y
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bateria de bafios, sétano C: consta de veintidés (22) parqueaderos y quince (15)
depositos. Sétano b."’ consta de veintid6s (22) parqueaderos y quince (15) depésitos,
sétano A: consta de veinte (20) parqueaderos, diez (10) depésitos y cuarto técnico.
Piso1: consta de diecisiete (17) parqueaderos, lobby recepcién diez (10) depdsitos,
piso 2: corista de veintid6s (22) parqueaderos y veintitn (21) depésitos. Pisos del 3
al 10 y del 13 al 18 cada piso consta de apartamentos por piso piso 11 (1*r piso
Duplex): consta de| cinco (5) apartamentos. Piso 12 (2do piso Duplex)consta del
segundo piso de cito apartamentos, piso 17 (1* piso Penthouse): consta de.dos (2)
apartamentos, pisQ 18 (2do piso Duplex) consta del segundo piso de dos
apartamentos. (...)"(negrillas y subrayados fuera de texto)

Se pudo evidenciar que sobre el Proyecto Tofre Sangenjo el permiso de enajenacion y las
licencias de construccibn fueron expedidos a nombre de la SOCIEDAD GEO
CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6.

Tenemos que el Patrirfmonio Auténomo denominado FIDEICOMISO SANGENJO -
FUDUBOGOTA S.A, idertificado con NIT. 830.055.897-7, cuya administracién y voceria es
ejercida por la FIDUCIA%IA BOGOTA S.A, donde se tiene como FIDEICOMITENTE a la

sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, identificada con el Nit. 900.376.562-6 y cuyo objeto
es: ;

A. En los térmings del -contrato, el objeto es administrar el inmueble
identificado cor} el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 280-130337 de
la Oficina-de Jegistm de Instrumentos Publicos de Armenia, junto con
los demés activos aportados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y
facilitar el desatrollo del PROYECTQ.

B. Poseer, tener Yiadministrar recursos dinerarios que reciba:

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos
propios désde el momento de las separaciones de las unidades de
vivienda. \Dichos recursos se tendrén en la contabilidad como
aportes del FIDEICOMITENTE.

2. De los |créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL
FINANCIADOR O LOS FINANCIADORES, estos recursos se
contabilizardn como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los
COMPRADORES les otorgue el FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO, ‘estos recursos se contabilizardn como aportes del
FIDEICOMITENTE.

4. De los queé a titulo de aportes haga el FIDEICOMITENTE.,

C. Transferir las‘unidades privadas del PROYECTO de conformidad con
los contratos n;:e se suscriban con los respectivos adquirentes:

D. Atender el seﬂi/icio de la deuda adquirida por EL FIDEICOMISO con el
FINANCIADQF o0 LOS FINANCIADORES, con los recursos del
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presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR.

E. Por nstrucciébn el FIDEICOMITENTE, realizar periédicamente los
desembolsos ara el desarrollo el PROYECTO, los cuales se contabilizarén
en el FIDEICOMISO como anticipo, en el caso que los mismo provengan de
los pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO o a titulo de restitucién, en que
los mismos provengan de los aportes de los FIDEICOMITENTES.

F. Entrega a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su beneficio, segin o
que se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

()"

Durante el tramite procesal, sobre el proyecto Sangenjo se han recaudado una serie de
pruebas, dentro de las cuales tenemos:

e El Sefior Juan Carlos Castro Arias, Representante Legal de las sociedades
investigadas, con oficio del 27 de septiembre de 2021 refiere lo siguiente respecto del
proyecto Sangenjo:

“En torre Sangenjo frente a la estructura, cubierta, movimiento de tierras,
cimentacién, estructura en concreto, cubierta y mamposteria se encuentra
en una ejecucién del 100%, los revoques y morteros se encuentra al 95% en
proceso de ejecucion al 100%.

En cuanto al sistema liviano apartamentos que comresponde a los cielos
rasos y paredes, la egjecucién se encuentra en un 90%, en proceso de
culminacién.

Pintura interior apartamentos 20%, pintura de primera mano realizada en la
totalidad de la torre, en este punto se explica que no se puede culminar la
pintura hasta realizar la instalacién de la carpinteria de madera, la cual se
encuentra en ejecucion.

Pisos y enchapes se encuentra en proceso de instalacién.”

e En versién libre presentada ante el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal el 04 de octubre de 2021, el Representante Legal de las Sociedades
investigadas expone sobre el proyecto lo siguiente:

“Frente al proyecto Sangenjo: La ejecucién del proyecto esta en un 90% y la
escrituracién se tiene programada para el primer semestre del afio entrante. A los
promitentes compradores se les ha avisado para que tengan la documentacion
lista para el préximo afio y empezar a escriturar los inmuebles. En este momento
se encuentra en obra realizando los acabados y completar el 10% restantes
Dentro del informe aportado se encuentra todo detallado sobre este proyecto”
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e Se realiza visita tédlnica a través de la cual se levanta ACTA No. 103 del 14 de febrero

de 2022, ‘en la que se deja evidencia que:

“la obra tiene docum?ntacién al dfa, esta en proceso de construccién trabajando en ella
32 obreros (...) Una-Torre de 18 pisos con un total de 90 apartamentos, el proyecto
maneja 6 estilos de apartamentos en cada piso; 4 s6tanos, con 97 parqueaderos privados
y 24 parqueaderos para visitantes; el piso 10 y 11 es diplex; La torre ya tiene la primera
mano de pintura, el ehchapado del piso en las zonas comunes en los pisos del 1 al 6 (Ver
registro fotogréfico #_rﬁ). Ya tiene el foso para el ascensor (Ver registro fotogréfico # 4) y-
la estructura para la,red de incendios (Ver registro fotogréfico # 5). No tiene shut de
basura, en el pmyec{ no esta contemplado; se esté desmontando la torre graa, (...)"

A traves de oficio DP-POT 2910 del 24 de febrero de 2022 se solicita informacién
al Representante Legal de la Sociedad Investigada respecto del estado actual de

la ejecucion de los proyectos, y respecto de Torre ‘Sangenjo, en respuesta del 25
de abril de 2022, guiardé silencio

Obra en el expediente oficio remitido por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., con fecha de

25 de mayo de 2022, por medio de la cual informa:

H

‘PRIMERO: Medi}nte Escritura Publica No. 1870 de fecha 05 de junio de 2015

entre la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE
y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, se celebré un
Contrato de Fiducia Mercantil, con el cual se dio origen al PATRIMONIO
AUTONOMO deﬁominado FIDEICOMISO SANGENJO-FIDUBOGOTA S.A.
cuyo objeto es el Siguiente:

(.-) |

SEGUNDO: Que rrJediante documento de fecha dieciséis (16) de junio de dos mil
dieciséis (2016) entre las partes suscribieron el Otrosf No. 1 al Contrato de Fiducia
con el fin de ajustar.la conformacién del proyecto.

TERCERO: Que mediante' documento de fecha 19 de julio de 2018 entre las
partes del Contrato:de Fiducia, suscribieron el Otrosi No. 2, en el cual se ajustaron
clausulas por solicifud del Banco de Bogoté S.A. Financiador del proyecto.

CUARTO: Que de dcuerdo con el informe de avance de obra de fecha 18 de mayo
de 2022 elaborado'por parte del Banco de Bogota S.A., entidad que financia la
Construccién del proyecto, sefiala que el proyecto tiene un avance de obra del
78.54%, documento que anexamos a la presente.

QUINTO: El Fideicdmiso se encuentra en ejecucién y a la espera de la terminacién
de la obra para iniciar la etapa de escrituracion.
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SEXTO: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es de la de un profesional,
.actuando siempre en cumplimiento al Contrato Fiduciario y bajo las instrucciones
del FIDEICOMITENTE. (...)"

Sobre el Proyecto Torre Sangenjo tenemos que existen varias peticiones radicadas; entre las
que podemos mencionar las de los sefiores Diego Fernando Valencia y Luis Carlos Barragan
Samper.

Las diferentes peticiones presentadas por afectados dentro del tramite procesal, en sintesis,
dan cuenta de los siguientes hechos:

.+ Demoras injustificadas en la entrega material y formal de los apartamentos a causa de
dilaciones por parte de la constructora.
¢ Incumplimientos en las fechas de escrituracion programadas.

Dentro de los documentos aportados como medios probatorios por los promitentes
compradores afectados y peticionarios dentro del tramite procesal, tenemos que existen
promesas de compraventa en donde quien promete en venta es la SOCIEDAD GEO
CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6 empresa subordinada de la
empresa matriz controlante JUAN CARLOS CASTRO ARIAS identificacion N° 1094963022, y
pagos que fueron girados directamente a la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S
identificada con'NIT. 900.376.562-6. ‘

Tenemos que el permiso de enajenacion y licencias de construccion, fueron expedidos a
nombre de la SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6;
sociedad sobre la cual se pretende un acuerdo de reorganizacién ante la Superintendencia de
Sociedades, de acuerdo con comunicacion emitida por la misma entidad el pasado 20 de mayo
de 2022, a través de oficio 2022-05-002538.

PROYECTO MALASANA
Sobre el Desarrollo y ejecucion de este proyecto tenemos:
De acuerdo con el oficio CU1-0127-022 del 24 de febrero 2022, allegado a este despacho por

la Curaduria Urbana No. 1 del Municipio de Armenia, para el desarrollo y ejecucién del
proyecto MALASANA, se tienen las siguientes licencias:

Expediente Acto Fecha de Fecha de Fecha de | Vigencia
administrativo | expedicién | notificacién | ejecutoria
17-1-0131 Licencia de | 19/07/2017 | 26/07/2017 | 11/08/2017 | 24

Construccién meses
No. 17-1-0249
“Por la cual se
concede una
licencia de
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construcciéon en
la odalidad
:obra nuéeva”

| 63001-1-19- | 63001-1-19-
0254 0313 “Por medio

12/07/2019 | 12/07/2019 | 15/07/2019 | 12

de la ‘cual se
concede

prérroga a la
Resolu¢ién No.
117-1-0249  del
19 julio!de 2017
“Por la| cual se
una
de

Desp

rendiéndose del cuagro anterior que:

a) Se otorgd Licencia de Construccién modalidad obra nueva, por medio de Resolucién

b)

numero 17-1-0249, edificacién destinada al uso de vivienda multifamiliar (VIS) y
comercio, ubicadaen la avenida 19 Cl 19 N LT #4B, al sefior JUAN CARLOS CASTRO
ARIAS, Identificadp con Cedula de Ciudadania No. 1.094.963.022, Representante

Legal de la Sociedad CASAMAESTRA S.A.S., NIT: 901016362-1, propietarios del
predio, resumida a$i:

i

El proyecto contard con un éarea total construida de 12184,40 M2, de los cuales

11937,35 M?, corrgsponden a uso residencial (vis) y 197,05 M2, corresponde a uso
comercial; 154 unidades de vivienda VIS, (apartamentos), 6 locales comerciales,
parqueaderos para motos, 33 depositos, y 60 unidades de parqueo vehiculares de las
cuales 26 son dé uso residencial privado y 26 para uso de visitantes, 1 para
discapacitados, y 71‘ para uso comercial.

La resolucién 630{':)1-1-1 9-0054, del 14 de febrero de 2019, “Por medio de la cual se
concede prérroga a la Resg!ucién No. 17-1-0036 de enero 20 de 2017, “Por medio de
la Cual se concede Licencia de Urbanizacién modalidad desarrollo” expedida por la

Curaduria Urbana 1 de Armenia y se realiza modificacién de cambio de Constructor
Responsable de la' Licencia”., resolvi6:

ARTICULQ PRIM 'BO: conceder proroga a la Resolucién No. 17-1-Q036 de enero 20

de 2017, ‘POR|LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION

MODALIDAD DE. :rlRROLLO” la cual cuenta con constancia de firmeza a partir del dia

Z%'
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16 de febrero de 2017, segun consta en el expediente de la licencia. La prérmmoga que
se aprueba mediante el presente acto administrativo es por el término de ‘doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de vencimiento del plazo inicial de Ia licencia, esto
es desde el dia dieciséis (16) de febrero de dos mil diecinueve (2019) hasta el dieciséis
(16) de febrero de dos mil veinte (2020).

(--)

El 04 julio de 2019, por Resolucién 63001-1-19-0294, “Por la cual se modifica la
Licencia de Urbanismo para el desarrollo Urbanistico “MALASANA”, actualmente
vigente, contenida en la Resolucion N°17-1-0036 del 30 de enero de 2017, prorrogada
mediante la Resolucién N° 63001-1-19-0054 de febrero 14 de 2019, expedidas por la
Curaduria Urbana N°1 de Armenia”.

Por medio de la Resolucién No. 63001-1-19-0313 del 12 de julio de 2019, se concedi6
una prérroga, “Por medio de la cual se concede prérroga a la resolucién No.17-1-249
del 19 de julio de 2017 “por la cual se concede una licencia de construccién modalidad
obra nueva” expedida en la curaduria Urbana 1 de Armenia”. para el predio urbano
ubicado en la Avenida calle norte lote #4B identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 280-122012, siendo titular de la licencia la sociedad CASAMAESTRA S.A.S.

El 04 de febrero de 2020, la Curaduria Urbana Uno del municipio de Armenia emite la
Resolucién No. 63001-1-20-0032, “Por medio del cual se niega solicitud de segunda
prérroga a la Resolucién Nro. 17-1-0036 de enero 30 de 2017, por la cual se oforga
licencia de urbanizacién en la modalidad desarrollo”, en la cual se Resuelve:

ARTICULO PRIMERO: Negar la solicitud de segunda prérroga a la Resolucién Nro.
17-1-0036 de enero 30 de 2017, “por la cual se otorga licencia de urbanizacién en
la modalidad desarrollo” para el predio urbano localizado en la AV 19, CL 19N LT
4B, identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-122012, segtn solicitud
realizada por el sefior JULIAN ANDRES RAMIREZ GUZMAN identificado con
cedula de ciudadania 14,398,286 en su condicién de apoderado general de la
sociedad CASAMAESTRA S.A.S, identificada con NIT 901,016,362-1, segin
poder conferido por escritura publica No. 3937 del 26 de noviembre de 2018 de la
notarfa primera de Armenia y constancia de vigencia de 21 de enero de 2020,
aportado y conferido por el representante legal de la sociedad JUAN CARLOS
CASTRO ARIAS. (...)

Por medio de la Resolucion No. 63001-1-20-0070, el 06 de marzo de 2020, “Por medio
de la cual se concede revalidacion a la Resolucién17-1-0036 de enero 30 de 2017, “por
la cual se oforga licencia de urbanizacién en la modalidad desarrollo” en el cual resolvié:

“ARTICULO PRIMERO: conceder REVALIDACION a la Resolucién 17-1-0036 DE
ENERO 30 DE 2017, “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE URBANIZACION
EN LA MODALIDAD DESARROLLO" para el predio urbano localizado en la AV 19,
CL 19 N LT 4B, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 280-122012,
siendo titular de la licencia la sociedad CASAMAESTRA S.A.S, con NIT
901,016,362-1, de acuerdo con lo expuesto en la parte motiva de la decision.

(--)
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F. Porinstruccién del FIDEICOMITENTE GERENTE y DESARROLLADOR, impartida con
la fima del presente contrato realizar periédicamente los desembolsos del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR para el desarrollo del
PROYECTO los cuales se contabilizan en el FIDEICOMISO como un anticipo.

G. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponde a su BENEFICIO segtin lo que se

pacta para el efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

ARTICULO 5. BLIGACIONES DEL TITULAR: Las contenidas en la Resolucién
17-1-0036 DE ENERO 30 DE 2017, “POR LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE
URBANIZACIQN EN LA MODALIDAD DESARROLLQ”. (...)

Por otro lado, el 17 octubre de 2019, por medio de DP-POT- 7165, se expidi6 permiso de
enajenacion al sefior JULIAN ANDRES RAMIREZ GUZMAN, identificado con Cédula de
Ciudadania No.14.398.286, como apoderado de la Sociedad CASAMAESTRA S.A.S., NIT:
901016362-1, subordinada de la empresa matriz controlante DEUTSCHWAGEN ATLANTICO
SL, identificacion N° B-15940364, para la enajenacién de (154) apartamentos tipo VIS y (60)
parqueaderos, correspondientes al proyecto MALASANA, identificado con Matricula
Inmobiliaria, No. 280-122012, de la ciudad de Armenia, Q.

Durante el tramite procesal, se han recaudado una serie de pruebas respecto del proyecto
TORRE MALASANA, dentro de las cuales tenemos:

o El dia 28 junio de 2021, se realiz6 visita por parte del equipo de Control Urbano en
compaiiia de la comision de topografia de la oficina de bienes y suministros donde se
levant6é el acta cton consecutivo AC-1132, la cual quedo estipulado lo siguiente: “se
realiza visita de control urbano con el fin de realizar control de obra al respecto al
contraste entre lo construido y el licenciado, no obstante no es permitido el ingreso a la
obra, ya que el presidente no se encuentra al momento de la visita, se informa que se
realiza visita el dia 29 de junio de 2021, para que el ingreso no sea negado”.

Se pudo evidenciar la constitucién del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
MALASANA - FIDUBOGQTA S.A, identificado con NIT. 830.055.897-7, cuya administracion
y voceria es ejercida por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A identificada con el NIT.800.142.383-
7, donde se tiene como FIDEICOMITENTE a la sociedad CASAMAESTRA S.A.Sy ala sefiora
MARIA MARLENY MART|NEZ MONTOYA y cuyo objeto es:

A. En los términos de? presente contrato, administrar el inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 280-122012 de la Oficina de Registro de Instrumentos o El dia 29 de junio de 2021, se realiza visita de control urbano en comparia de

Pablicos de Armenia junto con los demaés activos aportados por EL FIDEICOMITENTE
IMPORTANTE y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

. Poseer, tener y adininistrar recursos dinerarios que reciba:

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se
tendrén en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del patrimonio auténomo.

3. De los desembplsos delos créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue EL FINANCIADOR DEL LARGO PLAZO, estos recursos se tendrén en la
contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

4. De los que a titulo de aportes hagan los FIDEICOMITENTES.

. LA FIDUCIARIA entregard a titulo de comodato precario el inmueble identificado con
el folio- de matricula inmobiliaria numero 280-122012 de la oficina de Registro de
Instrumentos  Publicos de Armenia al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. LA FIDUCIARIA no tendra la no tendré responsabilidad alguna por
la gestién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en razén de la
tenencia que ejerce sobre el bien inmueble fideicomitido.

. Transferir las unidagdes privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que
se suscriban con los respectivos COMPRADORES.

E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR
con los recursos del presidente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere en las
condiciones que se'acordaron con el respectivo FINANCIADOR.
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topégrafos adscritos a bienes y suministros donde se levanta el acta con consecutivo
AC-1133, en el cual queda estipulada la siguiente informacién, “se realiza visita de
control urbano en compafila de la comisién de topogréfica del departamento de bienes
y suministros quienes indican que debido a las condiciones del terreno se necesita mas
personal para tomar las medidas correspondientes desde el proyecto hasta el afluente,
se programa visita para realizar el respectivo levantamiento planimétrico, se solicitan
los documentos del proyecto, licencias, planos aprobados, bitacora, la cual no tiene
lista de firmas autorizadas ni datos del proyecto en la primera pégina, se evidencia que
la bitacora registra actividades hasta el 15/05/2021 12/05/2021, se instala acero en el
sétano 1, misma actividad realizada el dia 13/05/2021, es presentada la resolucién
numero 63001-119- 13 2019 17-1-0249 2017 691 22 2020 9, misma actividad realizada
el dia 13/05/2021, es presentada la resolucién numero 63001-119- del 13 de julio de
2019, por medio de la cual se concede prorroga a la resolucién Numero 17-1-0249 de
julio de 2017 por lo cual se acoge al decreto 691 del 22 de mayo de 2020 que amplia
la vigencia de las licencias 9 meses, al momento de la visita no se evidencia la ejecucion
de actividades constructivas”.

Que por medio de Acta de vista 102, 14 de febrero de 2022, “se encontr6 ce:rad_a la
obra al momento de la visita, no se comprob6 presencia de personal operativo en dicha
obra y nadie respondié6 al llamado realizado por el ingeniero”.

El sefior JUAN CARLOS CASTRO ARIAS, a través de oficio del 27 de septiembre de
2021, actuando en Calidad de Representante Legal de la sociedad CASAMAESTRA
S.A.S, menciona situaciones presentadas con algunos promitentes compradores del
proyecto parque residencial MALASANA; los sefiores YEISON ADRIAN OSORIO,
MARTHA MORALES PAZ y AMPARO SOTO LESMES.
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Refiere en la misma contestacién sobre el proyecto Malasafia lo siguiente: encuentra suspendida. frente a este ya se expidi6 por parte de la
! ' Corporacién el concepto favorable de que no existe Bosque Nativo sobre
‘Informamos que|en la actualidad se han adelantado fases preliminares, ellas el predio el cual aporto a esta versién libre, Financieramente el proyecto es
comprenden actividades de movimiento de tierra, nivelacién del terreno, viable ya que los dineros en fiducia y cuenta con el crédito constructor
localizacién y rep_i,?nteo entre otras. Mismas que dieron paso a las actividades de aprobado. estamos a la espera de la Resolucién del Levantamiento de la
su estrucfuracién las cuales se traducen en estructura y refuerzo de éste. No sancién para reiniciar las obras las cuales tomaran en tiempo aproximado
obstante, estas ;E actividades se han venido desarrollando conforme al de 18 meses. Frente a los peticionarios’ que relacionan en el presente
levantamiento pa, E jial de las medidas preventivas anticipativas, fijadas.sobre el ; ’ proceso no tenemos quejas de estas personas de igual manera no han
proyecto Malasa f por la autoridad ambiental, Corporacién Auténoma Regional desistido del proyecto.”
del Quindio, impyesta a fravés de la Resolucién nimero 558 del 16 de 2018,
respecto a lo reférente a la misma respecto a la a lo referente a la presunta
afectacién de suelos de proteccién por supuesta presencia de fuente hidrica a e Oficio DP-POT 2910 del 24 de febrero de 2022 a través del cual se solicita informacion
menos de 30M idel proyecto Malasaria, situacién técnicamente desvirtuada , al Representante Legal de la Sociedad Investigada respecto del estado actual de la
cumpliéndose con el levantamiento parcial de las medidas preventivas, dada la ejecucion de los proyectos, ante lo cual, en respuesta el pasado 25 de abril de 2022, y
verificacién técnica adelantada por dicha entidad competente (CRQ). En Ia sobre el proyecto MALASANA, indica:
aclualidad la autofidad ambiental se encuentra analizando los estudios técnicos y
forestales suministrados por la sociedad con el fin de lograr el levantamiento total “cémo es de conocimiento por parte de la Administraciém sobre el predio donde
de las medidas; |ssituacién que se encuentra sujeta a los términos legales se va desarrollar el Proyecto Malasafia, pesaban unas medidas preventivas
contemplados para esta materia (ley 1333 de 2009), en ese orden de ideas, nos impuestas por la Corporacién Auténoma Regional del Quindio CRQ, mediante
enconframos a la espera de-la emisién de la decisién definitiva por parte de la : la Resolucién 00558 del 16 de marzo de 2018, luego de una labor ante la
autO{fdad ambien}laf, a fin de darle paso a la ejecucion total del proyecto, en los - entidad y de presentar varios informes técnicos y de cumplir con los
términos que se encuentra concebido. requerimientos, mediante la Resolucién 002544 del 2 diciembre de 2021, el jefe
|- de la oficina asesora de procesos sancionatorios ambientales y procesos
Aunado a lo anterior, es de aclararse que, por parte de la sociedad se han disciplinarios de la corporacién Auténoma Regional del Quindio, decreté la
adelantado todas fas actuaciones pertinentes tendientes a lograr el levantamiento Cesacién del Procedimiento Sancionatorio ambiental y se levantaron las
total de las ,n?edi as preventivas impuestas; con el objetivo de proceder con el medidas preventivas y se ordené tramitar el permiso de aprovechamiento
desarrollo,y ejecu¢ién normal del cronograma de obra establecida para el proyecto forestal ante las CRQ. Una vez notificada la Resolucién se comenzé a dar
en mencion;-del mismo modo, es imperante resaltar que, si bien esta situacion se cumplimiento a lo ordenado y el dia 09 de marzo de 2022 fue radicado ante las
encuentra enmargada dentro de los procedimientos fiiados para los temas CRQ, la solicitud de aprovechamiento forestal. Adicional a lo anterior, por medio
ambijentales; la misma, escapa a la voluntad del constructor, quien al igual que los de la Resolucién N. 63001-1-22-0193 del 8 de abril de 2022, la Curadurfa
promitentes compradores se encuentra afectado en gran medida por dicha Urbana N. 1 de armenia toncedié prérroga a la licencia de Urbanizacién por 12
actuacion administrativa. Por otra parte, es preciso indicarse que, .el proyecto meses hasta el 23 de abril de 2023. Asi mismo, se solicité prérroga del servicio
Malasafia cuenta|con todos los permisos y licenciamiento pertinente para su provisional de energia ante la EDEQ), y fue prorrogado por un periodo de 6

debida qnajeqaci yejepucfén conforme a la ley. Como lo son el debido permiso meses. A la fecha nos encontramos adelantando todos los trémites y
de enajenacién gxpedido por el mismo Departamento Administrativo de

? 7 - licenciamientos para financiaciéon con el fin de dar paso al desarrollo del
Planeacion Municipal; a través de oficio denominado DP-POT 7165 expedido el proyecto”.
17 de octubre de 2017. Conviene destacar igualmente, que el proyecto cuenta con

un encargo fiduciario con el fideicomiso “Fiduciaria Bogota”, por consiguiente, el « La sefiora CAROLINA ARANGO VELEZ jefe de oficina de las Corporacién Auténoma
proyecto se ajusta a la figura juridica denominada “sistema de preventas” lo, que Regional del Quindio, CRQ, en el mes de septiembre del afio 2021, remitié copia
indica, que el mis Mo esté enmarcado dentro de los parémetros legales exigidos integra del concepto técnico relacionado al proceso sancionatorio 021-2017, expedido
pramsislim i por JORGE LUIS RINCON VILLEGAS INGENIERO AMBIENTAL, MARIA FERNANDA
: QUIMBAYA RENDON, INGENIERA FORESTAL Y JORGE MARIO LONDORO

i i OLOGO. En el cual sefialan que:
» En versién libre presentada ante el Departamento Administrativo de Planeacion LONDORO EC ¢ 9

Municipal el 04 de octubre dé 2021, el representante legal de las Sociedades

i i g la revisién del componente forestal se evidencia que el drea
investigadas expone sobre el proyecto lo siguiente: (...) de acuerdo con po

de presencia de cobertura arb6rea no esté categorizada como "bbsqug” loda vez
que no presenta las caracteristicas propias en cuanto a estructura, diversidad y
estratos definidos (sotobosque, dosel, emergentes), de acuerdo a {as
condiciones del sitio identific6é que el area pertenece a una vegetacion

. “Cuenta con ffiducia del Banco De Bogots, en visita de la CRQ se indicé
que la consitruccfén. se encuentra en un Bosque Nativo. la obra se

E
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secundaria baja. Adicionalmente las espacies de arboloco y yarumo identificadas
en el area, son especies de sucesién natural inicial denominadas pioneras
producto de \la regeneracién natural, estas especies no se encuentran en
categoria de| amenaza y/o verda nacional y regional, establecidas en Ia
resolucién 1912 de 2017 por el MADS, “por el cual se establece el listado de
especies silvgstres amenazadas en el territorio nacional”, asi mismo los impactos
generados por el aprovechamiento forestal son compensables mediante la
siembra de especies nativas sobre éreas de importancia estratégica ambiental.
Adicionalmente, evaluando los otros aspectos ambientales de la zona de estudio,
segun las caracteristicas presentadas, y sustentadas a través del estudio técnico
no se preseptan caracteristicas y adicionales que identifiquen elementos
ambientales que requieran establecer el mismo, como el suelo de proteccion.
Por lo anteridr desde el equipo de ordenamiento territorial se informa que el
documento sépodado como base probatoria para el levantamiento de la medida
preventiva presenta argumentaciones y criterios técnicas que son vélidas para
demostrar qug el &rea en cuestion no se constituye en un suelo de proteccién
dada caracteristicas fisicas y biol6gicas encontradas puntualmente”.

e Obraen elﬂexpedie!lllte oficio remitido por la Fiduciaria Bogota S.A , con fecha de 03 de
junio de 2022, por medio de la cual informa:

“Cs)
TERCERQ: A continuacion, relacionamos informacién relevante sobre el
proyecto MALASANA

¢ La ejecucion del proyecto se encuentra suspendida debido a una medida
preventiva lemitida por la CRQ (Corporacién Regional del Quindio) de fecha
16/03/201

 Segdn infarme técnico del fideicomitente reportado en julio del 2021, el
concepto de la revision de la medida cautelar resulté favorable, por lo cual para
iniciar obra nuevamente estaba pendiente de levantamiento de la medida
mediante njieva resolucién emitida por la CRQ.

* Dicha medida preventiva fue levantada condicionalmente el 02/12/2021.

» De acuerdo con lo anterior el fideicomitente notificé a la fiduciaria sobre un
nuevo cronograma de obras para dar inicio en el mes de obra en febrero del
2022, sin embargo, segun ha venido informando, a la fecha se encuentra
realizando \nuevamente los presupuestos de obra del proyecto para ajustar
financiacién, dados los cambios de los precios de los insumos durante este
tiempo, pana el desarrollo del mismo, lo cual no les hace permitido retomar.

» Segun informe de visita realizado por la fiduciaria en diciembre de 2021 el
avance de pbra ejecutado corresponde a actividades de cimentacién, 2 pisos
de estructura parcialmente, y excavacién del sector oriental del predio”.

Tenemos que Sobre el F’rfl yecto MALASANA, existen mas de 17 peticiones radicadas; entre
las que-aleatoriamente podemos mencionar la de los sefiores: Martha Morales Paz, Juan
Sebastian Hernandez SaEdoval. Nicolas David Hernandez Sandoval, Luz Yaneth Camelo
Gonzalez, Eliana Ortiz Lié:f| ano, Jorge Alberto Sossa, Valeria Pardo Y Yaneth Jiménez Neira.

Nit: 880000464-3
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Las peticiones diferentes peticiones presentadas por afectados dentro del Tramite Procesal
en relacién con este proyecto, en sintesis, dan cuenta de los siguientes hechos:

No ejecucion del proyecto

La obra esta detenida hace mas de dos afios

No hacen la devolucién de los recursos

En otros eventos si se programa devolucién se hace con plazos irrisorios y cuotas muy
bajas.

¢ Incumplimientos en la entrega real y material de los inmuebles.

e o o o

e Que, el 23 de febrero hogario, se recibié declaraciéon juramentada por parte de LUZ
YANETH CAMELO GONZALEZ, en la cual sefala una serie de incumplimientos, y
manifiesta, en resumen:

Cuando se realiz6 el contrato de compromiso de venta a la firma manifestaron
en la fiducia, que la constructora ya habia alcanzado el punto de equilibrio, pero
a la peticionaria no le dieron dicha informacién, por lo que de manera dolosa
consigné 14,500, 000, a una cuenta de CASAMAESTRA S.A.S, dias después en
el mes de noviembre es llamada a firmar carta de intencién y continué
consignando con una totalidad de 37,504,000 en los bancos de Bogotéa y BBVA,
resalta que el banco de Bogoté se presté para esto, el 25 de noviembre mediante
oficio, le confirman que estaba vinculada a la fiduciaria, en total se consign6
14,000,500 a la cuenta de CASAMAESTRA S.A.S, y a la fiduciaria 23,504,000,
con el agravante que tanto la fiducia y la constructora ya eran conocedoras que
de que los dineros consignados a la fiduciania eran retomados a la cuenta de
dicha constructora. (...)

Dentro de- los documentos aportados como medios probatorios por los promitentes
compradores afectados y peticionarios dentro del tramite procesal, tenemos que existen
promesas de compraventa en donde quien promete en venta en algunos casos es la
SOCIEDAD CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 801.016.362-1, y que hay casos de
pagos girados directamente a la citada sociedad y otros a la Fiduciaria, con destino al
patrimonio auténomo.

PROYECTO RAVAL
Sobre el Desarrollo y ejecucioén de este proyecto tenemos:

Que la Curaduria Urbana de Armenia, emite la Resolucién 63001-1-19-0438, el 09 de octgbre
de 2019, “Por medio de la cual se otorga una licencia de urbanizacién en la modalidad
desarrollo”, en la cual se resuelve:

“ ARTICULO1°: Otorgar LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DESARROLLO para ejecutar la creacioén de espacios publicos y privados, asi como.!as
* vias publicas y obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que pe-r’m:tan
la adecuacién, dotacién y subdivisién de terrenos para la futura construccion de
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edificaciones sobre el predio urbano distinguido como AVENIDA 19 CALLE 19 NORTE
LOTE #1A, identificado con Matricula Inmobiliaria N° 280-121999 y Ficha Catastral N°
01-07-0288-0002-000, que estara conformado por las siguientes dreas generales.

[ Proyecto Urbanistico “EL RAVAL"
Descripcién Area (m2)

Area Bruta . 6513.82

Area de Protecciéh Ambiental 3188.93

Area Neta Urbanizable 3324.89

Area de Cesi6n Exigida (17%) 565.23

Area de Cesién sgfbre Calle 19N 565.23

Area de Cesién sc}bre Carrera 6.10

Area de Cesion Propuesta 571.33

Area Util | 2753.56

ARTICULO 2°: AUTQh!ZAR LA CONSECUENTE SUBDIVISION DEL PREDIO, para

desenglobar lo _fespéf;tivo a las areas de cesion obligatoria al municipio que se
entregaran en sitio y 10s lotes de la respectiva Urbanizacién, asf:

X

. Subdivision.
i ! Descripcion Area (m2)
Lote1 ProyIchto Urbanistico El Raval. 2542.53
Lote 2 Proy]ecto Urbanistico El Raval. 211.03
Lote Area de Cesién sobre Calle 19 N. 565.23
Lote Area d& Cesién sobre Carrera 20. 6.10
Lote Area te Proteccién Ambiental. 3188 93

ARTIQULO_.?_‘“: Lo ap!nbado en este acto respecto de las Areas de Cesién queda.sujeto
a las disposiciones de{, articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto 1077 de 2.015 Determinacién de
las .féreas dfa -Cesién’, “...Cuando las zonas de cesién presenten 4reas interiores o las
minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para el municipio o distrito, se
podrén compensar en|.dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamenté el

Concejo.{nunfcipal o digtrital. Estas previsiones se consignarén en las respectivas licencias
de urbanizacién o parcelacion.

65

ARTICULO 4°: El titular de los derechos que se derivan de la i
‘ presente resolucion, es la
Sogredgg ACIGSSKL? Rét}q g.A;S., con NIT 901016362-1, representada legalmente por el
~ sefior _ TRO ARIAS, identificado con Cédula de Ciudadani *
1(. 05)34. 963.022; expedi a en Armenia. ania N

Is
¢

ii
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Se ha evidenciado en el proceso, que el proyecto no cuenta con Licencia de Construccion, la
cual no se encuentra en tramite ni radicado tanto en la Curaduria No. 1 como tampoco en la
Curaduria No. 2, siendo este tltimo requisito indispensable para proceder a otorgar permiso
de Enajenacién, en consecuencia se realiza visita técnica por parte de Control Urbano y se
verifica que la ficha normativa 22, que corresponde al lote sobre el cual se publicita el proyecto
el Raval permite el desarrollo de una edificacion maxima de 3 pisos, y segln lo informado se
ofrece un proyecto de 182 unidades en una torre que consta de 15 pisos, ubicado en la entrada
del Barrio Mercedes del Norte, detras de las CRQ.

e Que en atencién a las Pruebas decretadas mediante el Auto 009 del 18 de agosto de
2021, el sefior JUAN CARLOS CASTRO ARIAS, a través de oficio del 27 de septiembre
de 2021, actuando en Calidad de Representante Legal de las Sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, y CASAMAESTRA S.A.S., por medio del cual, informa sobre
la ejecucién del proyecto lo siguiente:

“Le comunicamos que en la actualidad el proyecto EL RAVAL, se encuentra en
etapa - preoperativa;, momento en el cual se adelantan actividades de
perfeccionamiento del disefio, estudios y licenciamiento del proyecto. Las
cuales anteceden a la fase de financiacién y desarrollo constructivo de este.

Es preciso indicarse de igual forma que, a la fecha no se ha efectuado ninguna
cesién de la posicién de fideicomitente. En ese orden de ideas es necesario
especificar que la Sociedad, constituy6 para dichos efectos, el correspondiente
contrato de encargo fiduciario de administracién e inversion celebrado con la
Sociedad Fiduciaria Bogota S.A., sobre el lote con matricula inmobiliaria No.
270-121999 denominado como Lote # 12 ubicado en la Avenida 19 con Calle
19 Norte del drea Urbana de Armenia- Quindlo, lo cual consta en contrato de
fiducia mercantil No 23 72848 celebrado el diecinueve (19) de Octubre del afio
dos mil diecisiete (2017); asf mismo, informamos que, el proyecto cuenta con
su debida licencia de urbanizacién otorgada para El Raval, a través de
Resolucién 63001-1-19-0438 expedida en octubre 09 de 2019, porla Curaduria
No 1 del Municipio de Armenia (Q), la cual consta de doce (12) folios.

Del mismo modo es importante resaltar que, el Proyecto Inmobiliario El Raval,
se encuentra en etapa Pre Operativa, en donde el Fideicomitente adelanta los
trémites correspondientes a obtencién de licencia de urbanismo, licencia de
construccion, estudio de suelos, planos estructurales y demas requisitos para
decretar punto de equilibrio en los términos del contrato fiduciario; por lo tanto,
es normal y habitual que las transacciones de compraventa de los inmuebles,
sean negocios que vienen precedidos de unos actos previos prolongados en
un espacio de tiempo, méaxime cuando lo que pretende comprarse son
inmuebles que apenas se encuentran en proceso de construccién, por ser una
compra sobre planos, por consiguiente, el negocio se va perfeccionando,
conforme va avanzando el tiempo, la constructora, asi va realizando los actos
para llegar a la compraventa del inmueble. Por consiguiente, como se indic6
anterior mente, en razén a que a la fecha la sociedad, se encuentra
desarrollando la etapa Preoperativa del contrato de encargo fiduciario de
administracion e inversién No 23 72848, celebrado con la socieda_d Fiduciaria
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Bogota S.A, en {m‘ sentido, una vez se logre alcanzar punto de equilibrio en

. Vventas del proyecto, licencias de urbanismo, construccién y demés requisitos
exigidos para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el departamento de obras
de la constructora, dar4 inicio a la elaboracién de los respectivos cronogramas
de obra del proygcto en mencién, con el lleno de los requisitos legales exigidos
por la normatividad que regula la materia. Ahora bien, para concluir,
precisamos que,\en lo que respecta al Permiso de Enajenacién. la constructora
cumplié a cabali Jad con las disposiciones emanadas del articulo 2.2.5.3.1 del
Decreto 1077 de 2015 y, en consecuencia, RADICO bajo consecutivo interno
2384 de fecha 10 de marzo de 2021, los documentos de que trata la norma
anteriormente afudida, cumpliendo asi, la obligacién legal, para iniciar las
actividades de afiuncié, promocién y enajenacién, para el proyecto "Raval". En
efecto la municipalidad no presento.observaciones al mismo. Toda vez que, la
constructora no'desconoce que la Entidad Municipal, tiene a su cargo la
revision -de los \documentos presentados tal como lo dispone. el articulo
2.2.5.3.2° del Decreto 1077 de 2015, sin embargo, la norma en comento es
absolutamente clara y dispone que, si surtida la revisién se observa que los
documentos a rédados no cumplen con las disposiciones legales, se podré
requerir al interésado, para que corrija y aclaré, sin embargo, la norma no
autoriza a la munjicipalidad a negar el registro de enajenacién, situacién que va
mas alla de las competencias de la municipalidad.”

» Lamisma manifestacion que realiza en el oficio que allega el 05 de octubre de 2021, a

través del cual ademas informa arreglo a través de devolucién de recursos, negociacion
de pagos, suscricign de nueva opcién de compra de peticionarios como CLAUDIA
LEONOR CAMACHO, RICARDO CASTANO CASTRO, MARTHA ISABEL CAMARGO,

NATALIA SEPULVEDA GOMEZ ANDRES FELIPE ZAMORA y ADRIANA MARCELA
URREA PARRA.

En version' libre pfesentada ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal el 04 d _octubre de 2021, el Representante Legal de las ‘Sociedades
investigadas expone.sobre el proyecto lo siguiente:

"Estamos adelantando el tema Juridica para tratar el tema de la ficha normativa. De
igual manera a los clientes se les ha informado de las situaciones de las demoras
y se les ofreceni] fas soluciones pertinentes. Este proyecto cuenta con fiducia en el
Banco de Bogofd. De igual manera tenemos una canal para atender a los clientes
y tenemos un correo electrénico para cada proyecto para atender sus inquietudes

(..)

Se encuentra en fase preoperativa, en Ia que adelantan actividades de
perfeccionamiento de disefios, estudios y licenciamientos del proyecto. Radicé bajo
el consecutivo |intemo 2384, del 10 de marzo de 2021, los documentos
correspondientes para el permiso de enajenacién, cumpliendo con la obligacion
legal para iniciar actividades de anuncio, promocién Y enajenacion”.
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Oficio DP-POT 2910 del 24 de febrero de 2022 a través del cual se solicita informacién
al representante legal de la sociedad investigada respecto del estado actual de la
ejecucion de los proyectos, y respecto del proyecto RAVAL refiere:

“Nos encontramos evaluando diversas alternativas juridicas y al pendiente de las
reformas al POT con el fin de dar viabilidad al proyecto.

Hemos radicado ante la CRQ permisos ambientales y ante planeacién y curaduria
solicitudes formales con el fin de que se brinde informacién y se adopten las medidas
tendientes a lograr la construccién de la torre.

Hay que tener en cuenta que, a la fecha los materiales de construccién se han
incrementado hasta en 4 veces su valor, por lo tanto, para el desarrollo de cualquier
proyecto las constructoras se encuentran evaluando diversas opciones con el ﬁq de
mitigar el impacto y dar continuidad a las obras, la constructora no es ajena a dicha
circunstancia y por esa razén hemos venido reesfructurando financieramente los
proyectos y buscando financiacién”.

Visita técnica de obra y a través de Acta No.139, el dia 2 de marzo Eie 2022, se deja
constancia de Inspeccion a Zona, en la que no se evidencia ningun tipo de estructura
o actividad de construccion.

Obra en el expediente oficio remitido por la Fiduciaria Bogota, por medio de la cual
informa:

“PRIMERO: Mediante documento privado de fecha 19 de octubre de 2017 entre la
sociedad CASAMAESTRA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, se celebr6 un Contrato de Encargo
Fiduciario de Administracién e inversion, con el cual se dio origen a la preventa
PROYECTO EL RABAL cuyo objeto es el siguiente:

CLAUSULA 2.1. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo
fiduciario tendra por objeto: (i) La recepciéon de los recursos que los
ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberén suscribir con.trgtos C_‘f_e
encargo fiduciario individuales (i) La administracion de los recursos recibidos (iii)
La inversién de los recursos administrados en los términos establecidos en el
numeral 42 de la Clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del contrato comprende la entrega al F!DEICOMISO, de
las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con .!os rendimientos
financieros generados, cuando durante el término de duracién del presente
contrato, se cumplan los siguientes requisitos:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de docun? entos
para adelantar actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda de interés social, en los{érminos establecidos en la normatividad wge{rte.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion,
en los términos establecidos en la normatividad vigente. . _

3. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA el Folio de Matncu{a
Inmobiliaria nimero 280-121999 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Armenia
el estudio de titulos realizado por alguno de los abogados autorizados por la
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FIDUCIARIA, :| en el cual conste la transferencia de dicho INMUEBLE a un
patrimonio ayténomo inmobiliario constituido por EL FIDEICOMITENTE en
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., para el desarrollo def presente PROYECTO y que a
su vez, el estydio de titulos sea favorable y los inmuebles no se encuentren con
gravamenes o|condiciones que afecten el desarrollo del PROYECTO.

4. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en
adquirir las unidades inmobiliarias. hasta tanto EL FIDE/COMITENTE logre
alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de
equilibrio cuapdo se hayan- recibido las CARTAS DE INSTRUCCIONES
correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de unidades inmobiliarias del

PROYECTO, ‘es decir, cuando se reciban ciento nueve (109) CARTAS DE
INSTRUCCIO ES.

Las CARTAS DE INSTRUCCIONES debersn estar suscritas por los
ENCA‘RGANTI S interesados en separar inmuebles.

(--)

TERCERO: Una vez llegada la fecha pactada para el cumplimiento del Contrato,
esto es 19 de octubre del 2020, el FIDEICOMITENTE no cumplié con las
condiciones def giro establecidas en el mismo, por tanto, FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. decreté e?: NO ¢umplimiento del punto de equilibrio, en consecuencia, se dio
inicio al proceso de devolucién de recursos a los encargantes vinculados -al

3

proyecto y a sy vez-a la liquidacion del citado Contrato.

CUARTO: No (obstante lo anterior, previo a proceder con la devaluacién de los
recursos aportados por los ENCARGANTES, la Fiduciaria evidencio que algunos
de ellos entregaron, recursos directamente a la sociedad CASAMAESTRA S.A.S.,,
lo cual segun Ip contemplado en el Contrato de Encargo Fiduciario en la cldusula
“4.2 OBLIGACJONES DEL FIDEICOMITENTE; numeral 4. Abstenerse de recibir
de los encarg?ntes las sumas de dinero correspondiente a la separacjon de
los inmuebles’ del proyecto debiendo en consecuencia indicarles que las
mismas deben ser consignadas a ordenes de la Fiduciaria de acuerdo con el
Sistema de Recaudo definido en el presente contrato”. Por lo cual se.remitié
comunicado a CASAMAESTRA .S.A.S haciéndole alusién al incumplimiento de la
obligacion del gitado Contrato, documento que anexamos a la presente.

QUINTO: A Ia* fecha se han devuelto los recursos a cuarenta y cuatro (44)
encargantes y| contamos con dieciséis (16) encargos activos con recursos
pendientes por devolver para ello hemos remitido comunicaciones & los
encargantes y.al Fideicomitente para solicitarles los documentos cormrespondientes
Y proceder con la devolucién de los recursos aportados por ellos, cancelar el
encargo y liquidar el négocio.

(...).” ' |

Tenemos que existen alre}:ledor de 13 quejas, en relacién con el incumplimiento por parte de
la congtructora CASAMAESTRA S.AS. en desarrolio del proyecto RAVAL, entre las que
aleatoriamente podemos mencionar a los sefiores: Andrés Felipe Zamora Hernandez, Ricardo

Castarfio Castro, Ana Carol ina Cortes Correa, Gustavo Adolfo Toro, Luisa Fernarida Bermudez
y Natalia G6mez valencia )
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Que sin 'embargo, y pese a las devoluciones que ha realizado la fiduciaria, jsiguen las
peticiones sobre incumplimientos por parte de promitentes compradores quienes han
manifestado:

¢ Demoras en las entregas de los apartamentos.
No se ha-construido nada del proyecto.
e No se hacen las devoluciones de los dineros aportados por los promitentes
compradores.
Se han incumplido las fechas de escrituracién porque no se ha edificado nada.
Se compfometen hacer devolucién de aportes a plazos muy largos.
Se sigue ofertando el proyecto para venta.

Se ha logrado evidenciar dentro de los documentos probatorios allegadqs como prueba a este
despacho por promitentes compradores afectados que existen transacciones en los cuales se
logra evidenciar que fueron realizadas a GEOCASAMAESTRA S.A.S, NIT900.376.562-6, aun
cuando existe el encargo fiduciario con la Sociedad CASAMAESTRA S.A.S., con NIT
901016362-1.

Tenemos que existen documentos suscritos y pagos hechos a nombre de la SOCIEDAD GEO
CASAMAESTRA S.A.S identificada con NIT. 900.376.562-6; sociedad sobre la cual se
pretende un acuerdo de reorganizacion ante la Superintendencia de Sociedades, de acuerdo
con comunicacién emitida por la misma entidad el pasado 20 de mayo de 2022, a través de
oficio 2022-05-002538.

PRUEBAS QUE SON COMUNES A TODOS LOS PROYECTOS

ue las sociedades objeto de investigaciéon, CASAMAESTRA S.A.S, identificada con el Nit.
9001.016.362-1 empresja subordinada de la empresa matriz controlante DEl:lTSQHWAGEN
ATLANTICO SL, identificacion N° B-15940364, GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con
el NIT. 900.376.562-6 empresa subordinada de la empresa matriz controlante JUAN CARLOS
CASTRO ARIAS identificacion N° 1094963022 y PROMOTORA OVIEDO ARH_IIENIA S.A.S
identificada con el NIT. 900.964.406-8 empresa subordinada de la empresa matriz contro!ante
JUAN CARLOS CASTRO ARIAS identificacion N° 1094963022, tienen por objeto social lo
siguiente:

La SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S identificada con el NIT. 900:376.562-6
representada legaimente por el sefior NESTOR RAUL CLARO.S‘GREGOR‘(, |denttt'[cado con
cedula de ciudadania No. 16.636.303 o quien haga sus veces, tiene como objeto Social; segtin
lo consignado en Certificado de existencia y representacién legal; expedido por la Camara de
Comercio del Municipio de Armenia, lo siguiente: .

“L a sociedad tendra como objeto principal la construccién y pmrpociép -inmobiliarfa.
Asi mismo, podré realizar cualquier otra actividad econbémica licita tanto en
Colombia como en el extranjero. La sociedad podré llevar a cabo, en general, todas
las operaciones, de cualquier naturaleza que em'as_ fueren, .refac:onadas con el
objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas 0
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complementarias o bue permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de
la sociedad.”

La SOCIEDAD PROM': TORA OVIEDO ARMENIA S.A.S identificada con el NIT.
900.964.406-8 representada legalmente por el sefior NESTOR RAUL CLAROS GREGORY,
identificado con cedula de ciudadania No. 16.636.303 o quien haga sus veces, tiene como
objeto Social, segin Io}onsignado en Certificado de existencia y representacién legal,
expedido por la Camara qé Comercio del Municipio de Armenia, lo siguiente:

“La sociedad tendré como objeto’principal la construccién y promocién inmobiliaria

y la asesoria en esfos mismos Yeras. Asi mismo, podra realizar cualquier otra

actividad econémicallicita tanto en Colombia como en el extranjero.”
La sociedad CASAMAESTRA S.A.S con NIT: 901016362-1 representada legalmente por el
sefior NESTOR RAUL CLAROS GREGORY, identificado con cedula de ciudadania No.
16.636.303 o quien hagg sus veces, tiene como objeto Social, segun lo consignado en

Certificado de existencia representacion legal, expedido por la Cdmara de Comercio del
Municipio de Armenia, lo siguiente:

“La sociedad tendrg como objeto principal: A. la construccién y promocién
inmobiliaria y la asesoria en temas relacionados. B. Ia realizacién de estudios y
proyectos urbanisticas y la ejecucién de los mismos; la urbanizacién y ejecucion de
sistemas urbanisticos generales, la gestién y explotacién de las obras y servicios
resultantes de los mismos, realizando toda clase de actuaciones encaminadas ala
ejecucién y desarrollo del planeamiento urbanistico, adquiriendo la condicién de
agente urbanizador y desarrollo de todas aquellas actividades que conforme a.la
legislacién urbanisti¢a, pueda ser asumida por la sociedad. C. la actividad

inmobiliaria de prom cién, adquisicién y administracién, al igual que la de corretaje
de bienes inmuebles(...).”

e Acta de reunién N‘LIQZ del 27 de Septiembre de 2021, con el equipo encargado de
llevar la instruccidp de los procesos de inspeccién Control y Vigilancia de la
construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y con el Representante

Legal de las sociedades GEO CASAMAESTRA S.A.S, CASAMAESTRA SAS y
PROMOTORA OVIFDO ARMENIA S.A.S y su apoderado judicial.

¢ Oficio del 05 de octibre de 2021, a través del cual el sefior JUAN CARLOS CASTRO
ARIAS, actuando en Calidad de Representante Legal de las Sociedades GEO
CASAMAESTRA S.A.S, CASAMAESTRA SA.S y PROMOTORA OVIEDO ARMENIA

S.A.S; da alcance ajla informacién que ha allegado anteriormente y, anexa la siguiente
documentacioén: ’[

e Estados financieros a junio de 2021 de las siguientes sociedades:
Geo casamaestra S.A.S

Promotora Oviedo Armenia S.A.S
Casamaestra/S.A.S

1

Dentro del mismo escrito, realiza la misma manifestacion respecto del avance de cada
uno de los proyectos descritos anteriormente, lo mismo que se esgrimid en el escrito
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o Oficio DP-POT 2910 del 24 de febrero de 2022, a través del cual se solicita informacién
al Representante Legal de las Sociedades Investigadas respecto del estado actual de
la ejecucion de los proyectos, Oficio que, en respuesta del 25 de abril de 2022, solo
menciona los Proyectos de Malasafia y Raval.

¢ Oficio CU2-2200150 del 18 de mayo de 2022, a través del cual la Curaduria Urbana
N°2 del Municipio de Armenia informa sobre las licencias de Construccién expedidgs
para los Proyectos Parque Residencial Oviedo; Conjunto Residencial y Comercial
Cibeles, y Torre Sangenjo.

.o Oficio DP-POT- 5867 del 18 de mayo de 2022 por medio del cual se solicita al
Representante Legal de las Sociedades Investigadas, que remita informacién respecto
del Estado de los Patrimonios auténomos constituidos en cada uno de los proyectos.
Informacién que a la fecha de expedicion del presente auto no ha sido allegada.

e Oficio 2022-05-002538 del 19 de mayo de 2022, de la Superintendencia c}e Sociedades
por medio del cual la Superintendencia de Sociedades, solicita informacién sobre:

é r?:o es de conocimiento, la Superintendencia de Sociedades, es competente para
adelantar procesos de insolvencia de empresas dedicadas a la actividad de vivienda,
de que trata la Ley 66 de 1968 y el Decreto 2610 de 1979, siempre y cuando estén
desarrollando 1a actividad urbanistica con sujecién a las disposiciones legales del orden
nacional, departamental, municipal o distrital (articulo 125 de la Ley 388 de 1997) y se
encuentren en las situaciones descritas en el articulo 9 de la Ley 111_6 de 2Q0.6, para el
caso de reorganizacién o articulo 47 Ibidem, tratdndose de Liquidacién Judicial.

Teniendo en cuenta que la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, NIT: 900.376.562-
6, con domicilio en la ciudad de Ammenia - Quindio, solicité un acuerdo de
reorganizacién en los términos de la ley 1116 de 2006, mediante radicado 2022- 01-
349766 del 29.04.2022.

En consecuencia, es procedente solicitar informen a este Despacho, si la mgr]cfonada
sociedad se encuentra desarrollando la actividad urbanistica en su municipio, con
sujecién a las disposiciones legales del orden nacional, depa:famepta!, rpump:pal o
distrital (articulo 125 de la Ley 388 de 1997) y si se adelanta alguna investigacion con
fundamento en las situaciones descritas en los numerales 2, 3, 4, 5y 7 del ARTICULO
12 de la Ley 66 de 1968.

(...)"
PRUEBAS
Que en la presente se hace necesario decretar la practica de las siguientes pruebas:

1. Escrituras de constitucién de cada uno de los patrimonios auténomos y /o contratos
sobre los encargos fiduciarios.
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2. Anexar a'la presente actuacién la consulta sobre los procesos judiciales que se
adelanten en con(]ra de las sociedades investigadas.

3. Requerir al repre entante legal de las Sociedades Investigadas para que remitan con
~ destino a la presente actuacion:

e Loses ldos financieros actualizados de cada una de las sociedades.

de las unidades de vivienda prometidas en venta, unidades de
vivienda entregadas y unidades de vivienda escrituradas en cada uno de los
proyectos objeto del proceso.

¢ Relacion de las promesas de compraventa que han sido desistidas y sobre

las cuales existen procesos de devolucién de aportes y estados de los
mismos.

4. Requerir a las Cuffadurias del municipio de Armenia Q., con el fin de que remitan copia
integra de cada una de las Licencias que se hayan emitido para cada proyecto objeto

de investigacion. i

! |

5. Solicitar copia intéf;ra de las escrituras de propiedad Horizontal construidas para cada
uno de los proyectos.

6. Decretar la practica de pruebas testimoniales que se consideren pertinentes.

7. Las demas que se consideren necesarias.
I
|

FUNDAMENTOS JURIDICOS

i

Que, procede esta Subd geccién a evaluar las causales comprendidas'en la Ley 66 de 1968,

y demas normas que regulan la materia, sobre las cuales se presume que las partes aquf
investigadas estan infringiendo.

-|-

a. Sobre la Eormulall:ién de Cargos

Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021, el cual establece:
“ARTICULO 47. Procedimiento administrativo sancionatorio:

“...si fuere del casq, formulara cargos mediante acto administrativo en el que sefialara,
con precision y clatidad, los hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas
objeto de la investigacion, las disposiciones presuntamentée vulneradas y las sanciones
0 medidas que serian procedentés Este acto administratiyo deberd ser notificado
personalmente a los investigados. Contra esta decisiéh no procede recurso...”
!

Los investigados piﬁdrén, dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacién de
la formulacién de ¢ Argos, presentar los descargos y solicitar o aportar las pruebas que

vty e

Carrera 17 No. 16-00, menia Quindfo — CAM Piso 3 — Cédigo Postal.630004 - Tel~(6) 741 71 00
Linea Gratuita: G1 8000 189264 - Correo Electrénico: planeacion@armenia.gov.co

R-AM-SGI-032
01/11/2017 v2

._::.' e __"
Nit: 890000464-3
Subdireccién Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

a0 8 D det _17 JUN 20 _de 2022
Radicado: PAS- 005

pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera motivada, las inconducentes, las
impertinentes y las superfiuas y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

+ PARAGRAFO 1.Las actuaciones administrativas contractuales sancionatorias,

incluyendo los recursos, se regiran por lo dispuesto en las normas especiales sobre la
matenia.

(Paragrafo 1, modificado por el Art. 3 de la Ley 2080 de 2021)(...)"

b. Individualizacién de las normas que se consideran vulneradas:

El ARTICULO 2 de la Ley 66 de 1968 establece:

“ARTICULO 2°.- Modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 2610 de

1979, asi: Entiéndese por actividad de enajenacioén de inmuebles:

1. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resuitantes de toda
la divisién material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de_ las unidades resultantes de la
adecuacién de terrenos para la construccioén de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidgdes resu!tantes_ de la
edificacién o construccién de viviendas en unidades independientes o por el sistema
de propiedad horizontal.

4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de_ viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos dg dineroo cuaqufer
otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la finalidad de transferir el
dominio de inmuebles destinados a vivienda.

NOTA: La Ley 61 de 1978 es la Ley Organica de Desarrollo Urbano. El articulo
10, literal d), dice: "Se adoptardn las medidas necesarias para fortalecer y
hacer efectivos los mecanismos de vigilancia y control de las empresas
dedicadas a las actividades de urbanizacién, construcciéon, compraventa y
arrendamiento de vivienda”.

PARAGRAFO.- La actividad de enajenacién de inmuebles a que se refiere el
presente articulo se entiende desarrollada cuando las unfc{ades hab-rtac.::ona!es
proyectadas o autorizadas por las autoridades metropolitanas, distritales o
municipales, sean cinco (5) o més.”

Que en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 se dispone:
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Articulo 12: EI Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién de
los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se

ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liquidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligacior;es.

2. Cuando hayan rehusado la exigencia que se les haga en débida forma de

someter sus cuentas y sus negocios a la inspeccién del Superintendente
Bancatrio. | '
3. Cuando persis*an en descuidar o rehusar el cumplimiento de las 6rdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

4. Cuando persisfan en violar alguna norma de sus estatutos o de la ley, en

especial la relat sla a la obligacién de Ilevar la contabilidad de sus negocios.

i . .
5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura. '

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas

en las personas |juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la
oportuna atencién|de sus obligaciones.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se
desarrolle en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.
(Negrilla fuera de texto)

Que el articulo 3, Decreﬂé 2610 de 1979 (Octubre 26) “Por el cual se reforma la Ley 66 de
1968" determina: -

ARTICULO 3°. El articulo 3o. de la Ley 66 de 1968 quedara asi: Para
desarrollar cualquiera de las actividades de qué trata el Articulo 1. de este
Decreto, los interesados deberén registrarse ante el Superintendente
Bancario. El registro anterior se haré por una sola vez y se entendera
vigente hasta que el interesado solicite su cancelacién o e| Superintendente
Bancario estimé pertinente la procedencia de la cancelacién por incumplir
el vigilado las obligaciones derivadas de este Decreto.

_ARTICULO 5°, E] articulo 8o. de la Ley 66 de 1968 quedara asi: Aunque
se haya incumplido con la obligacién de registro a que se refiere el
parégrafo 1. del articulo 4°. de esta ley, con posterioridad al otorgamiento
del permiso para desarrollar la actividad de enajenacion, la persona
propietaria del inmueble no podré constituir sobre él ningan gravamen o
limitacién de dominio como la hipoteca, el censo, la anticresis,
servidumbres, ni darlo en arrendamiento por escritura publica sin la previa
autorizacion deII Superintendente Bancario. La omisién de este requisito
sera causal denulidad absoluta del gravamen o limitacién de dominio
constituido. Esta nulidad sera declarada por el juez en juicio breve o
sumario; pudiendo ser solicitada ademés por el Superintendente Bancario.
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C. Individualizacién de los cargos

A cargo de las sociedades investigadas tenemos que se incurre en la presunta violacién de
las siguientes causales del ARTICULO 12:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las 6rdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

7. Cuando el ejercicio de las actividades de qué trata la presente Ley se
desarrolle en las circunstancias mencionadas en el articulo anterior.

CONCLUSIONES

Que ante este Departamento Administrativo Municipal, se presentan multiples peticiones y
quejas en las que solicitan la intervencién del municipio a las Sociedades CASAMAESTRA
S.A.S. identificada con el NIT 901.016.362-1, SOCIEDAD GEO CASAMAESTRA S.A.S
identificada con el NIT. 900.376.562-6, SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA
S.A.S. Identificada con el NIT. 900.964.406-8, peticiones que ademas ponen en
conocimiento los presuntos incumplimientos que se presentan en la entrega y enajenacion de
los bienes inmuebles DE LOS PROYECTOS PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO,
PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, PROYECTO EL
RAVAL, PROYECTO TORRE MALASANA Y PROYECTO TORRE SANGENJO.

Que de conformidad con el principio de eficacia, que orienta las actuaciones administrativas,
por disposicion del articulo 209 de la Constitucion Politica, en concordapcia con gl artipglo <
de la Ley 1437 de 2011, todas las autoridades deberan interpretar y aplicar las dlspo§|0|9qes
que regulen seguin las actuaciones y procedimientos administrativos a Ig luz de los principios
consagrados en la Constitucion Politica, por tanto, es deber de las autoridades bu§car que los
procedimientos logren su finalidad en procura de la efectividad del derecho material objeto de
las actuaciones administrativas.

Que de acuerdo con lo anterior, el articulo 209 de la Constitucién Politica establece que la
funcién administrativa esta al servicio de los intereses generales.

Que de igual manera, el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, sefiala que las actuaciones y
procedimientos administrativos se desarrollaran con arreglo a I-os principios del Cl.e'bldO
proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, partn_:lpamén, responsabilidad,
transparencia, publicidad, coordinacién, eficacia, economia y celeridad

En razén a lo anterior, la Subdireccién del Departamento Admin_istrativo de Planeacién
Municipal de Armenia Q., considera que cuenta con elementos de juicio, para formular cargos,
en contra de las sociedades: CASAMAESTRA S.A.S. identificada con el NIT 901.016.362-
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1, GEO CASAMAESTRA .S.A.S identificada con el NIT. 900.376.562-6, SOCIEDAD
PROMOTORA OVIEDQ ARMENIA S.A.S. Identificada con el NIT. 900.964.406-8
representadas legalmente por el sefior NESTOR RAUL CLAROS GREGORY, identificado
con cedula de ciudadania No. 16.636.303.0 quien haga sus veces por la ejecucién y
comercializacion de lo%‘ proyectos PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO, PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, PROYECTO EL RAVAL,
PROYECTO TORRE MALASANA Y TORRE SANGENJO.

En mérito de lo expuesto, este Despacho
"

i

DISPONE

ARTICULO PRIMERO: |Formular cargos en contra de las sociedades CASAMAESTRA
S.A.S. identificada con el NIT 901.016.362-1 representada legalmente por el sefior
NESTOR RAUL CLARDS GREGORY, identificado con cedula de ciudadania No.
16.636.303 o quien haga sus veces, y a su madtriz controlante DEUTSCHWAGEN
ATLANTICO SL, identifidacién N° B-15940364: GEO CASAMAESTRA S.A.S .identificada
con el NIT. 900.376.56246 representada legaimente por el sefior NESTOR RAUL CLAROS
GREGORY, identificado con cedula de ciudadania No. 16.636.303 o quien haga sus
veces, y a su matriz [controlante JUAN CARLOS CASTRO ARIAS identificacién N°
1094963022 y a la SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S. Identificada con
el NIT. 900.964.406-8 representada legalmente por el sefior NESTOR- RAUL CLAROS
GREGORY, identificadq. con cedula de ciudadania No. 16.636.303 o quien haga sus
veces, y a su matriz controlante JUAN CARLOS CASTRO ARIAS identificacién N°
1094963022, como presuntos responsables de la violacién a las normas urbanisticas y
requerimientos para enajenar inmuebles destinados a vivienda, segun ley 66 de 1968, Decréto
2610 de 1979, Decreto Ley 078 de 1987, Decreto 1077 de 2015 y deméas normas que regulan
la materia, por las razones enunciadas en la parte motiva del presente acto.

CARGO PRIMERO: Ejecutar el desarrollo de un proyecto inmobiliario sin el cumplimiento
de las normas urbanisticas descritas en la Ley y los actos administrativos mediante los
cuales se concede licencia de urbanismo y licencia de construccion. Segln lo dispuesto
por la Ley 388 de 1997, Acuerdo Municipal 019 de 201 9, y Decreto 1077 de 2015. ‘

lA

CARGO SEGUNDO:,Realizar la comercializacion y venta de inmuebles destinados a
vivienda y desarrollarila actividad de enajenacién, sin el cumplimiento de la totalidad de
los requisitos legales. [Segun lo dispuesto por la Ley 66 de 1968, Decreto 2610 de 1979,
Decreto Ley 078 de 1987 y demas normas que regulan la materia.

CARGO TERCERO: I‘besatender sus obligaciones ante los promitentes compradores de
los proyectos PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO, PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, PROYECTO EL RAVAL, PROYECTO
TORRE MALASANA Y PROYECTO TORRE SANGENJO configur4ndose incumplimiento
en sus obligaciones |egales como son, entrega material y formal de los inmueblées
prometidos en venta, segtn lo contempla el Decreto 078 de 1987, en atenci6n a esto se
deberan atender las quejas presentadas por incumplimiento de las disposiciones legales
contenidas en la Ley SF de 1968 y el Decreto-ley 2610 de 1979.

|
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ARTICULO SEGUNDO: VINCULAR a la presente actuacion al Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL identificado con el Nit.
800.256.769—6, constituida el dia 26 de mayo del afio 2016 a través de la Escritura Publica
N°0766 cuya administracién y voceria-es ejercida por la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A identificada-con el NIT.800.140.887-8.

ARTICULO TERCERO: VINCULAR a la presente actuacién al Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL CIBELES identificado con el Nit.
830.053.812-2., a través de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. identificada con el NIT.860.903.938-
8, como administradora y vocera de este.

ARTICULO CUARTO: VINCULAR a la presente actuacién al Patrimonio Aufténomo
denominado FIDEICOMISO SANGENJO - FIDUBOGOTA S.A identificado con el Nit.
830.055.897-7., a través de FIDUBOGOTA S.A identificada con el NIT.800.142.383-7., como
administradora y vocera de este.

ARTICULO QUINTO: VINCULAR a la presente actuacion al Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO MALASANA - FIDUBOGOTA S.A identificado con el Nit.
830.055.897-7 a traves de FIDUBOGOTA S.A identificada con el NIT.800.142.383-7., como
administradora y vocera de este.

ARTICULO SEXTO: VINCULAR a la presente actuacién al encargo Fiduciario constituido a
través de documento privado N° 2-3-72848 para la administracion de recursos del
PROYECTO RAVAL a través de FIDUBOGOTA S.A identificada con el NIT.800.142.383-7.,
como administradora y vocera de este.

ARTICULO SEPTIMO: DISPONER que Dentro de los quince (15) dias sigpientes ala
notificacién del presente acto administrativo de tramite, las sociedades investigadas y los
patrimonios auténomos vinculados a través de su representante legal o a través de apode_re!do
legal, debidamente constituido podra presentar su escrito de descargos y aportar y solicitar
las pruebas que pretenda hacer valer. Asi mismo hay que informar que seran rechazadas de
manera motivada las inconducentes, las impertinéntes, las superfluas y no se atenderan las
practicadas ilegalmente.

ARTICULO OCTAVO: INSTAR a las sociedades investigadas para que se abstengan de
realizar actos de disposicién y administracién de bienes de las sociedades, _temendo en cuenta
que ante una eventual toma de posesién pudieséen ser susceptibles de nulidad.

ARTICULO NOVENO: DECRETAR la practica de las siguientes pruebas:

1. Escrituras de constitucion de cada uno de los patrimonios auténomos y /o contratos
sobre los encargos fiduciarios.

2. Anexar a la presente actuacién la consulta sobre los procesos judiciales que se
adelanten en contra de las sociedades investigadas.

3. Requerir al representante legal de las Sociedades Investigadas para que remitan
con destino a la presente actuacion:
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gﬁ?;?o'gtg?rﬁe ?igcgg?éﬁ o el el g rersc ey R cala pIEeR surtira al pablico en general en la pagina de la Alcaldia Municipal.
ici ial it i - i itui ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Informar a las sociedades investigadas, que el expediente
S. Socl;cn_ar cgpxl ) integra cct!e las escrituras de propiedad Horizontal constituidas para donde reposa la investigacion podra ser consultado en la Subdlreccu:')n de Planeacién
caca tino de 1gs proyectos. Municipal, para lo cual debera elevar solicitud y agendar cita con el profesional a cargo de la
6. Decretar la practica de pruebas testimoniales que se consideren pertinentes.  investigacion.
i i ARTICULO DECIMO OCTAVO: Contra el presente acto no procede recurso alguno segun
7. Las demés qup se consideren necesarias. articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 modificado por la Ley 2080 de 2021.
rd |
ARTICULO DI':‘CI!\IIO;_1 NOTIFICAR a las partes investigadas, las sociedades
CASAMAESTRA S.A.SIEI identificada con el NIT 901.016.362-1, GEO CASAMAESTRA . : 17 JUN »n»
S.A.S identificada t:a:»'1 el NIT. 900.376.562-6, SOCIEDAD PROMOTORA OVIEDO q A ia: Guindto. & los diss de -
ARMENIA S.A.S. Identificada con el NIT. 900.964.406-8 y a sus matrices dominantes a Dada en Armenia, ’ —
traves de sus representantes legales de conformidad con lo dispuesto en el presente acto
administrativo, al . correo electrénico contabilidad@geocasamaestra.com.co
juridica@casamaestra.com.co teniendo en cuenta la autorizacién expresa que se encuentra
establecida en el Certificado de‘,exiistencia y representacion legal expedido por Camara de
Comercio. | b i
Tal y como lo dispone el articuip 10 de la Ley 2080 de 2021 y de conformidad con lo
establecido en el articulg 8 de la ley 2213 de 2022.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: _NOTIFICAR al Patrimonio Auténomo denominado ¢
FIDEICOMISO OVIEDO| PARQUE RESIDENCIAL identificado con el Nit. 800.256.769-6,
cuya administraciéon y voceria es ejercida por la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A :
identificada con el NIT.800.140.887-8. "
; i ' : - Abogada Contratista — DAPM
ARTICULO DECIMO SEGUNDO: NOTIFICAR al Patrimonio Auténomo denominado o Feranda Velknci.. Acguts Gor ratet waé
FIDEICOMISO CONJUNTO RESIDENCIAL CIBELES identificado con el Nit. 830.053.812- Revisé: Luz Elena Valencia Angel — Abogada Contratista — DAPM
2 cuya administracion y voceria es ejercida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. identificada con el
NIT.860.903.938-8 Il
I
ARTICULO DECIMO TERCERO: NOTIFICAR al Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO SANGENJO - FIDUBOGOTA S.A identificado con el Nit. 830.055.897-7
cuya administracién y voceria es ejercida por FIDUBOGOTA S.A identificada con el NIT.
800.142.383-7. 5
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