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Resolucién Nimero 284 de 2021

“POR LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION DE LOS NEGOCIOS,
BIENES Y HABERES DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA."

El Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en ejercicio de
las facultades legales de que trata el articulo 12 de la Ley 66 de 1968, los Decretos 2610
de 1979,078 de 1987, en concordancia con el Decreto 663 de 1993, Decreto 2555 de 2010
y en especial las conferidas por el Acuerdo municipal 167 de 2020 y Decretos municipales
019y 020 de 2021, demds normas pertinentes y

CONSIDERANDO

Que por disposicién de la Constitucion Politica de Colombia, en el numeral 3° del articulo
313, establece que corresponde al Concejo Municipal autorizar al Alcalde para celebrar
contratos y funciones que corresponden al Concejo; asl mismo, el numeral 7° del citado
articulo de nuestra Carta Politica facult a los Concejos Municipales para reglamentar los
usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades
relacionadas con la construccion y enajenacioén de inmuebles destinados a vivienda. El
articulo 109 de la Ley 388 de 1997, requiri6 a los Concejos Municipales, para que
definieran la instancia de la Administracién Municipal encargada de ejercer la vigilancia y
el control de las actividades de construccién y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda, atribucién que se ha venido ejerciendo por la administracion municipal a través
de la Subdireccién de Planeacién Municipal instancia encargada de la planificacién y
ordenamiento territorial, lo anterior en virtud de las autorizaciones otorgadas por el
Concejo mediante Acuerdo Municipal 167 de 2020, en el cual se autoriza al Alcalde para
ejercer las funciones de vigilancia y control de las actividades relacionadas con la
construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda; dicho acto administrativo
determina que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal sera la instancia
encargada de materializar las acciones que se deriven de tal cumplimiento, como tambien
sera la encargada de liderar los procedimientos que den lugar al control, vigilancia e
intervencién de las entidades dedicadas a la construccidn y enajenacién de bienes
inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo senalado en el numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, Ley 66 de 1968 ,Decreto Ley 2610
de 1979, 078 de 1987, la Ley 136 de 1994, articulo 109 de la Ley 388 de 1997, Decreto
663 de 1993, Decreto 405 de 1994, Decreto 2555 de 2010 y deméas normas pertinentes y

aplicables a la materia.
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Que segln el articulo 315, de la Constitucidn Politica. Son atribuciones del Alcalde.

( .) 1. Cumplir y hacer cumplir la Conslitucion. la ley. los decrelos del gobierno, las
ordenanzas, y los acuerdos del concejo.

(..) & Presentar oportunamente al Concejo los proyectos de acuerdo sobre planes y
programas de desarrollo economico y social, obras pdblicas, presupuesto anual de rentas y
gaslos y los demas que estime convemonle para la buena marcha del Municipio

(..) 8 Colaborar con el Concejo paro ol buen desempafio de sus funciones, presentarle
informoes gonerales sobro su administracion y convocarlo a sesiones extraordinanas, en las
que solo se ocuparh de los lomas y materias paro los cuales fue citado
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Que la Ley 136 de 1994 "Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la
organizacién y el funcionamiento de los municipios” sefialé en su articulo 187:

“ARTICULO 187. VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION
Y ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. Los concejos municipales
ejerceran la vigilancia y conlrol de las aclividadaes de construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, de que trata el numers! 7o, de! artlculo 313 de la Consiitucioén Polltica
dentro de los limites seflalados al respeclo por las disposiciones legales y reglamentanas
vigentes ”

PARAGRAFO TRANSITORIO. E! ejercicio de las funciones de vigilancia y control de que
trata esle articulo se levard a cabo por parte de los municipios daspuds de transcumdos seis
(6) meses a partir de la vigencia de esla Ley, lérmino dentro del cual la Superintendencia de
Sociedades trasladard a los municipios los documentos relativos a tales funclones @
impartiré la capacitaclén gue las autoridades de éstos requleran para el cabal

cumplimiento de las mismas.(negrillas fuera de texto)

Que el Consejo de Estado, mediante providencia del veintinueve (29) de octubre de
dos mil diecinueve (2019), radicado con nimero 11001-03-06-000-2019-00128-00, al
desatar la colisién de competencias que se presentd entre el Municipio de Armenia, y
la Superintendencia de Sociedades sobre la inspeccion, vigilancia y control de las
actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados |
a vivienda, lo dirimié en el sentido de declarar que es competencia de la Alcaldia |
Municipal de Armenia, para vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, dentro de los limites
establecidos en la Ley, en tal sentido dispone:

(...)"1. La medida de loma de posesién de los negocios, bienes y haberes o, de disponer
la iquidacion sobre las personas jurldicas que desamolien las aclividades de la Ley 66 de
1968, es ejercida en virtud de las funciones de inspeccién, vigilancia y confrof otorgadas
por la ley a los municipios, y por consiguienle, es de caracler adminisirativo

2 La medida de loma de posesion puede adoplarse: |) para administrar con miras a
salvaguardar a la empresa, y, en caso de gque nos sea posible o que no se den los
presupuestos, ordenar su liquidacion o, i) para liquidar la sociedad, como medida para
salvaguardar el pago de las acreencias de la sociedad |...)

Qué de conformidad con el Acuerdo 167 de 31 de julio de 2020, el Honorable Concejo
Municipal, Autoriza al Alcalde Municipal de Armenia, para ejercer las funciones de
vigilancia y control de las actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda, de conformidad con lo sefalado en el articulo 313 de la
Constitucién Politica, la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, el numeral 12 de Ley
66 de 1968, y demas normas aplicables a la materia, y se designa al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal como la instancia encargada de liderar las
actividades de control y vigilancia de las actividades de construccion, enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda.

Que mediante Decreto 379 de 2020, se efectda la designacién de un empleo de libre
nombramiento y remocién para el cargo de Subdirector Administrativo del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, el cual tomo posesién
mediante acta 223 del 10 de diciembre de 2020.
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Que mediante los Decretos municipales 019 y 020 de 2021, el Alcalde municipal
asigné al Subdirector del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, la
funcién de inspeccion, vigilancia y control de las actividades de construccién vy
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, en cumplimiento del articulo 315
de la Constitucién Politica, La Ley 66 de 1968, los Decretos Leyes 2610 de 1979,
078 de 1987, en concordancia con el Decreto 2555 de 2010 y los articulos 109y 125
de la Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015 y en especial las conferidas por el
Acuerdo municipal 167 de 2020 y demas normas que regulan la materia.

Que en uso de las facultades indicadas, se procederd a ordenar LA TOMA DE
POSESION PARA LIQUIDAR LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES, de la
SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., como se indicara a
continuacion:

Contructodo de la Sabana SAS, Mall Comerclal y Residencial Montecario:

Constituida legalmente por documento privado del 25 de agosto de 2015 de la asamblea
de accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Armenia el 26 de agosto de 2015,
con el No 38513 del libro I1X, se registra la persona juridica de naturaleza comercial
denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Empresa identificada con NIT
900882014-1.con domicilio en la ciudad de Armenia, Matricula 201872, representada
legaimente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con cédula de
ciudadania numero 79.289.437, por acta del 21 de julio de 2019 de la asamblea

extraordinaria, o quien haga sus veces.

Que en cumplimiento al objeto social de la empresa, tramité y obtuvo licencia de
construccién de obra nueva mediante Resolucién No 1-1620195 de fecha 28 de
diciembre de 2016, emitida por el Curador Urbano Numero 2, con constancia de
ejecutoria del 20 de enero de 2017, para el proyecto Malll comercial y residencial
Montecarlo, conformado por la torre 1, de diez pisos, B0 unidades de apartamentos,
4962.50 m2, 20 unidades de parqueaderos para visitantes y 80 parqueaderos para
residentes, iguaimente se indica en la mencionada licencia de construccion: “los
parqueaderos de fa elapa uno se desarrollaran en la etapa dos, en el predio localizado
en las direcciones LT2 KM 15 VIA A LA TEBAIDA(ACTUAL)-, CON MATRICULA(S)
INMOBILIARIA(S)# 280212673 URBANIZACION KM 1 VIA LA TEBAIDA, COMUNA
11 TITULAR(ES): CONSTRUCTODC DE LA SABANA SAS NIT/CC 900882014-1
REP. LEGAL: RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS CC.79289437".

Que mediante Resolucion No 63001-2-180929 de fecha 15 de octubre de 2019, la
Curaduria Urbana Numero Dos, ctorga licencia de construccion en la modalidad de
obra nueva para la construccion de la torre 2 y solano de parqueaderos del proyecto
denominado Montecarlo plaza, conformado asl: “PARTE TORRE 2, TOTAL
APARTAMENTOS VIS 38 UNIDADES, TOTAL APARTAMENTOS NO VIS: 58
UNIDADES, TOTAL APARTAMENTOS 96 UNIDADES, TOTAL PARQUEADEROS
VISITANTES. 21 UNIDADES, TOTAL PARQUEADEROS RESIDENTES: 89
UNIDADES, TOTAL DEPOSITOS 67 UNIDADES.QUEDANDO LA TORRE DOS
DISTRIBUIDA TAL Y COMO SE DESCRIBE EN LAS PAGINASDELA3ALA 11 DE
LA PRESENTE RESOLUCION EN EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA
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DIRECCION LT 1 (ACTUAL) , CON MATRICULA INMOBILIARIA(S) 280-212672,
URBANIZACION KM 15 VIA EL EDEN , COMUNA 4, TITULAR(ES):
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS NIT/CC: 900882014-1 REP. LEGAL: RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOSCC. 79289437.

Que ante este Departamento Administrativo Municipal, se presentaron multiples
peticiones y quejas en las que solicita la intervencidn de la Sociedad Constructodo
de la Sabana S.A.S., a través de su representante legal, por los presuntos
incumplimienlos en la construccién y entrega del proyecto Urbanistico Mall
Comercial y Residencial Montecarlo Plaza el cual segln resoluciones otorgadas por
la Curaduria Urbana Numero 2 de Armenia Q., serla desarrollade en los predios
identificados con las matriculas inmobiliarias numeros 280-212672, 280-212673,
280-212674, 280-212675 y 280-212676.

Mediante proceso administrativo 001 de 2021, la Subdireccién del Departamento
Administrativo de Planeacidn Municipal, avoca conocimiento de las diligencias en el
estado en que se encuentran e inicia proceso con el fin de identificar si se configuran
las causales consagradas en la Ley 66 de 1968, articulo 12. En el curso de dicho
proceso se garantizan los principics al debido proceso, publicidad y contradiccion
para las paries y se cuenta adicionalmente con el seguimiento que realizan los entes
de control como Superintendencia de Industria y comercio, Procuraduria, Defensoria
del Pueblo y Personeria Municipal y se concluye determinando la responsabilidad de
la sociedad Constructodo de La Sabana SAS, frente a la ejecucion y comercializacion
del proyecto Mall comercial y residencia Montecarlo Plaza.

Teniendo en cuenta lo anterior y de acuerdo con el acervo probatorio reunido,
considera este despacho que cuenta con elementos de juicio, para iniciar la
investigacion administrativa, en consecuencia, para el dia 24 de mayo de 2021, la
Subdireccién del Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal de Armenia
Q., expide Auto 001 “POR MEDIO DEL CUAL SE AVOCA CONOCIMIENTO Y SE
DA INICIO A UN PROCESO ADMINISTRATIVO FRENTE A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT 900.882.014-
1 REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 79.289.437, O
QUIEN HAGA SUS VECES - PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES". Acto
debidamente notificado a la Sociedad Constructodo de la Sabana SA S y a su vez
comunicado a lerceros a través de la publicacién en la pagina de la Alcaldia
Municipalsegunenlace htips /armenia gov co/normatividad/notificaciones raviso?v
lew=article&id=2359 55nolificaciones-planeacion&catid=29 normatividad

Que para el dla 15 de junio de 2021, La Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia Q , expide Auto 004 “POR
MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL AUTO 001 DEL 24 DE MAYO DE 2021 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES", y se ORDENA la vinculacidn al proceso
Admimistiativo 001 de 2021 o las sociedades H. RINCON Y CIA EN C  representada
legalmente por el senor Héclor Arturo Rincon Robayo o quien haga sus veces y la
sociedad RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S repiesentada legalimente
por el sefior Roberto lvan Cuatas Gomez o quien haga sus veces Acto
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administrativo debidamente notificado a las sociedades investigadas y comunicado
a terceros a través de la publicacién en la pagina de |a Alcaldla Municipal segun

enlace:hﬁnszﬂarmenia.gnv.c.o.’normalividad!nnliﬁcacionesgnmviso?view=arﬁcle&id=
2359:55notificacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

Que para el dla 29 de junioc de 2021, La Subdireccion del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia Q., expide el Auto 005 "POR
MEDIO DEL CUAL SE FORMULAN CARGOS A LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE
LEGAL EL SENOR RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS O QUIEN HAGA SUS
VECES, A LA SOCIEDAD H. RINCON Y CIA EN C. A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO O
QUIEN HAGA SUS VECES Y A LA SOCIEDAD RINCON Y OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL SENOR
ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ O QUIEN HAGA SUS VECES. Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES". Aclo administrativo debidamente notificado
a las sociedades investigadas y comunicado a terceros a través de la publicacion en
la pagina de la Alcaldia Municipal segln
enlace:https://armenia.qov.co/normatividad/notificacionesporaviso?view=article&id=

2359:55notificacionesplaneacion&catid=29:normatividad.

Que mediante Resolucion 011 de 22 de septiembre de 2021, POR MEDIO DEL
CUAL SE RESUELVE EL PROCESO ADMINISTRATIVO 001-2021 Y SE TOMA
UNA DECISION DE FONDO FRENTE A LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS O QUIEN HAGA SUS VECES, A LA SOCIEDAD H.
RINCON Y CIA EN C. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR
HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO O QUIEN HAGA SUS VECES Y A LA
SOCIEDAD RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S REPRESENTADA
LEGALMENTE POR EL SENOR ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ O QUIEN
HAGA SUS VECES. Y SE ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES. se ordena:
"DECLARAR Responsable a la sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S.,
identificada con Nit 900.882.014-1 representada legalmente por el seflor Rene
Primitivo Rivera Rlos idenlificado con cedula de ciudadanla ntimero 79.289.437 o
quien haga sus veces, de la ejecucion y comercializacion del proyecto Mall Comercial
y Residencral Montecarlo Plaza y como presunto responsable de la violacion a las
normas urbanislicas y requenmienlos para enajenar inmuebles destinados a
vivienda, de conformidad con lo argumentado en la parte motiva del presente acto
administralivo.”

Que el articulo 125 de la Ley 388 de 1997, dispone:

Articulo 125. Las porsonas neluru'ns o Jurldicas que se dediquen a la construccion y
pnajenacion de inmueblas daslinadus a vivienda y quo se encuentren en las situaciones
previstas en los pumarales 1 y 6 del articulo 12 de la Ley 66 de 1968, podrdn acceder al
iramite de un concardato o de una hquidacion obligatona, en los ténminos previstos en
la Loy 222 do 1995 0 en las normas que la complementan o modifiquen, siempre y
cuando esién desarroflondo (o actividad whanisiica con sujecidn a las disposiciones
legales dal orden nacional, departamental, mupicipal o distnlal
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